UTRZYMANIE
OBIEKTOW BUDOWLANYCH

OBOWIAZKI WEASCICIELI
1 ZARZADCOW NIERUCHOMOSCI
W SWIETLE PRAWA BUDOWLANEGO

( wybrane zagadnienia )

dr inz. Jerzy Dylewski

MOIIB, luty 2017

PROGRAM SZKOLENIA



1. Zakres obowigzywania ustawy Prawo budowlane, podstawowe, istotne dla zarzadcy
nieruchomosci pojecia uzywane w procesie budowlanym, zestaw warunkow stanowigcych
wymagania podstawowe przy projektowaniu i wykonawstwie robot budowlanych,
znaczenie przepisow techniczno —budowlanych, ich zakres obowigzywania 1 mozliwos$ci
odstepstw
Ustawa o certyfikacji energetycznej budynkow z 29 sierpnia 2014 roku
Dokumentacja techniczno —prawna obicktu budowlanego przejmowanego w zarzad
4. Obowigzki wlascicieli i zarzagdcow budynkéw, wynikajace z ustawy Prawo Budowlane
- utrzymywanie obiektow w nalezytym stanie technicznym, wymogi ustawowe
1 uregulowania rozporzadzenia wykonawczego MSWiA z 16 sierpnia 1999 r.
W sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych
- kontrola sprawnos$ci budynku i jego instalacji wewnetrznych,
- funkcje kontrolne organéw nadzoru budowlanego,
- Wymagania formalne w stosunku do 0s6b dokonujgcych okresowych
kontroli stanu technicznego obiektow budowlanych,
- prowadzenie ksigzki obiektu i dokumentacji eksploatacyjnej obiektu,
- postgpowanie przy zagrozeniu bezpieczenstwa konstrukcji i przy katastrofie
budowlanej
5. Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
6. Ogolne dodatkowe zobowigzania zarzadcy obiektu budowlanego uznanego za zabytek na
mocy przepisoOw ustawy z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
Tryb wydawania pozwolen konserwatorskich na prowadzenie robot budowlanych przy
obiekcie zabytkowym wpisanym do rejestru zabytkéw lub potozonym na obszarze
objetym ochrong konserwatorska
7. Obowiazki kontrolne wynikajace z innych przepisow — przeciwpozarowych, o dozorze
technicznym, sanitarnych, BHP, itd.
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kolejny tekst jednolity - Dz.U.2016.290
2016-07-16 zm. Dz.U.2016.961 art. 9
2016-08-31 zm. Dz.U.2016.1250 art. 8
2016-09-02 zm. Dz.U.2016.1165 art. 4
2017-01-01 zm. Dz.U.2016.2255 art. 5

USTAWA
z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane
(tekst jednolity)
Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

Art. 1. Ustawa - Prawo budowlane, zwana dalej "ustawa", normuje dziatalno$¢é

obejmujaca sprawy projektowania, budowy, utrzymania i1 rozbidrki obiektow budowlanych
oraz okre$la zasady dziatania organéw administracji publicznej w tych dziedzinach.

1)

2)
3)

1)

2)

Art. 2. 1. Ustawy nie stosuje si¢ do wyrobisk gorniczych.

2. Przepisy ustawy nie naruszaja przepisow odrgbnych, a w szczegdlnosci:

prawa geologicznego i gorniczego - w odniesieniu do obiektéw budowlanych zakladoéw
gorniczych;

prawa wodnego - w odniesieniu do urzadzen wodnych;

o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami - w odniesieniu do obiektow i obszarow
wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow 1 obszarow objetych ochrong
konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Art. 3. Ilekro¢ w ustawie jest mowa o:

obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ budynek, budowle badz obiekt matej
architektury, wraz z instalacjami zapewniajacymi mozliwo$¢ uzytkowania obiektu
zgodnie z jego przeznaczeniem, wzniesiony z uzyciem wyrobow budowlanych;

budynku - nalezy przez to rozumie¢ taki obiekt budowlany, ktory jest trwale zwigzany z
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomoca przegrod budowlanych oraz posiada
fundamenty i dach;



2a)

3)

3a)

4)

5)

6)
7)

7a)

8)

budynku mieszkalnym jednorodzinnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek wolno stojacy
albo budynek w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy konstrukcyjnie samodzielng catos¢, w ktorym
dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu
mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30%
powierzchni catkowitej budynku;
@ pudowli - nalezy przez to rozumie¢ kazdy obiekt budowlany niebedacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty, wiadukty, estakady,
tunele, przepusty, sieci techniczne, wolno stojgce maszty antenowe, wolno stojgce trwale
zwigzane z gruntem tablice reklamowe 1 urzadzenia reklamowe, budowle ziemne,
obronne (fortyfikacje), ochronne, hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stojace instalacje
przemystowe lub urzadzenia techniczne, oczyszczalnie Sciekow, sktadowiska odpadow,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziemne i podziemne przejscia dla
pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sportowe, cmentarze, pomniki, a takze czeSci
budowlane urzadzen technicznych (kotléw, piecow przemystowych, elektrowni
jadrowych i innych urzadzen) oraz fundamenty pod maszyny i urzadzenia, jako odrgbne
pod wzgledem technicznym cze$ci przedmiotow sktadajacych si¢ na calo$¢ uzytkowa;
obiekcie liniowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany, ktorego
charakterystycznym parametrem jest dtugos$¢, w szczegdlno$ci droga wraz ze zjazdami,
linia kolejowa, wodociag, kanal, gazociag, cieptociag, rurocigg, linia 1 trakcja
elektroenergetyczna, linia kablowa nadziemna i, umieszczona bezposrednio w ziemi,
podziemna, wat przeciwpowodziowy oraz kanalizacja kablowa, przy czym kable w niej
zainstalowane nie stanowig obiektu budowlanego lub jego cze$ci ani urzadzenia
budowlanego;
obiekcie matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ niewielkie obiekty, a w
szczegolnosci:
a) kultu religijnego, jak: kapliczki, krzyze przydrozne, figury,
b) posagi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodoweyj,
c) uzytkowe stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, jak: piaskownice,
hustawki, drabinki, Smietniki;
tymczasowym obiekcie budowlanym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci
technicznej, przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbidrki, a takze obiekt
budowlany niepotaczony trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony
sprzedazy ulicznej 1 wystawowe, przekrycia namiotowe 1 powloki pneumatyczne,
urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty kontenerowe;
budowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie obiektu budowlanego w okreslonym
miejscu, a takze odbudowe, rozbudowe, nadbudowe obiektu budowlanego;
robotach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ budowe, a takze prace polegajace na
przebudowie, montazu, remoncie lub rozbiérce obiektu budowlanego;
przebudowie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie robot budowlanych, w wyniku
ktérych nastgpuje zmiana parametréw uzytkowych lub technicznych istniejacego obiektu
budowlanego, z wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura, powierzchnia
zabudowy, wysokos$¢, dugosé, szerokos¢ badz liczba kondygnacji; w przypadku drog sa
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w zakresie niewymagajacym
zmiany granic pasa drogowego;
remoncie - nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie w istniejacym obiekcie budowlanym
robot budowlanych polegajacych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych



biezacej konserwacji, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie wyrobow budowlanych innych
niz uzyto w stanie pierwotnym;

9) urzadzeniach budowlanych - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia techniczne zwigzane z
obiektem budowlanym, zapewniajace mozliwo$¢ uzytkowania obiektu zgodnie z jego
przeznaczeniem, jak przytacza i urzadzenia instalacyjne, w tym stuzgce oczyszczaniu lub
gromadzeniu $ciekow, a takze przejazdy, ogrodzenia, place postojowe 1 place pod
Smietniki;

10) terenie budowy - nalezy przez to rozumieé przestrzen, w ktorej prowadzone sg roboty
budowlane wraz z przestrzenig zajmowang przez urzadzenia zaplecza budowy;

11) prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane - nalezy przez to rozumiec¢
tytul prawny wynikajagcy z prawa wilasnosci, uzytkowania wieczystego, zarzadu,
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowigzaniowego, przewidujgcego
uprawnienia do wykonywania robdt budowlanych;

12) pozwoleniu na budow¢ - nalezy przez to rozumie¢ decyzje administracyjng zezwalajaca
na rozpoczgcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie rob6t budowlanych innych niz
budowa obiektu budowlanego;

13) dokumentacji budowy - nalezy przez to rozumie¢ pozwolenie na budowg¢ wraz z
zalaczonym projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoty odbioréw czesciowych
1 koncowych, w miar¢ potrzeby, rysunki i opisy stuzace realizacji obiektu, operaty
geodezyjne 1 ksigzke obmiaréw, a w przypadku realizacji obiektow metoda montazu -
takze dziennik montazu;

14) dokumentacji powykonawczej - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacj¢ budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania rob6t oraz geodezyjnymi
pomiarami powykonawczymi;

15) terenie zamkni¢tym - nalezy przez to rozumieé teren zamknigty, o ktorym mowa w
przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego;

16) (uchylony);

17) @ (uchylony);

18) (uchylony);

19) organie samorzadu zawodowego - nalezy przez to rozumie¢ organy okreslone w ustawie z
dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach zawodowych architektow oraz inzynierow
budownictwa (Dz. U. z 2014 r. poz. 1946 oraz z 2016 r. poz. 65);

20) obszarze oddzialywania obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w
otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepisow odrgbnych, wprowadzajacych
zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy, tego
terenu;

21) (uchylony);

22) (uchylony);

23) (uchylony).

Art. 4. Kazdy ma prawo zabudowy nieruchomos$ci gruntowej, jezeli wykaze prawo do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, pod warunkiem zgodno$ci zamierzenia
budowlanego z przepisami.

Art. 5. 1. Obiekt budowlany jako calo$¢ oraz jego poszczegdlne czeSci, wraz ze
zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres
uzytkowania, projektowa¢ 1 budowaé¢ w sposob okre§lony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac:



1) spelnienie podstawowych wymagan dotyczacych obiektow budowlanych okreslonych w
zataczniku I do rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) Nr 305/2011 z
dnia 9 marca 2011 r. ustanawiajgcego zharmonizowane warunki wprowadzania do obrotu
wyrobow budowlanych 1 uchylajacego dyrektywe Rady 89/106/EWG (Dz. Urz. UE L 88 z
04.04.2011, str. 5, z pdzn. zm.), dotyczacych:

a) no$nosci i statecznosci konstrukeji,

b) bezpieczenstwa pozarowego,

¢) higieny, zdrowia i srodowiska,

d) bezpieczenstwa uzytkowania i dostepnosci obiektow,

e) ochrony przed hatasem,

f) oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej,

g) zréwnowazonego wykorzystania zasobow naturalnych;

2) warunki uzytkowe zgodne z przeznaczeniem obiektu, w szczegdlno$ci w zakresie:

a) zaopatrzenia w wode i energie elektryczng oraz, odpowiednio do potrzeb, w energi¢

cieplng i paliwa, przy zatozeniu efektywnego wykorzystania tych czynnikow,

b) usuwania $ciekow, wody opadowej i odpadow;
2a) mozliwos¢ dostgpu do ustug telekomunikacyjnych, w szczegdlnosci w zakresie

szerokopasmowego dostepu do Internetu;

3) mozliwos¢ utrzymania wlasciwego stanu technicznego;

4) niezbedne warunki do korzystania z obiektow uzytecznosci publicznej i mieszkaniowego
budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepetnosprawne, w szczegodlnosci
poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich;

5) warunki bezpieczenstwa i higieny pracy;

6) ochrone ludnos$ci, zgodnie z wymaganiami obrony cywilne;j;

7) ochron¢ obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz obiektow objetych ochrong
konserwatorska;

8) odpowiednie usytuowanie na dziatce budowlanej;

9) poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
interesOw 0sob trzecich, w tym zapewnienie dostgpu do drogi publiczne;;

10) warunki bezpieczenstwa i ochrony zdrowia 0sob przebywajacych na terenie budowy.

2. Obiekt budowlany nalezy uzytkowa¢ w sposdéb zgodny z jego przeznaczeniem i
wymaganiami ochrony S$rodowiska oraz utrzymywaé¢ w naleZzytym stanie technicznym i
estetycznym, nie dopuszczajac do nadmiernego pogorszenia jego wlasciwosci uzytkowych 1
sprawnosci technicznej, w szczegdlnosci w zakresie zwigzanym z wymaganiami, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1-7.

2a. W nowych budynkach oraz istniejacych budynkach poddawanych przebudowie lub
przedsiewzieciu stuzacemu poprawie efektywnos$ci energetycznej w rozumieniu przepisow o
efektywnosci energetycznej, ktore sa uzytkowane przez jednostki sektora finanséw
publicznych w rozumieniu przepisow o finansach publicznych, zaleca si¢ stosowanie
urzadzen wykorzystujacych energie wytworzong w odnawialnych Zrédtach energii, a takze
technologie majace na celu budowe budynkow o wysokiej charakterystyce energetyczne;.

2b. W przypadku robot budowlanych polegajacych na dociepleniu  budynku,
obejmujacych ponad 25% powierzchni przegrod zewnetrznych tego budynku, nalezy spetnic
wymagania minimalne dotyczace energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w
przepisach techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku.

3. (uchylony).

4. (uchylony).

4a. (uchylony).

5. (uchylony).



5a. (uchylony).
5b. (uchylony).
6. (uchylony).
7. (uchylony).
8. (uchylony).
9. (uchylony).
10. (uchylony).
11. (uchylony).
12. (uchylony).
13. (uchylony).
14. (uchylony).
15. (uchylony).

Art. 5%, (uchylony).
Art. 5% (uchylony).

Art. 5a. 1. W przypadku budowy obiektu liniowego, ktérego przebieg zostal ustalony w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, a takze wykonywania innych robot
budowlanych dotyczacych obiektu liniowego, gdy liczba stron w postepowaniu przekracza 20,
stosuje si¢ przepis art. 49 Kodeksu postepowania administracyjnego.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do inwestora oraz wilascicieli, uzytkownikow
wieczystych 1 zarzadcow nieruchomosci, jezeli na tych nieruchomosciach sg lub beda

wykonywane roboty budowlane.

Art. 6. Dla dziatek budowlanych lub terendow, na ktorych jest przewidziana budowa
obiektéw budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych zespoléw obiektéow budowlanych,
nalezy zaprojektowaé¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 ust. 1-
2b, zrealizowac¢ je przed oddaniem tych obiektow (zespotow) do uzytkowania oraz zapewnic
utrzymanie tego zagospodarowania we wlasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres
istnienia obiektow (zespoldw) budowlanych.

Art. 7. 1. Do przepisow techniczno-budowlanych zalicza si¢:

1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ obiekty budowlane i ich usytuowanie,
uwzgledniajace wymagania, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1-2b;

2) warunki techniczne uzytkowania obiektow budowlanych.

2. @ Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, okre$la, w drodze rozporzadzenia:

1) minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa dla budynkow oraz zwigzanych z nimi urzadzen;

2) wiasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wiasciwym do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, dla obiektow
budowlanych niewymienionych w pkt 1.

3. ® Warunki, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2, mogg okresli¢, w drodze rozporzadzenia:

1) minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa - dla budynkow mieszkalnych;

2) wilasciwi ministrowie, w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa - dla innych
obiektow budowlanych.



Art. 8. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dodatkowe warunki
techniczne, jakim powinny odpowiada¢ budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci
panstwa, albo ktorych przepiséw, wydanych na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1, nie stosuje si¢ do
tych budynkow, biorgc pod uwage funkcje tych budynkow oraz potrzebe zapewnienia
bezpieczenstwa lub obronnosci panstwa.

Art. 9. 1. W przypadkach szczegélnie uzasadnionych dopuszcza si¢ odstepstwo od
przepisOw techniczno-budowlanych, o ktéorych mowa w art. 7. Odstgpstwo nie moze
powodowaé zagrozenia zycia ludzi lub bezpieczenstwa mienia, a w stosunku do obiektow, o
ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 - ograniczenia dost¢pnosci dla 0osob niepelnosprawnych
oraz nie powinno powodowac pogorszenia warunkow zdrowotno-sanitarnych 1 uzytkowych, a
takze stanu srodowiska, po spetnieniu okre§lonych warunkow zamiennych.

2.® Organ administracji architektoniczno-budowlanej, po uzyskaniu upowaznienia
ministra, ktory ustanowil przepisy techniczno-budowlane, w drodze postanowienia, udziela
badz odmawia zgody na odstepstwo.

3. Wniosek do ministra, o ktéorym mowa w ust. 2, w sprawie upowaznienia do
udzielenia zgody na odstepstwo organ administracji architektoniczno-budowlanej sktada
przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe. Wniosek powinien zawierac:

1) charakterystyke obiektu oraz, w miar¢ potrzeby, projekt zagospodarowania dziatki lub
terenu, a jezeli odstepstwo mogloby mie¢ wpltyw na Srodowisko lub nieruchomosci
sgsiednie - rowniez projekty zagospodarowania tych nieruchomosci, z uwzglednieniem
istniejacej i projektowanej zabudowy;

2) szczegodtowe uzasadnienie konieczno$ci wprowadzenia odstepstwa;

3) propozycje rozwigzan zamiennych;

4) pozytywng opini¢ wojewodzkiego konserwatora zabytkow w odniesieniu do obiektow
budowlanych wpisanych do rejestru zabytkow oraz innych obiektow budowlanych
usytuowanych na obszarach objetych ochrong konserwatorska;

5) w zalezno$ci od potrzeb - pozytywna opini¢ innych zainteresowanych organow.

4. Minister, o ktorym mowa w ust. 2, moze uzalezni¢ upowaznienie do wyrazenia zgody
na odstgpstwo od spetnienia dodatkowych warunkow.

Art. 10. Wyroby wytworzone w celu zastosowania w obiekcie budowlanym w sposéob
trwaly o wilasciwosciach uzytkowych umozliwiajacych prawidlowo zaprojektowanym 1
wykonanym obiektom budowlanym spelnienie podstawowych wymagan, mozna stosowac
przy wykonywaniu robot budowlanych wylacznie, jezeli wyroby te zostaty wprowadzone do
obrotu lub udostgpnione na rynku krajowym zgodnie z przepisami odrgbnymi, a w przypadku
wyrobow budowlanych - réwniez zgodnie z zamierzonym zastosowaniem.

Art. 10a. (uchylony).

Art. 11. 1. Minister wlasciwy do spraw zdrowia okresli, w drodze rozporzadzenia,
dopuszczalne st¢zenia i nat¢zenia czynnikow szkodliwych dla zdrowia wydzielanych przez
materiaty budowlane, urzadzenia i elementy wyposazenia w pomieszczeniach przeznaczonych
na pobyt ludzi.

2. Minister wlasciwy do spraw rolnictwa, w porozumieniu z ministrem wilasciwym do
spraw zdrowia, moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, dopuszczalne stezenia i natezenia
czynnikow szkodliwych w pomieszczeniach przeznaczonych dla zwierzat.

Rozdzial 2



Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie

Art. 12. 1. Za samodzielng funkcje techniczng w budownictwie uwaza si¢ dziatalno$¢
zwigzang z koniecznoscig fachowej oceny zjawisk technicznych Ilub samodzielnego
rozwigzania zagadnien architektonicznych i technicznych oraz techniczno-organizacyjnych, a
w szczegolnosci dziatalno$¢ obejmujaca:

1) projektowanie, sprawdzanic projektow architektoniczno-budowlanych i sprawowanie
nadzoru autorskiego;

2) kierowanie budowa lub innymi robotami budowlanymi;

3) kierowanie wytwarzaniem konstrukcyjnych elementdw budowlanych oraz nadzor i
kontrolg techniczng wytwarzania tych elementow;

4) wykonywanie nadzoru inwestorskiego;

5) sprawowanie kontroli technicznej utrzymania obiektéw budowlanych;

6) (uchylony);

7) (uchylony).

2. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w ust. 1 pkt 1-5, moga
wykonywaé wylacznie osoby posiadajace odpowiednie wyksztalcenie techniczne 1 praktyke
zawodowa, dostosowane do rodzaju, stopnia skomplikowania dziatalnosci i innych wymagan
zwigzanych z wykonywang funkcja, stwierdzone decyzja, zwana dalej "uprawnieniami
budowlanymi", wydang przez organ samorzadu zawodowego.

3. Warunkiem uzyskania uprawnien budowlanych jest zdanie egzaminu ze znajomosci
procesu budowlanego oraz umiej¢tnosci praktycznego zastosowania wiedzy technicznej.

3a. Wlasciwa izba samorzadu zawodowego prowadzi postgpowanie kwalifikacyjne
sktadajace si¢ z dwoch etapow:

1) kwalifikowania wyksztalcenia i praktyki zawodowej jako odpowiednie lub pokrewne dla
danej specjalnosci uprawnien budowlanych, zwanego dalej "kwalifikowaniem";

2) egzaminu ze znajomos$ci procesu budowlanego oraz umiej¢tnosci praktycznego
zastosowania wiedzy technicznej.

4. Egzamin sklada si¢ przed komisja egzaminacyjna powotywang przez organ samorzadu
zawodowego albo inny upowazniony organ.

4a. Egzamin sklada si¢ z czeSci pisemnej, przeprowadzanej w formie testu, oraz z czesci
ustnej.

4b. Z egzaminu zwalnia si¢ absolwenta studiow wyzszych prowadzonych na podstawie
umowy, o ktoérej mowa w art. 168b ust. 2 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. - Prawo o
szkolnictwie wyzszym (Dz. U. z 2012 r. poz. 572, z pdzn. zm.), zawartej miedzy uczelnig a
wlasciwym organem samorzadu zawodowego w zakresie odpowiadajacym programowi
ksztalcenia opracowanemu z udzialem organu samorzadu zawodowego oraz zgodnie z
przepisami wydanymi na podstawie art. 16.

4c. W zaleznos$ci od posiadanego wyksztalcenia 1 zakresu odbytej praktyki zawodowe;j
egzamin jest przeprowadzany na uprawnienia budowlane do:

1) projektowania w danej specjalnosci;
2) kierowania robotami budowlanymi w danej specjalnosci;
3) projektowania i kierowania robotami budowlanymi w danej specjalnosci.

4d. Przy ubieganiu si¢ o nadanie uprawnien budowlanych w innej specjalnosci lub w
innym zakresie niz posiadane egzamin jest ograniczony wylacznie do zagadnien nieobjetych
zakresem egzaminu obowigzujacym przy ubieganiu si¢ o juz posiadane uprawnienia
budowlane.

4e. Egzamin jest przeprowadzany co najmniej dwa razy w roku, w terminach ustalanych
przez wlasciwg izbg samorzadu zawodowego.
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4f. Zawiadomienie o terminie egzaminu wla$ciwa izba samorzadu zawodowego dorecza,
za posrednictwem operatora pocztowego przesytka polecong za potwierdzeniem odbioru,
osobie ubiegajacej si¢ o nadanie uprawnien budowlanych, co najmniej miesigc przed tym
terminem.

49. Negatywny wynik czesci pisemnej egzaminu powoduje niedopuszczenie do czesci
ustnej.

4h. Osoba, ktéra uzyskata negatywny wynik egzaminu, moze ponownie do niego
przystapi¢, nie wczesniej niz po uptywie 3 miesigcy. Osoba, ktora uzyskata negatywny wynik
czes$ci ustnej egzaminu, moze ponownie przystapic tylko do tej czesci.

4i. Pozytywny wynik cze$ci pisemnej egzaminu jest wazny przez okres 3 lat od dnia jego
uzyskania.

5. Osoba ubiegajaca si¢ o nadanie uprawnien budowlanych wnosi optate za postepowanie
kwalifikacyjne.

5a. Optata za postgpowanie kwalifikacyjne o nadanie uprawnien budowlanych, o ktorych
mowa w art. 14 ust. 3 pkt 1-4:
1) z tytutlu kwalifikowania nie przekracza 22% kwoty przecigtnego wynagrodzenia w
gospodarce narodowej w poprzednim roku kalendarzowym, oglaszanego przez Prezesa
Gltoéwnego Urzedu Statystycznego na podstawie ustawy z dnia 17 grudnia 1998 r. o
emeryturach 1 rentach z Funduszu Ubezpieczen Spolecznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 748, z
pézn. zm.) zwanego dalej "przecigtnym wynagrodzeniem";
2) z tytulu przeprowadzenia egzaminu nie przekracza 22% kwoty przecigtnego
wynagrodzenia;
3) z tytulu ponownego przeprowadzenia czeSci ustnej egzaminu nie przekracza 13% kwoty
przecietnego wynagrodzenia.
5b. Optata za postepowanie kwalifikacyjne o nadanie uprawnien budowlanych, o ktorych
mowa w art. 14 ust. 3 pkt 5 6:
1) z tytutu kwalifikowania nie przekracza 33% kwoty przecietnego wynagrodzenia;
2) z tytulu przeprowadzenia egzaminu nie przekracza 33% kwoty przecigtnego
wynagrodzenia;
3) =z tytulu ponownego przeprowadzenia czgséci ustnej egzaminu nie przekracza 19% kwoty
przecig¢tnego wynagrodzenia.
5c. Wysoko$¢ optat za postegpowanie kwalifikacyjne ustala i podaje do publicznej
wiadomosci na swojej stronie internetowej wiasciwa krajowa izba samorzadu zawodowego.
5d. Optatg za postepowanie kwalifikacyjne wnosi si¢ na rachunek bankowy wiasciwej
izby samorzadu zawodowego, co najmniej 14 dni przed terminem egzaminu. Optata stanowi
przychdod wlasciwej izby samorzadu zawodowego.

5e. Optfata, o ktorej mowa w ust. 5a pkt 1 1 ust. 5b pkt 1, nie podlega zwrotowi, natomiast
optlata, o ktérej mowa w ust. 5a pkt 2 i 3 oraz ust. 5b pkt 2 1 3, podlega zwrotowi w przypadku
usprawiedliwionego niestawienia si¢ na egzamin albo usprawiedliwionego odstagpienia od
egzaminu.

5f. Za udzial w postgpowaniu kwalifikacyjnym czlonkom komisji egzaminacyjnej
przystuguje wynagrodzenie z optat za postgpowanie kwalifikacyjne. Wynagrodzenie cztonka
komisji egzaminacyjnej nie moze by¢ wyzsze niz:

1) za udziat w kwalifikowaniu - 9% optaty ustalonej na podstawie ust. 5a pkt 1 i ust. 5b pkt
1 od jednego wniosku o nadanie uprawnien budowlanych;

2) za przeprowadzenie egzaminu - 9% optaty ustalonej na podstawie ust. 5a pkt 2 i ust. 5b
pkt 2 od jednej osoby egzaminowanej;

3) za ponowne przeprowadzenie czgsci ustnej egzaminu - 9% optaty ustalonej na podstawie
ust. 5a pkt 3 i ust. 5b pkt 3 od jednej osoby egzaminowane;j.
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6. Osoby wykonujagce samodzielne funkcje techniczne w budownictwie s3
odpowiedzialne za wykonywanie tych funkcji zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy
technicznej oraz za nalezyta staranno$¢ w wykonywaniu pracy, jej wlasciwg organizacje,
bezpieczenstwo i jakos¢.

7. Podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
stanowi wpis, w drodze decyzji, do centralnego rejestru, o ktorym mowa w art. 88a ust. 1 pkt
3 lit. a, oraz - zgodnie z odrebnymi przepisami - wpis na liste cztonkow wiasciwej izby
samorzadu zawodowego, potwierdzony zaswiadczeniem wydanym przez te izbg, z
okreslonym w nim terminem waznosci.

8. (uchylony).

9. Organy samorzadu zawodowego sa obowigzane przekazywac¢ bezzwlocznie informacje
o wpisie na liste cztonkow wiasciwej izby samorzadu zawodowego oraz o wykresleniu z tej
listy, w celu ujawnienia w rejestrze, o ktorym mowa w art. 88a ust. 1 pkt 3 lit. a.

Art. 12a. Samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, okreslone w art. 12 ust. 1,
moga rowniez wykonywac osoby, ktoérych odpowiednie kwalifikacje zawodowe zostaty
uznane na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

Art. 12b. (uchylony).
Art. 12c. (uchylony).

Art. 13. 1. Uprawnienia budowlane moga by¢ udzielane do projektowania lub kierowania
robotami budowlanymi.

2. W uprawnieniach budowlanych nalezy okresli¢ specjalno$¢ i ewentualng specjalizacje
techniczno-budowlang oraz zakres prac projektowych lub robot budowlanych objetych danym
uprawnieniem.

3. Uprawnienia do kierowania robotami budowlanymi stanowig réwniez podstaw¢ do
wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 pkt 3 1 4.

4. Uprawnienia do projektowania lub kierowania robotami budowlanymi stanowia
réwniez podstawe do wykonywania samodzielnych funkcji technicznych, o ktorych mowa w
art. 12 ust. 1 pkt5i 6.

Art. 14. 1. Uprawnienia budowlane sg udzielane w specjalnosciach:
1) architektonicznej;
2) konstrukcyjno-budowlanej;
3) inzynieryjnej:
a) mostowej,
b) drogowej,
c) kolejowej,
d) hydrotechnicznej,
e) wyburzeniowej;
4) instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen:
a) telekomunikacyjnych,
b) cieplnych, wentylacyjnych, gazowych, wodociggowych i kanalizacyjnych,
c) elektrycznych i elektroenergetycznych.
2. W ramach specjalno$ci wymienionych w ust. 1 moga by¢ wyodrgbniane specjalizacje
techniczno-budowlane.
3. Uzyskanie uprawnien budowlanych w specjalnosciach, o ktérych mowa w ust. 1,

wymaga:



1)

2)

3)

4)

5)

6)
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do projektowania bez ograniczen:
a) ukonczenia studiéw drugiego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci,
b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
c¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;
do projektowania w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia:
— studiow pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci lub
— studiow drugiego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci,
b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
c¢) odbycia rocznej praktyki na budowie;
do kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:
a) ukonczenia studiéw drugiego lub pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla
danej specjalnosci,
b) odbycia odpowiednio péitorarocznej lub trzyletniej praktyki na budowie;
do kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia:
— studidéw drugiego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci lub
— studidéw pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci, lub
— studidw pierwszego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci, lub
b) posiadania:
— tytutu zawodowego technika lub mistrza, albo
— dyplomu potwierdzajacego kwalifikacje zawodowe w zawodzie nauczanym na
poziomie technika - w zawodach zwigzanych z budownictwem okre§lonych w
przepisach wydanych na podstawie art. 16, w zakresie odpowiednim dla danej
specjalnosci,
c) odbycia praktyki na budowie w wymiarze:
— pottora roku w przypadku, o ktorym mowa w lit. a tiret pierwsze 1 drugie,
— trzech lat w przypadku, o ktorym mowa w lit. a tiret trzecie,
— czterech lat w przypadku, o ktérym mowa w lit. b;
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi bez ograniczen:
a) ukonczenia studiéw drugiego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnosci,
b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
c) odbycia pottorarocznej praktyki na budowie;
do projektowania i kierowania robotami budowlanymi w ograniczonym zakresie:
a) ukonczenia:
— studidéw pierwszego stopnia na kierunku odpowiednim dla danej specjalnos$ci lub
— studiow drugiego stopnia na kierunku pokrewnym dla danej specjalnosci,
b) odbycia rocznej praktyki przy sporzadzaniu projektow,
c) odbycia pottorarocznej praktyki na budowie.
4. Warunkiem zaliczenia praktyki zawodowej jest praca polegajaca na bezposrednim

uczestnictwie w pracach projektowych albo na petnieniu funkcji technicznej na budowie pod
kierownictwem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane, a w przypadku
odbywania praktyki za granica pod kierunkiem osoby posiadajacej uprawnienia odpowiednie
w danym Kraju.

4a. Praktyke studencka uznaje si¢ za cze$¢ lub catos¢ praktyki zawodowej, o ktorej mowa

w ust. 4, w przypadku gdy odbywata si¢ na studiach w zakresie odpowiadajacym programowi
ksztalcenia opracowanemu z udzialem organu samorzadu zawodowego oraz w sposob
okreslony w przepisach wydanych na podstawie art. 16, zgodnie z warunkami okreslonymi w
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umowie, o ktérej] mowa w art. 168b ust. 2 ustawy z dnia 27 lipca 2005 r. - Prawo 0
szkolnictwie wyzszym, zawartej mi¢dzy uczelnig a organem samorzgdu zawodowego.

4b. Za rownorze¢dng z praktykg zawodowa polegajaca na bezposrednim uczestnictwie w
pracach projektowych, o ktérej mowa w ust. 4, uznaje si¢ roczng praktyke przy sporzadzaniu
projektow odbyta pod patronatem osoby posiadajacej odpowiednie uprawnienia budowlane,
zwanej dalej "patronem". Patronem, moze by¢ osoba, ktéra posiada co najmniej 5-letnie
doswiadczenie zawodowe przy sporzadzaniu projektéw w ramach posiadanych uprawnien
budowlanych.

5. Do o0s6b ubiegajacych si¢ o nadanie uprawnien budowlanych bez ograniczen,
posiadajacych uprawnienia budowlane w ograniczonym zakresie w tej specjalnosci, nie
stosuje si¢ przepisow ust. 3 pkt 1 lit. b i ¢, pkt 3 lit. b lub pkt 5 lit. b i c.

Art. 15. (uchylony).

Art. 16. ® Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wilasciwym do spraw
szkolnictwa wyzszego okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) rodzaje i zakres przygotowania zawodowego do wykonywania samodzielnych funkcji
technicznych w budownictwie: a) kierunki studiow wyzszych odpowiednie lub pokrewne
dla danej specjalnosci,

b) wykaz zawodoéw zwigzanych z budownictwem,

) wykaz specjalizacji wyodrgbnionych w ramach poszczegdlnych specjalnosci,

2) sposéb stwierdzania posiadania przygotowania zawodowego i jego weryfikacji, w tym
sposob:

a) dokumentowania i weryfikacji posiadanego wyksztatcenia, a takze kwalifikowania,

b) stwierdzania przygotowania zawodowego oraz jego dokumentowania do uzyskania

specjalizacji techniczno-budowlanej,

c) dokumentowania i odbywania praktyki, a takze kryteria uznawania praktyki,

d) przeprowadzania egzaminu ze znajomos$ci procesu budowlanego oraz umiej¢tnosci

praktycznego zastosowania wiedzy technicznej,

3) ograniczenia zakresu uprawnien budowlanych

- majac na wzgledzie zapewnienie przejrzystego i sprawnego przeprowadzania czynnosci

zwigzanych z nadawaniem uprawnien budowlanych, a takZze wuznawaniem praktyk

zawodowych.

Rozdzial 3
Prawa i obowigzki uczestnikow procesu budowlanego

Art. 17. Uczestnikami procesu budowlanego, w rozumieniu ustawy, sa:
1) inwestor;
2) inspektor nadzoru inwestorskiego;
3) projektant;
4) kierownik budowy lub kierownik robot.

Art. 18. 1. Do obowigzkéw inwestora nalezy zorganizowanie procesu budowy, z
uwzglednieniem zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, a w
szczegblnosci zapewnienie:

1) opracowania projektu budowlanego i, stosownie do potrzeb, innych projektow,
2) objecia kierownictwa budowy przez kierownika budowy,
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3) opracowania planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,

4) wykonania i odbioru robéot budowlanych,

5) w przypadkach uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania robot budowlanych
lub warunkami gruntowymi, nadzoru nad wykonywaniem robdt budowlanych

- przez osoby o odpowiednich kwalifikacjach zawodowych.
2. Inwestor moze ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na budowie.
3. Inwestor moze zobowigzac projektanta do sprawowania nadzoru autorskiego.

Art.19.1.® Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze w decyzji o
pozwoleniu na budowe natozy¢ na inwestora obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego, a takze obowigzek zapewnienia nadzoru autorskiego, w przypadkach
uzasadnionych wysokim stopniem skomplikowania obiektu lub robot budowlanych badz
przewidywanym wptywem na §rodowisko.

2. 99 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje obiektow
budowlanych, przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru
inwestorskiego, oraz liste¢ obiektow budowlanych i kryteria techniczne, jakimi powinien
kierowa¢ si¢ organ administracji architektoniczno-budowlanej podczas naktadania na
inwestora obowigzku ustanowienia inspektora nadzoru inwestorskiego.

Art. 20. 1. Do podstawowych obowigzkow projektanta nalezy:

1)opracowanie projektu budowlanego w sposob zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

la) zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu osob posiadajacych
uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci oraz wzajemne
skoordynowanie techniczne wykonanych przez te osoby opracowan projektowych,
zapewniajace uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektowanego obiektu
budowlanego;

1b) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa

i ochrony zdrowia;

1c) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

2) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w
zakresie wynikajacym z przepisow;

3) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

3a) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktorej mowa w

art. 10 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych (Dz. U. z 2014

r. poz. 883 oraz z 2015 r. poz. 1165);

4) () sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administracji
architektoniczno-budowlanej w zakresie:

a) stwierdzania w toku wykonywania robot budowlanych zgodno$ci realizacji z
projektem,

b) uzgadniania mozliwo$ci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgloszonych przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego.

2. Projektant ma obowigzek zapewni¢ sprawdzenie projektu architektoniczno-

budowlanego pod wzglgdem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez
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osobe posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej
specjalnosci.
3. Obowigzek, o ktorym mowa w ust. 2, nie dotyczy:
1) zakresu objetego sprawdzaniem i opiniowaniem na podstawie przepisow szczegolnych;
2) projektow obiektow budowlanych o prostej konstrukcji, jak: budynki mieszkalne
jednorodzinne, niewielkie obiekty gospodarcze, inwentarskie i1 sktadowe.
4. Projektant, a takze sprawdzajacy, o ktorym mowa w ust. 2, do projektu budowlanego
dolacza o$wiadczenie o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej.

Art. 21. Projektant, w trakcie realizacji budowy, ma prawo:

1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapisow w dzienniku budowy dotyczgcych jej
realizacji;

2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania robot budowlanych w razie:
a) stwierdzenia mozliwo$ci powstania zagrozenia,

b) wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Art. 21a. 1. Kierownik budowy jest obowigzany, w oparciu o informacje, o ktorej mowa

w art. 20 ust. 1 pkt 1b, sporzadzi¢ lub zapewni¢ sporzadzenie, przed rozpoczg¢ciem budowy,

planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, uwzgledniajac specyfike¢ obiektu budowlanego i

warunki prowadzenia robdt budowlanych, w tym planowane jednoczesne prowadzenie robot

budowlanych i produkcji przemystowe;.
1a. Plan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na budowie sporzadza sie, jezeli:

1) w trakcie budowy wykonywany bedzie przynajmniej jeden z rodzajow robot budowlanych
wymienionych w ust. 2 lub

2) przewidywane roboty budowlane majg trwac¢ dtuzej niz 30 dni roboczych i jednocze$nie
bedzie przy nich zatrudnionych co najmniej 20 pracownikdéw lub pracochtonnos¢
planowanych robdét bedzie przekracza¢ 500 osobodni.

2. W planie, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy uwzgledni¢ specyfike nastepujacych
rodzajow robot budowlanych:

1) ktorych charakter, organizacja lub miejsce prowadzenia stwarza szczegodlnie wysokie
ryzyko powstania zagrozenia bezpieczefistwa 1 zdrowia ludzi, a w szczegolnosci
przysypania ziemig lub upadku z wysokosci;

2) przy prowadzeniu ktorych wystepuja dziatania substancji chemicznych lub czynnikow
biologicznych zagrazajacych bezpieczenstwu i zdrowiu ludzi;

3) stwarzajacych zagrozenie promieniowaniem jonizujacym;

4) prowadzonych w poblizu linii wysokiego napigcia lub czynnych linii komunikacyjnych;

5) stwarzajacych ryzyko utonigcia pracownikow;

6) prowadzonych w studniach, pod ziemig i w tunelach;

7) wykonywanych przez kierujacych pojazdami zasilanymi z linii napowietrznych;

8) wykonywanych w kesonach, z atmosfera wytwarzang ze sprezonego powietrza;

9) wymagajacych uzycia materiatdbw wybuchowych;

10) prowadzonych przy montazu i demontazu cigzkich elementéw prefabrykowanych.

3. Wymagania dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia przy wykonywaniu robot
budowlanych okreslaja odrgbne przepisy w zakresie bezpieczenstwa i higieny pracy.

4. "2 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegotowy zakres i forme:

a) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,



16

b) planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
- majac na uwadze specyfike projektowanego obiektu budowlanego;

2) szczegotowy zakres rodzajow robot budowlanych, o ktérych mowa w ust. 2, majgc na
uwadze stopien zagrozen, jakie stwarzajg poszczegolne ich rodzaje.

Art. 22. Do podstawowych obowigzkoéw kierownika budowy nalezy:

1) protokolarne przejecie od inwestora i odpowiednie zabezpieczenie terenu budowy wraz ze
znajdujacymi si¢ na nim obiektami budowlanymi, urzadzeniami technicznymi i1 statymi
punktami osnowy geodezyjnej oraz podlegajacymi ochronie elementami $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3)zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie
budowa obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem lub pozwoleniem na
budowe, przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i
higieny pracy;

3a) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych robot
budowlanych lub ich poszczegélnych etapow, ktére maja by¢é prowadzone
jednoczesnie lub kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robdt budowlanych lub ich
poszczeg6lnych etapow;

3b) koordynowanie dziatan zapewniajacych przestrzeganie podczas wykonywania robot
budowlanych zasad bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktorych
mowa W art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

3c) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b,
oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajacych z postgpu wykonywanych
robot budowlanych;

3d) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajacych wstgp na budowe osobom
nieupowaznionym,;

3e) zapewnienie przy wykonywaniu robot budowlanych stosowania wyrobow, zgodnie z art.
10;

4) wstrzymanie robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia oraz bezzwltoczne zawiadomienie o tym wlasciwego organu;

5) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania robot
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

6) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

7) zghaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych roboét ulegajacych
zakryciu badZz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub
ustalonych w umowie prob i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewoddéw
kominowych przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

8) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

9) zgloszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie w czynno$ciach odbioru i zapewnienie usunigcia stwierdzonych wad,
a takze przekazanie inwestorowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Art. 23. Kierownik budowy ma prawo:
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1) wystepowania do inwestora o zmiany w rozwigzaniach projektowych, jezeli sg one
uzasadnione konieczno$cig zwigkszenia bezpieczenstwa realizacji robot budowlanych lub
usprawnienia procesu budowy;

2) ustosunkowania si¢ w dzienniku budowy do zalecen w nim zawartych.

Art. 23a. (uchylony).

Art. 24. 1. Laczenie funkcji kierownika budowy i inspektora nadzoru inwestorskiego nie
jest dopuszczalne.
2. Przepisy ust. 1 oraz art. 22 1 art. 23 stosuje si¢ odpowiednio do kierownika robot.

Art. 25. Do podstawowych obowigzkoéw inspektora nadzoru inwestorskiego nalezy:
1)reprezentowanie inwestora na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej realizacji
z projektem lub pozwoleniem na budowe, przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;j;

2) sprawdzanie jako$ci wykonywanych robot budowlanych i stosowania przy wykonywaniu
tych robdt wyrobow zgodnie z art. 10;

3) sprawdzanie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajacych,
uczestniczenie w probach 1 odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych 1
przewodow kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbioru gotowych
obiektéw budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania;

4) potwierdzanie faktycznie wykonanych robot oraz usunigcia wad, a takze, na zadanie
inwestora, kontrolowanie rozliczen budowy.

Art. 26. Inspektor nadzoru inwestorskiego ma prawo:

1) wydawac kierownikowi budowy lub kierownikowi robot polecenia, potwierdzone wpisem
do dziennika budowy, dotyczace: usunigcia nieprawidtowos$ci lub zagrozen, wykonania
prob lub badan, takze wymagajacych odkrycia robot lub elementow zakrytych,
przedstawienia ekspertyz dotyczacych prowadzonych robdt budowlanych oraz informacji
1 dokumentow potwierdzajacych zastosowanie przy wykonywaniu robdt budowlanych
wyrobdw, zgodnie z art. 10, a takze informacji 1 dokumentéw potwierdzajacych
dopuszczenie do stosowania urzadzen technicznych;

2) zada¢ od kierownika budowy lub kierownika robot dokonania poprawek badZ ponownego
wykonania wadliwie wykonanych robdt, a takze wstrzymania dalszych robot
budowlanych w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogta wywota¢ zagrozenie badz
spowodowac niedopuszczalng niezgodnos¢ z projektem lub pozwoleniem na budowe.

Art. 27. Przy budowie obiektu budowlanego, wymagajacego ustanowienia inspektorow
nadzoru inwestorskiego w zakresie roznych specjalno$ci, inwestor wyznacza jednego z nich
jako koordynatora ich czynnosci na budowie.

Rozdzial 4
Postepowanie poprzedzajace rozpoczecie robot budowlanych

Art. 28. 1. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o
pozwoleniu na budowe, z zastrzezeniem art. 29-31.

1a. ™ Decyzje o pozwoleniu na budowe wydaje organ administracji architektoniczno-
budowlanej.



18

2. Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na budowe s3: inwestor oraz
wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosci znajdujacych si¢ w obszarze
oddzialywania obiektu.

3. Przepisu art. 31 Kodeksu postgpowania administracyjnego nie stosuje sie w
postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe.

4. Przepisoéw ust. 2 1 3 nie stosuje si¢ w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe
wymagajgcym udzialu spoteczenstwa zgodnie z przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008
r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z p6zn.
zm.).

Art. 29. 1. Pozwolenia na budowe¢ nie wymaga budowa:

1) obiektow gospodarczych zwigzanych z produkcjg rolng i uzupehiajgcych zabudowe
zagrodowa w ramach istniejacej dziatki siedliskowej:
a) parterowych budynkow gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy

rozpigtosci konstrukcji nie wigkszej niz 4,80 m,
b) ptyt do sktadowania obornika,
c) szczelnych zbiornikow na gnojowke lub gnojowice o pojemnosci do 25 m®,
d) (14) naziemnych silosOw na materialy sypkie o pojemnosci do 30 m? i wysokosci nie
wiekszej niz 7 m,

e) suszarni kontenerowych o powierzchni zabudowy do 21 m?;

1a) wolno stojacych budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci si¢ w catosci na dzialce lub dziatkach, na ktorych zostaly zaprojektowane;

2)%  wolno stojacych parterowych budynkéw gospodarczych, garazy, wiat lub
przydomowych gankéw i oranzerii (ogrodow zimowych) o powierzchni zabudowy do 35
m?, przy czym taczna liczba tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na
kazde 500 m? powierzchni dziatki;

2a) wolno stojacych parterowych budynkéw rekreacji indywidualnej, rozumianych jako
budynki przeznaczone do okresowego wypoczynku, o powierzchni zabudowy do 35 m?,
przy czym liczba tych obiektoéw na dzialce nie moze przekracza¢ jednego na kazde 500
m? powierzchni dziatki;

2b) wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m?;

2c) wiat o powierzchni zabudowy do 50 m? sytuowanych na dziatce, na ktorej znajduje sig
budynek mieszkalny lub przeznaczonej pod budownictwo mieszkaniowe, przy czym
faczna liczba tych wiat na dzialce nie moze przekracza¢ dwoéch na kazde 1000 m?

owierzchni dziafki;

2d) 19 wolno stojacych altan o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy czym faczna liczba
tych obiektow na dzialce nie moze przekracza¢ dwoch na kazde 500 m® powierzchni
dzialki;

3)przydomowych oczyszczalni $ciekow o wydajnosci do 7,50 m® na dobe;

3a) zbiornikow bezodpltywowych na nieczystosci ciekle o pojemnosci do 10 m?;

4)altan dziatkowych i obiektow gospodarczych, o ktorych mowa w ustawie z dnia 13 grudnia
2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. z 2014 r. poz. 40 oraz z 2015 r. poz.
528);

5) wiat przystankowych i peronowych;

6)parterowych budynkow o powierzchni zabudowy do 35 m?, stuzacych jako zaplecze do
biezacego utrzymania linii kolejowych, polozonych na terenach stanowigcych wtasnosé
Skarbu Panstwa;
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7) wolno stojacych kabin telefonicznych, szaf i stupkdéw telekomunikacyjnych;

8) parkometrow z wlasnym zasilaniem;

9) boisk szkolnych oraz boisk, kortow tenisowych, biezni stuzacych do rekreacji;

10) miejsc postojowych dla samochodéw osobowych do 10 stanowisk wigcznie;

11) @ zjazdow z drog krajowych 1 wojewodzkich oraz zatok parkingowych na tych drogach;

11a) (18) zjazdow z drog powiatowych i gminnych oraz zatok parkingowych na tych
drogach;

11b) @ przepustéw o srednicy do 100 cm;

12) (20) tymczasowych obiektow budowlanych, niepolaczonych trwale z gruntem i
przewidzianych do rozbidrki lub przeniesienia w inne miejsce w terminie okreslonym w
zgloszeniu, o ktérym mowa w art. 30 ust. 1, ale nie pdzniej niz przed uptywem 180 dni od
dnia rozpoczecia budowy okreslonego w zgloszeniu,

13) gospodarczych obicktow budowlanych o powierzchni zabudowy do 35 m?, przy
rozpietosci konstrukcji nie wiekszej niz 4,80 m, przeznaczonych wyltgcznie na cele
gospodarki lesnej i potozonych na gruntach le§nych Skarbu Panstwa;

14) obiektow budowlanych pigtrzacych wode i upustowych o wysokosci pigtrzenia ponizej 1
m poza rzekami zeglownymi oraz poza obszarem parkow narodowych, rezerwatow
przyrody i parkow krajobrazowych oraz ich otulin;

15) przydomowych basendw i oczek wodnych o powierzchni do 50 m?;

16) pomostow o dlugosci catkowitej do 25 m i wysokosci, liczonej od korony pomostu do dna
akwenu, do 2,50 m, stuzacych do:

a) cumowania niewielkich jednostek ptywajacych, jak todzie, kajaki, jachty,
b) uprawiania wedkarstwa,
c) rekreacji;

17) opasek brzegowych oraz innych sztucznych, powierzchniowych lub liniowych umocnien
brzegéw rzek i potokow gorskich oraz brzegu morskiego, brzegu morskich wod
wewnetrznych, niestanowigcych konstrukeji oporowych;

18) pochylni przeznaczonych dla 0sob niepetnosprawnych;

19) instalacji zbiornikowych na gaz ptynny z pojedynczym zbiornikiem o pojemnosci do 7
m?, przeznaczonych do zasilania instalacji gazowych w budynkach mieszkalnych
jednorodzinnych;

19a) sieci:

a) elektroenergetycznych obejmujacych napigcie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
b) wodociggowych,

¢) kanalizacyjnych,

d) cieplnych,

e) telekomunikacyjnych;

20) przytaczy: elektroenergetycznych, wodociaggowych, kanalizacyjnych, gazowych,
cieplnych i telekomunikacyjnych;

20a) telekomunikacyjnych linii kablowych;

20b) kanalizacji kablowej;

21) urzadzen pomiarowych, wraz z ogrodzeniami i drogami wewng¢trznymi, panstwowej
stuzby hydrologiczno-meteorologicznej i panstwowej stuzby hydrogeologicznej:

a) posterunkow: wodowskazowych, meteorologicznych, opadowych oraz wod
podziemnych,
b) punktow: obserwacyjnych stanéw wod podziemnych oraz monitoringu jakosci wod
podziemnych,
C) piezometrow obserwacyjnych i obudowanych zrodet;
22) obiektow matej architektury;
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23) ogrodzen;

24) obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizacji robot
budowlanych, potozonych na terenie budowy, oraz ustawianie barakowozow uzywanych
przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych i pomiarach
geodezyjnych;

25) tymczasowych obiektow budowlanych stanowigcych wylgcznie eksponaty wystawowe,
niepetnigcych  jakichkolwiek funkcji  uzytkowych, usytuowanych na terenach
przeznaczonych na ten cel,

26) znakéw geodezyjnych, a takze obiektow triangulacyjnych, poza obszarem parkéw
narodowych i rezerwatow przyrody;

27) (21) instalacji elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych,
klimatyzacyjnych i telekomunikacyjnych wewnatrz uzytkowanego budynku;

28) obiektow budowlanych stuzgcych bezposrednio do wykonywania dziatalnoSci
regulowanej ustawg z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze (Dz. U. z
2015 r. poz. 196, 1272 1 1505) w =zakresie poszukiwania 1 rozpoznawania zt6z
weglowodorow;

29) poligonowych obiektow budowlanych, w szczegdlnosci: stanowisk obronnych, przepraw,
budowli ziemnych, budowli fortyfikacyjnych, instalacji tymczasowych oraz obiektow
kontenerowych, lokalizowanych na terenach zamknietych wyznaczonych przez Ministra
Obrony Narodowej do prowadzenia ¢wiczen wojskowych z wykorzystaniem obozowisk
polowych oraz umocnien terenu do pozoracji bezposredniego prowadzenia walki.

2. Pozwolenia na budowe¢ nie wymaga wykonywanie robot budowlanych polegajacych
na.

1)remoncie obiektow budowlanych;

1a) przebudowie obiektow, o ktorych mowa w ust. 1;

laa) (22) przebudowie budynkéw, innych niz budynki, o ktérych mowa w ust. 1, z
wylaczeniem ich przegréd zewngtrznych oraz elementdw konstrukcyjnych, a takze z
wylaczeniem budynkéw, ktorych projekty budowlane wymagaja uzgodnienia pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej;

1b) @3) przebudowie przegrod zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwigkszenia dotychczasowego
obszaru oddziatywania tych budynkow;

1c) remoncie lub przebudowie urzadzen budowlanych;

2) (uchylony);

3) (uchylony);

4)dociepleniu budynkow o wysokos$ci do 25 m;

5) utwardzeniu powierzchni gruntu na dziatkach budowlanych;

6) instalowaniu tablic i urzadzen reklamowych, z wyjatkiem usytuowanych na obiektach
wpisanych do rejestru zabytkow w rozumieniu przepisOw o ochronie zabytkow i opiece
nad zabytkami oraz z wyjatkiem reklam §wietlnych i pod$wietlanych usytuowanych poza
obszarem zabudowanym w rozumieniu przepisOw o ruchu drogowym,;

7) (uchylony);

8) (uchylony);

9)wykonywaniu i przebudowie urzadzen melioracji wodnych szczegotowych;

10) wykonywaniu obudowy uje¢ wod podziemnych;

11) przebudowie sieci gazowych oraz elektroenergetycznych innych niz wymienione w ust. 1
pkt 19a lit. a;

12) przebudowie drog, torow i urzadzen kolejowych;
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12a) budowie kanalow technologicznych, w rozumieniu art. 4 pkt 15a ustawy z dnia 21
marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r. poz. 460, z p6zn. zm.), w pasie
drogowym w ramach przebudowy tej drogi;

13) (uchylony);

14) instalowaniu krat na obiektach budowlanych;

15) instalowaniu urzadzen, w tym antenowych Kkonstrukcji wsporczych i instalacji
radiokomunikacyjnych, na obiektach budowlanych;

16) montazu pomp ciepta, urzadzen fotowoltaicznych o zainstalowanej mocy elektrycznej do
40 kKW oraz wolno stojgcych kolektorow stonecznych;

17) (uchylony).

3. Pozwolenia na budowe wymagaja przedsiewziecia, ktére wymagajg przeprowadzenia
oceny oddzialywania na $rodowisko, oraz przedsiewzigcia wymagajace przeprowadzenia
oceny oddziatywania na obszar Natura 2000, zgodnie z art. 59 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

4. Roboty budowlane, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, wykonywane:

1) przy obiekcie budowlanym wpisanym do rejestru zabytkow - wymagaja pozwolenia na
budowe,

2) na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow - wymagaja dokonania zgloszenia, o ktorym
mowa w art. 30 ust. 1

- przy czym do wniosku o pozwolenie na budowg oraz do zgloszenia nalezy dotaczyc

pozwolenie wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow wydane na podstawie

przepisow o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami.

Art. 29a. 1. Budowa przylaczy, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, wymaga
sporzadzenia planu sytuacyjnego na kopii aktualnej mapy zasadniczej lub mapy jednostkowe;j
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego 1 kartograficznego.

2. Do budowy, o ktérej mowa w ust. 1, stosuje si¢ przepisy prawa energetycznego albo o
zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow.

3. PrzepisOw ust. 1 1 2 nie stosuje sig, jezeli inwestor dokonat zgtoszenia, o ktorym mowa
w art. 30.

Art. 30. 1. ® Zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej wymaga,

z zastrzezeniem art. 29 ust. 31 4:

1)®) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b-d, pkt 1a-2b, 3, 3a, 9, 11, 12, 14, 16,
19, 19a, 20b oraz 28;

1a) budowa, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20 - z zastrzezeniem art. 29a;

1b) budowa obiektow, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 6, 10 i 13, sytuowanych na
obszarze Natura 2000;

2)wykonywanie robot budowlanych, o ktérych mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, 6, 9 oraz 11-12a;

2a) (28) wykonywanie remontu, o ktorym mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1, dotyczacego:
a) budowli, ktorych budowa wymaga uzyskania pozwolenia na budowe,
b) przegrod zewnetrznych albo elementéw konstrukcyjnych budynkéw, ktorych budowa

wymaga uzyskania pozwolenia na budowg;

2b) @ wykonywanie przebudowy obiektow, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b-d
oraz pkt 2b, 3, 3a, 11, 12, 14, 16, 19, 19a, 20b i 28;

2¢) docieplenie budynkéw o wysokosci powyzej 12 m i nie wyzszych niz 25 m;

3) budowa ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,20 m i wykonywanie robot budowlanych
polegajacych na instalowaniu:
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a) krat na budynkach mieszkalnych wiclorodzinnych, uzyteczno$ci publicznej i

zamieszkania zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru zabytkow,

b) urzadzen o wysokosci powyzej 3 m na obiektach budowlanych;

¢) (uchylona);

4) budowa obiektow malej architektury w miejscach publicznych.

la. Inwestor zamiast dokonania zgloszenia dotyczacego robdt budowlanych, o ktérych
mowa w ust. 1, moze wystgpi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. W zgloszeniu nalezy okresli¢ rodzaj, zakres i sposob wykonywania robot budowlanych
oraz termin ich rozpoczgcia. Do zgloszenia nalezy dotaczy¢ oswiadczenie, o ktorym mowa w
art. 32 ust. 4 pkt 2, oraz, w zaleznosci od potrzeb, odpowiednie szkice lub rysunki, a takze
pozwolenia, uzgodnienia i opinie wymagane odrebnymi przepisami.

3. Do zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 19 1 20, nalezy ponadto
dolaczy¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu wraz z opisem technicznym instalacji,
wykonany przez projektanta posiadajgcego odpowiednie uprawnienia budowlane. Projekt
zagospodarowania dziatki lub terenu, w przypadku budowy instalacji gazowej, o ktérej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 19, powinien by¢ uzgodniony z podmiotem wilasciwym do spraw
zabezpieczen przeciwpozarowych.

4. W zgloszeniu budowy, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 4, nalezy ponadto przedstawi¢
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, wykonany przez projektanta posiadajacego
wymagane uprawnienia budowlane.

4a. W zgloszeniu przebudowy drogi w transeuropejskiej sieci drogowej nalezy ponadto
przedstawic:

1) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1 ustawy

z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych;

2) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych.

4b. Do zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a nalezy
dotaczy¢ dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1-4. Przepis art. 35 ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

4c. Do zgloszenia przebudowy, o ktorej] mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b, nalezy dotaczy¢
dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 1 4. Przepis art. 35 ust. 1 stosuje si¢
odpowiednio.

5, (%8) Zgtoszenia, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ przed terminem
zamierzonego rozpoczgcia robot budowlanych. Organ administracji  architektoniczno-
budowlanej, w terminie 21 dni od dnia dorg¢czenia zgtoszenia, moze, w drodze decyzji, wnies$¢
sprzeciw. Do wykonywania rob6t budowlanych mozna przystapi¢, jezeli organ administracji
architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu w tym terminie.

5a. (uchylony).

5aa. ® Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu, przed uplywem
terminu, o ktorym mowa w ust. 5, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym
mowa w ust. 6 1 7, oraz uprawnia inwestora do rozpoczecia robdt budowlanych. Przepis ust.
Se stosuje si¢ odpowiednio.

5b. W przypadku nierozpoczgcia wykonywania robdt budowlanych przed uptywem 3 lat
od okreslonego w zgloszeniu terminu ich rozpoczgcia, rozpoczgcie tych robdt moze nastapié
po dokonaniu ponownego zgloszenia.

5¢.%% W razie koniecznosci uzupelienia  zgloszenia organ administracji
architektoniczno-budowlanej naktada na zglaszajacego, w drodze postanowienia, obowigzek
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uzupelnienia, w okreslonym terminie, brakujacych dokumentow, a w przypadku ich
nieuzupelnienia - wnosi sprzeciw w drodze decyzji.
5d. Natozenie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 5c, przerywa bieg terminu, o ktérym
mowa W ust. 5.
5e. ®D w przypadku gdy organ nie wniost sprzeciwu, projekt budowlany dotyczacy
budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, oraz przebudowy, o ktoérej mowa w
art. 29 ust. 2 pkt 1b, podlega ostemplowaniu. Organ administracji architektoniczno-
budowlanej dokonuje ostemplowania niezwlocznie po uptywie terminu na wniesienie
sprzeciwu.
6. 2 Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli:
1) zgloszenie dotyczy budowy lub wykonywania rob6t budowlanych objetych obowigzkiem
uzyskania pozwolenia na budoweg;
2)budowa lub wykonywanie rob6t budowlanych objetych zgloszeniem narusza ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, decyzji o warunkach zabudowy,
inne akty prawa miejscowego lub inne przepisy;
3) zgloszenie dotyczy budowy tymczasowego obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art.
29 ust. 1 pkt 12, w miejscu, w ktoérym taki obiekt istnieje.
6a. Za dzien wniesienia sprzeciwu uznaje si¢ dzien nadania decyzji w placowce
pocztowej operatora wyznaczonego w rozumieniu art. 3 pkt 13 ustawy z dnia 23 listopada
2012 r. - Prawo pocztowe (Dz. U. poz. 1529 oraz z 2015 r. poz. 1830) albo w przypadku, o
ktérym mowa w art. 39" Kodeksu postepowania administracyjnego, dzieh wprowadzenia do
systemu teleinformatycznego.
7. ®3 Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozyé, w drodze decyzji,
o ktérej mowa w ust. 5, obowiazek uzyskania pozwolenia na wykonanie okreslonego obiektu
lub robo6t budowlanych objetych obowigzkiem zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 1, jezeli ich
realizacja moze narusza¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
decyzji o warunkach zabudowy lub spowodowac:
1) zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia;
2) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow;
3) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych;
4) wprowadzenie, utrwalenie badZz zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenow
sgsiednich.

Art. 30a. 9 w przypadku zgloszenia budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i
19a, organ administracji architektoniczno-budowlanej zamieszcza w Biuletynie Informacji
Publicznej na stronie podmiotowej obstugujacego go urzedu w terminie 3 dni od dnia:

1) dorgczenia zgloszenia - informacje o dokonaniu zgtoszenia, zawierajaca imi¢ i nazwisko
albo nazwe inwestora oraz adres i1 opis projektowanego obiektu;

2) wniesienia sprzeciwu - informacje o dacie jego wniesienia;

3) uptywu terminu, o ktorym mowa w art. 30 ust. 5 - informacj¢ o braku wniesienia
sprzeciwu.

Art. 31. 1. Pozwolenia nie wymaga rozbiorka:

1) budynkéw i budowli - niewpisanych do rejestru zabytkow oraz nieobjgtych ochrong
konserwatorska - o wysoko$ci ponizej 8 m, jezeli ich odlegto$¢ od granicy dziatki jest nie
mniejsza niz potowa wysokosci;

2) obiektoéw i urzadzen budowlanych, na budowg ktorych nie jest wymagane pozwolenie na
budowe, jezeli nie podlegaja ochronie jako zabytki.
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2. %) Rozbiorka obiektow budowlanych, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1, wymaga
uprzedniego zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej, w ktérym
nalezy okresli¢ rodzaj, zakres 1 sposob wykonywania tych robodt. Przepisy art. 30 ust. 5, 5aa,
5S¢, 5d 1 6a stosuje si¢ odpowiednio.

2a. ®® Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli wzor zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 2, w
formie dokumentu elektronicznego w rozumieniu ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o
informatyzacji dziatalnos$ci podmiotéw realizujacych zadania publiczne (Dz. U. z 2014 1. poz.
1114).

3.®" Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze natozy¢ obowiazek
uzyskania pozwolenia na rozbiorke obiektow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, jezeli rozbiorka
tych obiektow:

1) moze wplyngé na pogorszenie stosunkoOw wodnych, warunkow sanitarnych oraz stanu
srodowiska lub

2) wymaga zachowania warunkow, od ktorych spelnienia moze by¢ uzaleznione
prowadzenie robdt zwigzanych z rozbiorka.

4. Wihasciwy organ moze zadaé, ze wzgledu na bezpieczenstwo ludzi lub mienia,
przedstawienia danych o obiekcie budowlanym Iub dotyczacych prowadzenia robdt
rozbiorkowych.

5. Roboty zabezpieczajace i rozbidrkowe mozna rozpocza¢ przed uzyskaniem pozwolenia
na rozbiorke lub przed ich zgloszeniem, jezeli maja one na celu usunigcie bezposredniego
zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia. Rozpoczecie takich robot nie zwalnia od
obowigzku bezzwlocznego uzyskania pozwolenia na rozbidrke lub zgloszenia o zamierzone;j
rozbiorce obiektu budowlanego.

Art. 32. 1. Pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego moze by¢ wydane
po uprzednim:

1) przeprowadzeniu oceny oddzialywania przedsigwzigcia na s$rodowisko albo oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana
przepisami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

2) uzyskaniu przez inwestora, wymaganych przepisami szczegdlnymi, pozwolen, uzgodnien
lub opinii innych organow;

3) ©® wyrazeniu zgody przez ministra wlasciwego do spraw energii - w przypadku budowy
gazociagu przesylowego, gazociagu o zasiggu krajowym lub jezeli budowa ta wynika z
umow mig¢dzynarodowych.
1a. ® Minister wlasciwy do spraw energii wyraza zgode, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 3,

po uzyskaniu opinii Szefa Agencji Bezpieczenstwa Wewngtrznego, jezeli budowa gazociagu

przesylowego nie stanowi zagrozenia dla bezpieczenstwa energetycznego Rzeczypospolitej

Polskiej. Wyrazenie zgody nastgpuje w terminie 60 dni od dnia zloZenia wniosku. Niezajgcie

przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za wyrazenie zgody.

2. Uzgodnienie, wyrazenie zgody lub opinii, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2, powinny
nastgpi¢ w terminie 14 dni od dnia przedstawienia proponowanych rozwigzan. Niezajgcie
przez organ stanowiska w tym terminie uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych
rozwigzan.

3. Przepis ust. 2 nie dotyczy przypadkow, w ktorych stanowisko powinno by¢ wyrazone
w drodze decyzji, oraz uzgodnienia i opiniowania przeprowadzanego w ramach oceny
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oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko albo oceny oddzialywania przedsiewzigcia na

obszar Natura 2000.

4. Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytgcznie temu, kto:

1) ztozyl wniosek w tej sprawic w okresie wazno$ci decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

1a) ztozyl wniosek w tej sprawie w okresie wazno$ci pozwolen, o ktorych mowa w art. 23
ust. 1 1 art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktérej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca
1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z
2013 r. poz. 93411014 oraz z 2015 r. poz. 1642), jezeli s3 one wymagane;

2) zlozyl oswiadczenie, pod rygorem odpowiedzialnosci karnej, o posiadanym prawie do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.
4a. Nie wydaje si¢ pozwolenia na budowe¢ w przypadku rozpoczecia robot budowlanych z

naruszeniem przepisu art. 28 ust. 1.

5. “9 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory:

1) wniosku o pozwolenie na budowg;

2) o$wiadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) decyzji o pozwoleniu na budowg;

4) zgloszenia budowy i przebudowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

6. Wzory wniosku, o$wiadczenia oraz zgloszenia, o ktorych mowa w ust. 5, powinny
obejmowaé w szczegodlnosci dane osobowe lub nazwe inwestora oraz inne informacje
niezbedne do podjecia rozstrzygnigcia w prowadzonym postgpowaniu. Wzoér decyzji o
pozwoleniu na budowe¢ powinien obejmowac, w szczeg6lnosci, okreslenie organu wydajacego
decyzje, dane osobowe lub nazwe inwestora i innych stron postepowania oraz inne informacje
niezbedne inwestorowi do legalnego wykonywania robot budowlanych.

Art. 33. 1. Pozwolenie na budowe dotyczy calego zamierzenia budowlanego. W
przypadku zamierzenia budowlanego obejmujacego wiecej niz jeden obiekt, pozwolenie na
budow¢ moze, na wniosek inwestora, dotyczy¢ wybranych obiektow lub zespotlu obiektow,
mogacych samodzielnie funkcjonowaé zgodnie z przeznaczeniem. Jezeli pozwolenie na
budowe dotyczy wybranych obiektéw lub zespotu obiektow, inwestor jest obowigzany
przedstawi¢ projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt
1, dla calego zamierzenia budowlanego.

2. Do wniosku o pozwolenie na budowe nalezy dolaczy¢:

1) cztery egzemplarze projektu budowlanego wraz z opiniami, uzgodnieniami,
pozwoleniami 1 innymi dokumentami wymaganymi przepisami szczegdlnymi oraz
za$wiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7, aktualnym na dzien opracowania
projektu; nie dotyczy to uzgodnienia i opiniowania przeprowadzanego w ramach oceny
oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko albo oceny oddziatywania przedsigwzigcia
na obszar Natura 2000;

2) o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) decyzje¢ o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana
zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3a) pozwolenia, o ktorych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzje, o ktorej mowa
w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej
Polskiej 1 administracji morskiej, jezeli s3 one wymagane;

4) w przypadku obiektow zaktadow gorniczych oraz obiektow usytuowanych na terenach
zamknigtych i terenach, o ktérych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o
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uzgodnieniu z organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktorym mowa w art.

82 ust. 2, projektowanych rozwigzan w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektow budowlanych projektowanych od strony drog,
ulic, placoéw i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii komunikacyjnych oraz sieci
uzbrojenia terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknigtego, portow
morskich 1 przystani morskich, a takze podlaczen tych obiektéw do sieci uzytku
publicznego;

5)(uchylony);

6)(uchylony);

7) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

8) umowe urbanistyczng, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem
rewitalizacji.
2a. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 4, nie przystuguje zazalenie.

3. Do wniosku o pozwolenie na budowe obiektow budowlanych:

1) ktorych wykonanie Iub uzytkowanie moze stwarza¢ powazne zagrozenie dla
uzytkownikow, takich jak: obiekty energetyki jadrowej, rafinerie, zaktady chemiczne,
zapory wodne lub

2) ktorych projekty budowlane zawieraja nowe, niesprawdzone w krajowej praktyce,
rozwigzania techniczne, nieznajdujace podstaw w przepisach i Polskich Normach,

nalezy dotaczy¢ specjalistyczng opini¢ wydang przez osobg¢ fizyczng lub jednostke

organizacyjng wskazang przez wlasciwego ministra.

4. Do wniosku o pozwolenie na rozbiorke nalezy dolaczyc¢:

1) zgode wiasciciela obiektu;

2) szkic usytuowania obiektu budowlanego;

3) opis zakresu i sposobu prowadzenia robot rozbiorkowych;

4) opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

5) pozwolenia, uzgodnienia lub opinie innych organéw, a takze inne dokumenty, wymagane
przepisami szczegdlnymi; nie dotyczy to uzgodnienia i opinii uzyskiwanych w ramach
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na S$rodowisko albo oceny oddzialywania
przedsiewziecia na obszar Natura 2000;

6) w zaleznosci od potrzeb, projekt rozbiorki obiektu.

5, 4D Projekt budowlany i inne dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2-4, zawierajace
informacje niejawne moga by¢ za zgoda organu administracji architektoniczno-budowlanej
przechowywane przez inwestora.

6. W przypadku wezwania do usunigcia brakéw innych niz braki, o ktéorych mowa w art.
35 ust. 1, stosuje si¢ art. 64 § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego, z tym ze wezwanie
wnoszacego do usunigcia brakéw nie powinno nastapi¢ pdzniej niz po uptywie 14 dni od dnia
wplywu wniosku.

Art. 34. 1. Projekt budowlany powinien speinia¢ wymagania okre$lone w decyzji o
warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie Z
przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub w pozwoleniach, o ktorych
mowa w art. 23 ust. 1 1 art. 26 ust. 1, oraz decyzji, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z
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dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji

morskiej, jezeli s3 one wymagane.

2. Zakres 1 tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane do specyfiki i
charakteru obiektu oraz stopnia skomplikowania rob6t budowlanych.

3. Projekt budowlany powinien zawierac:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie,
obejmujacy: okreslenie granic dziatki lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady istniejacych
1 projektowanych obiektow budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposéb odprowadzania
lub oczyszczania $ciekow, uklad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem
charakterystycznych elementéw, wymiardéw, rzednych i wzajemnych odleglosci obiektow,
w nawigzaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terendow sasiednich;

2) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcje, forme i konstrukcje obiektu
budowlanego, jego charakterystyke energetyczng i ekologiczng oraz proponowane
niezbg¢dne rozwigzania techniczne, a takze materiatowe, ukazujace zasady nawigzania do
otoczenia, a w stosunku do obiektow budowlanych, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 -
rowniez opis dostepnosci dla osdb niepelnosprawnych;

3)stosownie do potrzeb - w przypadku drogi krajowej lub wojewoddzkiej, oswiadczenie
wlasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci polaczenia dziatki z droga, zgodnie z
przepisami o drogach publicznych;

4) w zaleznosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne
warunki posadowienia obiektéw budowlanych;

5) informacj¢ o obszarze oddziatywania obiektu.
3a. Przepisu ust. 3 pkt 1 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego przebudowy lub

montazu obiektu budowlanego, jezeli, zgodnie z przepisami o zagospodarowaniu

przestrzennym, nie jest wymagane ustalenie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu.
3b. Przepisu ust. 3 pkt 2 nie stosuje si¢ do projektu budowlanego budowy lub

przebudowy urzadzen budowlanych badZ podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢

problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu.

4. Projekt budowlany podlega zatwierdzeniu w decyzji o0 pozwoleniu na budowg.

4a. Zatwierdzeniu podlegaja cztery egzemplarze projektu budowlanego, z ktorych dwa
egzemplarze przeznaczone s dla inwestora, jeden egzemplarz dla organu zatwierdzajacego
projekt oraz jeden egzemplarz dla wlasciwego organu nadzoru budowlanego.

5. Inwestor, spelniajacy warunki do uzyskania pozwolenia na budowe, moze zadad
wydania odrebnej decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego, poprzedzajacej wydanie
decyzji o pozwoleniu na budowe. Decyzja jest wazna przez czas w niej oznaczony, jednak nie
dhuzej niz rok.

6. “? Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia:

1) szczegotowy zakres i forme¢ projektu budowlanego, uwzgledniajac zawarto$¢ projektu
budowlanego w celu zapewnienia czytelnosci danych;

2) szczegdtowe zasady ustalania geotechnicznych warunkéw posadawiania obiektow
budowlanych, uwzgledniajac przydatno$¢ gruntu na potrzeby projektowanego obiektu i
jego charakteru oraz zakwalifikowania go do odpowiedniej kategorii geotechnicznej.

Art. 35. 1. ®® Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe lub odrebnej decyzji o
zatwierdzeniu projektu budowlanego organ administracji architektoniczno-budowlanej
sprawdza:

1) zgodno$¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i
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zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu, a takze wymaganiami

ochrony $rodowiska, w szczegdélnosci okreslonymi w decyzji o $rodowiskowych

uwarunkowaniach, o ktorej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie

srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

2) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi;

3)kompletnos¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen
1 sprawdzen oraz informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa
w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz zaswiadczenia, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

4) wykonanie - w przypadku obowigzku sprawdzenia projektu, o ktorym mowa w art. 20 ust.
2, takze sprawdzenie projektu - przez osobe posiadajagcg wymagane uprawnienia
budowlane i legitymujgca si¢ aktualnym na dzien opracowania projektu - lub jego
sprawdzenia - zaswiadczeniem, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7.

2. (uchylony).

3. “) W razie stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ administracji
architektoniczno-budowlanej naktada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych
nieprawidlowosci, okreslajac termin ich usunigcia, a po jego bezskutecznym uplywie wydaje
decyzje o odmowie zatwierdzenia projektu i udzielenia pozwolenia na budowe.

4. %) W razie spelnienia wymagan okreslonych w ust. 1 oraz w art. 32 ust. 4, organ
administracji architektoniczno-budowlanej nie moze odmowié¢ wydania decyzji o pozwoleniu
na budowe.

5.“® Organ administracji architektoniczno-budowlanej wydaje decyzje o odmowie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe, jezeli na terenie,
ktorego dotyczy projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, znajduje si¢ obiekt budowlany,
w stosunku do ktérego orzeczono nakaz rozbidrki.

6.“) W przypadku gdy organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wyda
decyzji w sprawie pozwolenia na budowg:

1) w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie takiej decyzji albo

2) w zakresie realizacji inwestycji kolejowej, w terminie 45 dni od dnia zlozenia wniosku 0
wydanie takiej decyzji

- organ wyzszego stopnia wymierza temu organowi, w drodze postanowienia, na ktore

przystuguje zazalenie, kar¢ w wysokosci 500 zt za kazdy dzien zwloki. Wpltywy z kar

stanowig dochdd budzetu panstwa.

6a. Przepisu ust. 6 nie stosuje si¢ do pozwolenia na budowe wydawanego dla
przedsigwzigcia podlegajacego ocenie oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko albo
ocenie oddzialywania przedsigwzigcia na obszar Natura 2000.

7. Kare uiszcza si¢ w terminie 14 dni od dnia doreczenia postanowienia, o ktorym mowa
w ust. 6. W przypadku nieuiszczenia kary, o ktdrej mowa w ust. 6, podlega ona $ciggnigciu w
trybie przepisOw o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

8. Do terminu, o ktérym mowa w ust. 6, nie wlicza si¢ termindw przewidzianych w
przepisach prawa do dokonania okreslonych czynnosci, okresow zawieszenia postgpowania
oraz okresOw opoOznien spowodowanych z winy strony, albo z przyczyn niezaleznych od
organu.

Art. 35a. 1. W przypadku wniesienia skargi do sadu administracyjnego na decyzj¢ o
pozwoleniu na budowe wstrzymanie wykonania tej decyzji na wniosek skarzacego sad moze
uzalezni¢ od zlozenia przez skarzacego kaucji na zabezpieczenie roszczen inwestora z
powodu wstrzymania wykonania decyzji.
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2. W przypadku uznania skargi za stuszng w catosci lub w czesci kaucja podlega
ZWrotowi.

3. W przypadku oddalenia skargi kaucje przeznacza si¢ na zaspokojenie roszczen
inwestora.

4. W sprawach kaucji stosuje si¢ odpowiednio przepisy Kodeksu postepowania
cywilnego o zabezpieczeniu roszczen.

Art. 36.1. “9 w decyzji o pozwoleniu na budow¢ organ administracji architektoniczno-
budowlanej, w razie potrzeby:
1) okre$la szczegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot
budowlanych;
2) okresla czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych;
3) okresla terminy rozbiorki:
a) istniejacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania,
b) tymczasowych obiektoéw budowlanych;
4) okresla szczegdtlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie;
5) zamieszcza informacj¢ o obowigzkach i warunkach, wynikajacych z art. 54 lub art. 55;
6) (uchylony).
2. (uchylony).

Art. 36a. 1. “¥ Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkow pozwolenia na budowg jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie
pozwolenia na budowe wydanej przez organ administracji architektoniczno-budowlane;j.

1a. ® Istotne odstagpienie od projektu budowlanego ztozonego wraz ze zgloszeniem
budowy, o ktorej] mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub przebudowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust. 2 pkt 1b, wobec ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie
wniost sprzeciwu, jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o pozwoleniu na budowe
dotyczacej catego zamierzenia budowlanego.

2. %Y Organ administracji architektoniczno-budowlanej uchyla decyzje o pozwoleniu na
budowg, w przypadku wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 51 ust. 1 pkt 3.

3. W postepowaniu w sprawie zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe, przepisy art. 32-
35 stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tej zmiany.

4. (uchylony).

5. ©2 Istotne odstapienie od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw
pozwolenia na budowe stanowi odstapienie w zakresie:

1) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

2) charakterystycznych parametréw obiektu budowlanego: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji obiektu budowlanego, z
zastrzezeniem ust. 5a;

3) zapewnienia warunkow niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby
niepetnosprawne;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze¢sci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktow prawa
miejscowego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajacym uzyskania lub zmiany opinii, uzgodnien i pozwolen, ktore s3 wymagane do
uzyskania pozwolenia na budowg lub do dokonania zgtoszenia:

a) budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, lub

b) przebudowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 2 pkt 1b.
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5a. ®® Nie jest istotnym odstapieniem od zatwierdzonego projektu budowlanego lub
innych warunkéw pozwolenia na budowe zmiana wysokosci, szerokosci lub dtugosci obiektu
budowlanego niebedacego obiektem liniowym, jezeli odstgpienie tacznie spetnia nastepujace
warunki:

1) nie przekracza 2% wysokosci, szerokosci lub dlugosci obiektu budowlanego okre$lonych
w projekcie budowlanym;

2) nie zwicksza obszaru oddziatywania obiektu;

3) nie mieSci si¢ w zakresie odstepstw, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3-6, z wyjatkiem
odstepstwa od projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstepstwo
zostalo uzgodnione z rzeczoznawca do spraw zabezpieczen przeciwpozarowych;

4) nie narusza przepisoOw techniczno-budowlanych.

6. 4 Projektant dokonuje kwalifikacji zamierzonego odstgpienia od zatwierdzonego
projektu budowlanego lub innych warunkow pozwolenia na budowe, a w przypadku uznania,
ze jest ono nieistotne, obowigzany jest zamiesci¢ w projekcie budowlanym odpowiednie
informacje (rysunek 1 opis) dotyczace tego odstgpienia. Nieistotne odstgpienie od
zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych warunkéw pozwolenia na budowe¢ nie
wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.

Art. 37. 1. Decyzja o pozwoleniu na budowe wygasa, jezeli budowa nie zostata
rozpoczeta przed uptywem 3 lat od dnia, w ktoérym decyzja ta stata si¢ ostateczna lub budowa
zostata przerwana na czas dtuzszy niz 3 lata.

2. W przypadku:

1) okreslonym w ust. 1 albo

2) stwierdzenia niewaznosci albo uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe

- rozpoczecie albo wznowienie budowy moze nastapi¢ po wydaniu decyzji o pozwoleniu na
budowe, o ktoérej mowa w art. 28 ust. 1.

3. W przypadku, o ktorym mowa w art. 36a ust. 2, wznowienie budowy moze nastapic¢ po
wydaniu decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych, o ktérej mowa w art. 51
ust. 4.

Art. 37a. ®® 1. Inwestor moze, przed uplywem 180 dni od dnia rozpoczecia budowy
okreslonego w zgloszeniu, ztozy¢ wniosek o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowg
tymczasowego obiektu budowlanego, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12. Przepisy art. 32-
36 stosuje si¢ odpowiednio.

2. W przypadku ztozenia wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, inwestor moze powstrzymac
si¢ od rozbiorki lub przeniesienia w inne miejsce tymczasowego obiektu budowlanego, o
ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 12, do czasu zakonczenia postgpowania w przedmiocie
pozwolenia na budowg.

Art. 38.1. 9 Decyzje o pozwoleniu na budowe lub kopi¢ zgltoszenia budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1 19a, lub kopi¢ zgloszenia przebudowy, o ktdrej mowa w art.
29 ust. 2 pkt 1b, wraz z adnotacja o niewniesieniu sprzeciwu, organ administracji
architektoniczno-budowlanej przesyta niezwlocznie wojtowi, burmistrzowi, prezydentowi
miasta albo organowi, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na $rodowisko, lub
pozwolenie, o ktorym mowa w art. 23 i art. 23a ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach
morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.
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2.©0 Organ administracji architektoniczno-budowlanej przechowuje zatwierdzone
projekty budowlane, projekty budowlane zalaczone do zgloszenia, w stosunku do ktoérego
organ nie wniost sprzeciwu, a takze inne dokumenty objete pozwoleniem na budowe lub tym
zgloszeniem, co najmniej przez okres istnienia obiektu budowlanego.

3.®® Organ administracji architektoniczno-budowlanej w decyzji o pozwoleniu na
budowe obiektu budowlanego na terenie zamkni¢tym niezbednym na cele obronnosci lub
bezpieczenstwa panstwa moze wyrazi¢ zgode, aby zatwierdzony projekt budowlany, a takze
inne dokumenty obj¢te pozwoleniem na budowe zawierajgce informacje niejawne
przechowywane byty przez uzytkownika obiektu budowlanego.

4. Przepisy ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na Srodowisko wskazujg przypadki, gdy informacje o wydanych decyzjach o pozwoleniu na
budowe podaje si¢ do publicznej wiadomosci oraz gdy dane o tych decyzjach zamieszcza si¢
w publicznie dostepnych wykazach.

Art. 39. 1. Prowadzenie robot budowlanych przy obiekcie budowlanym wpisanym do
rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt,
wydanego przez wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow.

2. Pozwolenie na rozbidrke obiektu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkdw moze
by¢ wydane po uzyskaniu decyzji Generalnego Konserwatora Zabytkéw dzialajacego w
imieniu ministra wlasciwego do spraw kultury 1 ochrony dziedzictwa narodowego o skresleniu
tego obiektu z rejestru zabytkow.

3.9 W stosunku do obicktow budowlanych oraz obszarow niewpisanych do rejestru
zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, pozwolenie na budowe¢ lub rozbiorke
obiektu budowlanego wydaje organ administracji architektoniczno-budowlanej w uzgodnieniu
z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany zaja¢ stanowisko w sprawie
wniosku o pozwolenie na budowe lub rozbiorke obiektow budowlanych, o ktérych mowa w
ust. 3, w terminie 30 dni od dnia jego dorgczenia. Niezaj¢cie stanowiska w tym terminie
uznaje si¢ jako brak zastrzezen do przedstawionych we wniosku rozwigzan projektowych.

Art. 39a. Budowa obiektu budowlanego, tymczasowego obiektu budowlanego i
urzadzenia budowlanego na obszarze Pomnika Zagtady lub jego strefy ochronnej w
rozumieniu ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow
zagltady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120) wymaga, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, uzyskania zgody wlasciwego wojewody.

Art. 40. 1. Organ, ktory wydat decyzje okreslong w art. 28, jest obowiazany, za zgoda
strony, na rzecz ktorej decyzja zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz innego
podmiotu, jezeli przyjmuje on wszystkie warunki zawarte w tej decyzji oraz zlozy
o$wiadczenie, o ktérym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do decyzji o pozwoleniu na wznowienie robot
budowlanych, o ktorej mowa w art. 51 ust. 4.

3. Stronami w postepowaniu o przeniesienie decyzji o pozwoleniu na budowe lub o
pozwoleniu na wznowienie robot budowlanych sg jedynie podmioty, migdzy ktérymi ma by¢
dokonane przeniesienie decyzji.
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4. Prawa 1 obowiazki wynikajace ze zgloszenia, wobec ktérego organ nie wniost
sprzeciwu, mogg by¢ przeniesione na rzecz innej osoby w drodze decyzji. Przepisy ust. 1 i 3
stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 40a. Ilekro¢ w przepisach niniejszego rozdziatu jest mowa o decyzji o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, rozumie si¢ przez to takze decyzje o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej w rozumieniu ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1297, z p6zn. zm.).

Rozdzial 5
Budowa i oddawanie do uzytku obiektow budowlanych

Art. 41. 1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjgcia prac przygotowawczych na
terenie budowy.

2. Pracami przygotowawczymi s3:

1) wytyczenie geodezyjne obiektow w terenie;

2) wykonanie niwelacji terenu;

3) zagospodarowanie terenu budowy wraz z budowa tymczasowych obiektow;

4) wykonanie przytaczy do sieci infrastruktury technicznej na potrzeby budowy.

3. Prace przygotowawcze moga by¢ wykonywane tylko na terenie objetym pozwoleniem
na budowe lub zgloszeniem.

4. ® Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot
budowlanych, dla ktéorych wymagane jest pozwolenie na budowe, zgloszenie budowy, o ktorej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1 19a, lub zgloszenie przebudowy, o ktérej mowa w art. 29
ust. 2 pkt 1b, organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad
zgodnoscig realizacji budowy z projektem, dotgczajac na piSmie:

1) o$wiadczenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace  sporzadzenie planu
bezpieczenstwa 1 ochrony zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowa
(robotami budowlanymi), a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7,

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspektora nadzoru
inwestorskiego, stwierdzajace przyjecie obowigzku petienia nadzoru inwestorskiego nad
danymi robotami budowlanymi, a takze za§wiadczenie, o ktorym mowa w art. 12 ust. 7;

3) informacj¢ zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2
pkt 2.

5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepla lub gazu na potrzeby budowy moze nastapic
jedynie po okazaniu wymaganego pozwolenia na budowg lub zgloszenia.

Art. 42. 1. Inwestor jest obowigzany zapewnic: objecie kierownictwa budowy (rozbidrki)
lub okres$lonych robot budowlanych oraz nadzér nad robotami przez osobe posiadajaca
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

2. Kierownik budowy (robot) jest obowigzany:

1) prowadzi¢ dziennik budowy lub rozbiorki;

2) umiesci¢ na budowie lub rozbiérce, w widocznym miejscu, tablice informacyjng oraz
ogloszenie zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia; nie
dotyczy to budowy obiektow stuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz
obiektow liniowych;

3) odpowiednio zabezpieczyc¢ teren budowy (rozbiorki).

3.6 Przepiséw ust. 1 1 2 nie stosuje si¢ do budowy lub rozbiorki obiektow, dla ktorych
nie jest wymagane pozwolenie na budowe, z wyjatkiem budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust.
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1 pkt 1a, 2b, 19 i 19a. Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze wytaczy¢, w
drodze decyzji, stosowanie tych przepiséw rowniez w stosunku do innych obiektow, jezeli jest
to uzasadnione nieznacznym stopniem skomplikowania robdt budowlanych lub innymi
waznymi wzgledami.

3a. Ogloszenie, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 2, stosuje si¢ do budowy lub rozbiorki, na
ktorej przewiduje si¢ prowadzenie robot budowlanych trwajacych dtuzej niz 30 dni roboczych
I jednoczesne zatrudnienie co najmniej 20 pracownikow albo na ktorych planowany zakres
robot przekracza 500 osobodni.

4. Przy prowadzeniu robdt budowlanych, do kierowania ktorymi jest wymagane
przygotowanie zawodowe w specjalnosci techniczno-budowlanej innej niz posiada kierownik
budowy, inwestor jest obowigzany zapewni¢ ustanowienie kierownika robot w danej
specjalnosci.

Art. 43. 1. Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowg¢ oraz obiekty, o
ktorych mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a-20b, podlegajg geodezyjnemu wyznaczeniu w
terenie, a po ich wybudowaniu - geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej, obejmujacej ich
polozenie na gruncie.

la. Obowigzkowi geodezyjnego wyznaczenia, o ktorym mowa w ust. 1, nie podlega
przyltacze, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 20, jezeli jego polaczenie z siecig znajduje si¢
na tej samej dziatce co przytacze lub na dzialce do niej przylegte;.

1b. Zapewnienie wykonania obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy do
kierownika budowy, a w przypadku gdy kierownik budowy nie zostanie ustanowiony - do
inwestora.

2.©2 Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze nalozy¢ obowiazek
stosowania przepisu ust. 1 rowniez w stosunku do obiektow budowlanych wymagajacych
zgloszenia.

3. Obiekty lub elementy obiektow budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace
inwentaryzacji, o ktorej mowa w ust. 1, podlegaja inwentaryzacji przed ich zakryciem.

4. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres
opracowan geodezyjno-kartograficznych oraz czynno$ci geodezyjnych obowigzujacych w
budownictwie.

Art. 44. W przypadku zmiany:
1) kierownika budowy lub kierownika robot,
2) inspektora nadzoru inwestorskiego,
3) projektanta sprawujacego nadzor autorski
- inwestor dotacza do dokumentacji budowy o$wiadczenia o przejeciu obowiazkow przez
0soby wymienione w pkt 1-3.

Art. 45.1. ®  Dziennik budowy stanowi urzgdowy dokument przebiegu robdt
budowlanych oraz zdarzen i1 okoliczno$ci zachodzacych w toku wykonywania robot i jest
wydawany odptatnie przez organ administracji architektoniczno-budowlaneyj.

2. Przed rozpoczeciem robot budowlanych nalezy dokona¢ w dzienniku budowy wpisu
osOb, ktorym zostalo powierzone kierownictwo, nadzor i kontrola techniczna robdt
budowlanych. Osoby te s3 obowigzane potwierdzi¢ podpisem przyjecie powierzonych im
funkcji.

3. Przepisy ust. 1 i 2 stosuje si¢ odpowiednio do prowadzenia dziennikéw: montazu i
rozbiorki.
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4.® Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposéb prowadzenia
dziennikow budowy, montazu i rozbiorki oraz osoby upowaznione do dokonywania w nich
wpiséw, a takze dane, jakie powinna zawiera¢ tablica informacyjna oraz ogloszenie
zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa i ochrony zdrowia.
5. W rozporzadzeniu, o ktérym mowa w ust. 4, okresla si¢ w szczegdlnosci:
1) ksztalt i wymiary tablicy informacyjnej oraz napisdéw na niej umieszczonych;
2) forme ogloszenia;
3) miejsce umieszczenia tablicy informacyjnej oraz ogloszenia;
4) zakres danych osobowych uczestnikow procesu budowlanego i petnionych przez nich
funkcji w dziedzinie bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia;
5) informacje dotyczace decyzji o pozwoleniu na budowe;
6) informacje dotyczace podmiotow wykonujacych roboty budowlane, w tym imi¢ lub
imiona i nazwisko lub nazwe i adres;
7) przewidywane terminy rozpoczecia i zakonczenia wykonywania robdt budowlanych oraz
maksymalng liczbe pracownikow zatrudnionych na budowie;
8) informacje dotyczace telefonow alarmowych.

Art. 46. Kierownik budowy (rozbidrki), a jezeli jego ustanowienie nie jest wymagane -
inwestor, jest obowigzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé
dokumenty stanowigce podstawe ich wykonania, a takze o$wiadczenie dotyczace wyrobow
budowlanych jednostkowo zastosowanych w obiekcie budowlanym, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych, oraz udostgpniaé te
dokumenty przedstawicielom uprawnionych organow.

Art. 47. 1. Jezeli do wykonania prac przygotowawczych lub robdt budowlanych jest
niezbedne wejscie do sasiedniego budynku, lokalu lub na teren sgsiedniej nieruchomosci,
inwestor jest obowigzany przed rozpoczeciem robot uzyska¢ zgode wlasciciela sasiedniej
nieruchomosci, budynku lub lokalu (najemcy) na wejscie oraz uzgodni¢ z nim przewidywany
sposob, zakres 1 terminy korzystania z tych obiektow, a takze ewentualng rekompensatg z tego
tytutu.

2. ® W razie nieuzgodnienia warunkéw, o ktorych mowa w ust. 1, organ administracji
architektoniczno-budowlanej - na wniosek inwestora - w terminie 14 dni od dnia ztozZenia
wniosku, rozstrzyga, w drodze decyzji, o niezbgdno$ci wejscia do sasiedniego budynku,
lokalu Iub na teren sasiedniej nieruchomos$ci. W przypadku uznania zasadno$ci wniosku
inwestora, organ administracji architektoniczno-budowlanej okresla jednocze$nie granice
niezb¢dnej potrzeby oraz warunki korzystania z sgsiedniego budynku, lokalu Iub
nieruchomosci.

3. Inwestor, po zakonczeniu robot, o ktorych mowa w ust. 1, jest obowigzany naprawic
szkody powstale w wyniku korzystania z sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu - na
zasadach okres§lonych w Kodeksie cywilnym.

4. Zajecie, na potrzeby budowy, pasa drogowego lub jego cze$ci moze nastapi¢ po
spelnieniu wymagan okre§lonych w odrgbnych przepisach.

Art. 48.1. ©) Organ nadzoru budowlanego nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze
decyzji, rozbidrke obiektu budowlanego lub jego czeSci, bedacego w budowie albo
wybudowanego
1) Dbez wymaganego pozwolenia na budowg albo
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2) bez wymaganego zgloszenia dotyczacego budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la,
2b i1 19a, albo pomimo wniesienia sprzeciwu do tego zgloszenia.

2. ©® Jezeli budowa, o ktorej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a Ww szczegllnosci ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
oraz nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajagcym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czesci do stanu zgodnego z prawem, organ
nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie robot budowlanych. Na
postanowienie przystuguje zazalenie.

3. W postanowieniu, o ktorym mowa w ust. 2, ustala si¢ wymagania dotyczace
niezb¢dnych zabezpieczen budowy oraz naktada obowigzek przedstawienia, w wyznaczonym
terminie:

1) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci budowy z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowigzujacego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) dokumentéw, o ktorych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2 i 4 oraz ust. 3; do projektu
architektoniczno-budowlanego nie stosuje si¢ przepisu art. 20 ust. 3 pkt 2.

4. W przypadku niespetnienia w wyznaczonym terminie obowiazkow, o ktoérych mowa w
ust. 3, stosuje si¢ przepis ust. 1.

5. Przedlozenie w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktéorych mowa w ust. 3,
traktuje si¢ jak wniosek o zatwierdzenie projektu budowlanego i pozwolenie na wznowienie
robot budowlanych, jezeli budowa nie zostala zakonczona.

Art. 49.1.® Organ nadzoru budowlanego, przed wydaniem decyzji w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na wznowienie robot
budowlanych, bada:

1) zgodno$¢ projektu zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolnosci z ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

2) kompletno$¢ projektu budowlanego i posiadanie wymaganych opinii, uzgodnien,
pozwolen 1 sprawdzen,

3) wykonanie projektu budowlanego przez osobg¢ posiadajagca wymagane uprawnienia
budowlane

- oraz, w drodze postanowienia, ustala wysokos$¢ optaty legalizacyjnej. Na postanowienie

przystuguje zazalenie.

2. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktorych
mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega piecdziesieciokrotnemu
podwyzszeniu.

3.7 w przypadku stwierdzenia naruszen, w zakresie okreslonym w ust. 1, organ
nadzoru budowlanego naktada postanowieniem obowigzek usunigcia wskazanych
nieprawidtowosci, w okreslonym terminie, a po jego bezskutecznym uptywie wydaje decyzje,
o ktorej mowa w art. 48 ust. 1. Decyzje t¢ wydaje si¢ rowniez w przypadku nieuiszczenia w
terminie optaty legalizacyjnej, z zastrzezeniem art. 49c¢ ust. 2.

4. ™MW razie spetnienia wymagan, okreslonych w ust. 1, organ nadzoru budowlanego
wydaje decyzje:

1) o zatwierdzeniu projektu budowlanego i pozwoleniu na wznowienie robot;

2) o zatwierdzeniu projektu budowlanego, jezeli budowa zostala zakonczona.
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4a. Decyzje, o ktérych mowa w ust. 4, moga by¢ wydane po uprzednim przeprowadzeniu
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko albo oceny oddziatywania
przedsigwziecia na obszar Natura 2000, jezeli jest ona wymagana przepisami ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na S§rodowisko, w
przypadkach gdy ocena ta jest mozliwa do przeprowadzenia z uwzglednieniem analizy
rozwigzan alternatywnych przedsiewzigcia i mozliwosci ustalenia warunkow jego realizacji w
zakresie ochrony $§rodowiska.

5. W decyzji, o ktorej mowa w ust. 4, naktada si¢ obowigzek uzyskania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie.

Art. 49a. 1. W przypadku uchylenia w postepowaniu odwotawczym decyzji, o ktorej
mowa w art. 49 ust. 4, 1 wydania decyzji, o ktorej mowa w art. 48 ust. 1, oplata legalizacyjna
podlega zwrotowi, z zastrzezeniem ust. 2, w terminie 30 dni od dnia stwierdzenia wykonania
rozbiorki.

2. Jezeli wykonanie decyzji o nakazie rozbidrki obiektu budowlanego odbywa si¢ w
trybie wykonania zastepczego, o ktorym mowa w przepisach o postgpowaniu egzekucyjnym w
administracji, optate legalizacyjng zalicza si¢ w poczet kosztow wykonania zastgpczego.

Art. 49b. 1. @ Organ nadzoru budowlanego nakazuje, z zastrzezeniem ust. 2, w drodze
decyzji, rozbiorke obiektu budowlanego, lub jego czgséci, bedacego w budowie albo
wybudowanego bez wymaganego zgloszenia badZ pomimo wniesienia sprzeciwu przez organ
administracji architektoniczno-budowlane;j.

2. ™ Jezeli budowa, o ktoérej mowa w ust. 1, jest zgodna z przepisami o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a w szczegolno$ci ustaleniami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego,
oraz nie narusza przepisow, w tym techniczno-budowlanych, w zakresie uniemozliwiajagcym
doprowadzenie obiektu budowlanego lub jego czgsci do stanu zgodnego z prawem, organ
nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem - gdy budowa nie zostata zakonczona -
prowadzenie robdt budowlanych oraz naktada na inwestora obowigzek przediozenia w
wyznaczonym terminie:

1) dokumentéw, o ktorych mowa w art. 30 ust. 2 albo art. 30 ust. 2 i 3, albo art. 30 ust. 2 i 4;

2) projektu zagospodarowania dziatki lub terenu;

3) zaswiadczenia wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnoSci budowy z
ustaleniami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, w przypadku braku
obowiazujacego planu zagospodarowania przestrzennego.
2a. ™ Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przystuguje zazalenie.

3. W przypadku niespelnienia obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2, stosuje si¢ przepis
ust. 1.

4.7 Jezeli zachodza okolicznosci, o ktérych mowa w ust. 2, organ nadzoru
budowlanego, w drodze postanowienia, ustala wysoko§¢ optaty legalizacyjnej. Na
postanowienie przystuguje zazalenie.

5. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy art. 59g, z tym ze wysoko$¢
optaty w przypadku budowy, o ktérej mowa wr:

1) ®art. 29 ust. 1 pkt 9-11, 14 oraz w art. 30 ust. 1 pkt 3 i 4 - wynosi 2500 zt;

2) D art. 29 ust. 1 pkt 1 lit. b-d, pkt 2, 2a, 3, 3a, 6, 12, 13, 16, 19, 20b oraz 28 - wynosi
5000 zt.



37

6.8 Organ nadzoru budowlanego, w przypadku gdy budowa nie zostala zakonczona, po
whniesieniu optaty, o ktorej mowa w ust. 5, zezwala, w drodze postanowienia, na dokonczenie
budowy.

7.9 w przypadku nieuiszczenia w terminie oplaty legalizacyjnej organ nadzoru
budowlanego wydaje decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, z zastrzezeniem art. 49c ust. 2.

Art. 49c. 1. Do optat legalizacyjnych, o ktorych mowa w art. 49 ust. 1 i art. 49b ust. 4, w
zakresie nieuregulowanym w ustawie, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2015 r. poz. 613, z pdzn. zm.), z
tym ze uprawnienia organu podatkowego przystuguja wojewodzie.

2. Ztozenie wniosku, o ktorym mowa w art. 67a § 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. -
Ordynacja podatkowa, powoduje zawieszenie postgpowania administracyjnego prowadzonego
na podstawie art. 48, art. 49 i art. 49b do dnia rozstrzygnigcia wniosku.

Art. 50. 1. € przypadkach innych niz okreslone w art. 48 ust. 1 lub w art. 49b ust. 1
organ nadzoru budowlanego wstrzymuje postanowieniem prowadzenie rob6t budowlanych
wykonywanych:

1) bez wymaganego pozwolenia na budowe albo zgtoszenia lub

2) w sposOb mogacy spowodowal zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia badz
zagrozenie srodowiska, lub

3) napodstawie zgtoszenia z naruszeniem art. 30 ust. 1, lub

4) w sposob istotnie odbiegajacy od ustalen i warunkow okres§lonych w pozwoleniu na
budowe, projekcie budowlanym lub w przepisach.

2. W postanowieniu o wstrzymaniu robdot budowlanych nalezy:

1) poda¢ przyczyne wstrzymania robot;
2) ustali¢ wymagania dotyczace niezbednych zabezpieczen.

3. W postanowieniu o wstrzymaniu robot budowlanych mozna natozy¢ obowigzek
przedstawienia, w terminie 30 dni od dnia dorgczenia postanowienia, inwentaryzacji
wykonanych robot budowlanych lub odpowiednich ocen technicznych badz ekspertyz.

4. Postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych traci wazno$¢ po uptywie 2 miesigcy
od dnia dorgczenia, chyba ze w tym terminie zostanie wydana decyzja, o ktérej] mowa w art.
50a pkt 2 albo w art. 51 ust. 1.

5. Na postanowienie o wstrzymaniu robot budowlanych stuzy zazalenie.

Art. 50a. &% Organ nadzoru budowlanego w przypadku wykonywania robot

budowlanych - pomimo wstrzymania ich wykonywania postanowieniem:

1) o ktorym mowa w art. 48 ust. 2 oraz w art. 49b ust. 2 - nakazuje, w drodze decyzji,
rozbiorke obiektu budowlanego lub jego czesci;

2) o ktorym mowa w art. 50 ust. 1 - nakazuje, w drodze decyzji, rozbiorke czgsci obiektu
budowlanego wykonanego po dorgczeniu postanowienia albo doprowadzenie obiektu
budowlanego do stanu poprzedniego.

Art.51. 1. ® Pprzed uptywem 2 miesigcy od dnia wydania postanowienia, o ktorym

mowa w art. 50 ust. 1, organ nadzoru budowlanego w drodze decyzji:

1) nakazuje zaniechanie dalszych robot budowlanych badz rozbiorke obiektu budowlanego
lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu poprzedniego albo

2) naklada obowigzek wykonania okreslonych czynno$ci lub robdt budowlanych w celu
doprowadzenia wykonywanych rob6t budowlanych do stanu zgodnego z prawem,
okreslajac termin ich wykonania, albo
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3) w przypadku istotnego odstgpienia od zatwierdzonego projektu budowlanego lub innych
warunkow pozwolenia na budowe - naklada, okreslajagc termin wykonania, obowigzek
sporzadzenia 1 przedstawienia projektu budowlanego zamiennego, uwzgledniajgcego
zmiany wynikajgce z dotychczas wykonanych robot budowlanych oraz - w razie potrzeby
- wykonania okre$lonych czynnosci lub robot budowlanych w celu doprowadzenia
wykonywanych robot budowlanych do stanu zgodnego z prawem; przepisy dotyczace
projektu budowlanego stosuje si¢ odpowiednio do zakresu tych zmian.
la. W przypadku istotnego odstapienia od projektu budowlanego z naruszeniem art. 36a

ust. 1a, przepisy ust. 1 pkt 3 oraz ust. 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio.

2. W przypadku wydania nakazu, o ktorym mowa w art. 50a pkt 2, decyzje, o ktérych
mowa w ust. 1 pkt 2 lub 3, wydaje si¢ po wykonaniu obowigzku okreslonego w tym nakazie.

3.® po uplywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego
sprawdza wykonanie obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, i wydaje decyzje:

1) o stwierdzeniu wykonania obowigzku albo

2) w przypadku niewykonania obowigzku - nakazujgca zaniechanie dalszych robot
budowlanych badz rozbiorke obiektu lub jego czgsci, badz doprowadzenie obiektu do
stanu poprzedniego.
4.®) pg uplywie terminu lub na wniosek inwestora, organ nadzoru budowlanego

sprawdza wykonanie obowiazku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, i wydaje decyzje w sprawie

zatwierdzenia projektu budowlanego i pozwolenia na wznowienie rob6t budowlanych albo -

jezeli budowa zostala zakonczona - 0 zatwierdzeniu projektu budowlanego zamiennego. W

decyzji tej naktada si¢ obowigzek uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

5. ®) w przypadku niewykonania w terminie obowigzku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3,
organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje nakazujaca zaniechanie dalszych robot
budowlanych badz rozbidrke obiektu lub jego czesci, badz doprowadzenie obiektu do stanu
poprzedniego.

6. Przepisow ust. 4 1 5 dotyczacych pozwolenia na uzytkowanie nie stosuje si¢ do robot
budowlanych innych niz budowa badz przebudowa obiektu budowlanego lub jego czesci.

7. Przepisy ust. 1 pkt 11 2 oraz ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio, jezeli roboty budowlane, w
przypadkach innych niz okre§lone w art. 48 albo w art. 49b, zostalty wykonane w sposob, o
ktérym mowa w art. 50 ust. 1.

Art. 52. Inwestor, wtasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany na swdj
koszt dokona¢ czynno$ci nakazanych w decyzji, o ktdrej mowa w art. 48, art. 49b, art. 50a
oraz art. 51.

Art. 53. Przepis art. 52 stosuje si¢ rowniez do obiektow budowlanych, podlegajacych
rozbidrce w terminach, o ktéorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 3.

Art. 54. ® 1 Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktorego wymagane jest
pozwolenie na budowe albo zgtoszenie budowy, o ktdrej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la i 19a,
mozna przystapi¢, z zastrzezeniem art. 55 1 art. 57, po zawiadomieniu organu nadzoru
budowlanego o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia dorgczenia
zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji. Przepis art. 30 ust. 6a stosuje si¢.

2. Organ nadzoru budowlanego moze z urzgdu przed uptywem terminu, o ktérym mowa
w ust. 1, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zaswiadczenia wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktdrym mowa w ust. 1, oraz
uprawnia inwestora do rozpoczg¢cia uzytkowania obiektu, o ktorym mowa w ust. 1.
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Art. 55. 1. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego nalezy uzyskac
decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli:
1) na budowe obicktu budowlanego jest wymagane pozwolenic na budowe i jest on
zaliczony do kategorii:

a) V, IX-XVI,

b) XVIlI - z wyjatkiem warsztatow rzemieslniczych, stacji obstugi pojazdow, myjni
samochodowych 1 garazy do pi¢ciu stanowisk wiacznie,

c) XVIII - z wyjatkiem obiektow magazynowych: budynki sktadowe, chtodnie, hangary i
wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,

d) XX,

e) XXII - z wyjatkiem placow sktadowych, postojowych i parkingow,

f) XXIV - z wyjatkiem stawow rybnych,

g) XXVIl - z wyjatkiem jazow, walow przeciwpowodziowych, opasek i1 ostrog
brzegowych oraz rowow melioracyjnych,
h) XXVHI-XXX

- 0 ktoérych mowa w zataczniku do ustawy;
2) zachodza okolicznosci, o ktorych mowa w art. 49 ust. 5 albo art. 51 ust. 4;
3) przystapienie do uzytkowania obiektu budowlanego ma nastgpi¢ przed wykonaniem
wszystkich robot budowlanych.
2. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakonczeniu budowy moze wystapi¢ z
wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

Art. 55a. (uchylony).

Art. 56. 1. Inwestor, w stosunku do ktoérego nalozono obowigzek uzyskania pozwolenia
na uzytkowanie obiektu budowlanego, jest obowigzany zawiadomi¢, zgodnie z wtasciwoscia
wynikajacg z przepisoOw szczeg6dlnych, organy:

1) (uchylony),

2) Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j,

3) (uchylony),

4) Panstwowej Strazy Pozarnej

- 0 zakonczeniu budowy obiektu budowlanego 1 zamiarze przystapienia do jego uzytkowania.
Organy zajmuja stanowisko w sprawie zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z
projektem budowlanym.

la. Przepisy ust. 1 stosuje si¢ rowniez w przypadku, gdy projekt budowlany obiektu
budowlanego nieobjetego obowigzkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wymagatl
uzgodnienia pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej lub wymagan higienicznych 1
zdrowotnych.

2. Niezajecie stanowiska przez organy, wymienione w ust. 1, w terminie 14 dni od dnia
otrzymania zawiadomienia, traktuje si¢ jak niezgloszenie sprzeciwu lub uwag.

Art. 57. 1. Do zawiadomienia o zakonczeniu budowy obiektu budowlanego lub wniosku
o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie inwestor jest obowigzany dotaczy¢:
1) oryginat dziennika budowy;
2) oswiadczenie kierownika budowy:
a) o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanym lub
warunkami pozwolenia na budowe oraz przepisami,
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b) o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzadku terenu budowy, a takze - w razie

korzystania - drogi, ulicy, sgsiedniej nieruchomosci, budynku lub lokalu;

3) oswiadczenie o wlasciwym zagospodarowaniu terenéw przyleghych, jezeli eksploatacja
wybudowanego obiektu jest uzalezniona od ich odpowiedniego zagospodarowania;

4) protokoty badan i sprawdzen;

5) dokumentacje  geodezyjng, zawierajagcg  wyniki  geodezyjnej  inwentaryzacji
powykonawcze] oraz informacje o zgodno$ci usytuowania obiektu budowlanego z
projektem zagospodarowania dziatki lub terenu lub odstepstwach od tego projektu,
sporzadzong przez osobe wykonujgcg samodzielne funkcje w dziedzinie geodezji i
kartografii oraz posiadajaca odpowiednie uprawnienia zawodowe;

6) potwierdzenie, zgodnie z odr¢bnymi przepisami, odbioru wykonanych przytaczy;

7) (uchylony);

7a) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta, potwierdzajace speknienie
warunkow, o ktorych mowa w art. 371 ust. 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.), o ile jest
wymagane;

8) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 241 ust. 1

ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktorym mowa w art. 241 ust. 4 ustawy z dnia 21 marca

1985 r. o drogach publicznych.

la. W przypadku zawiadomienia o zakonczeniu budowy lub ztozenia wniosku o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie budynku mieszkalnego lub budynku z cze$cig
mieszkalna, w o§wiadczeniu, o ktéorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a, zamieszcza si¢ informacj¢ o
dokonaniu pomiaréw powierzchni uzytkowej budynku i poszczegoélnych lokali mieszkalnych,
w sposoOb zgodny z przepisami rozporzadzenia, o ktdrym mowa w art. 34 ust. 6 pkt 1.

2. W razie zmian nieodst¢pujacych w sposob istotny od zatwierdzonego projektu lub
warunkow pozwolenia na budowg, dokonanych podczas wykonywania robot, do
zawiadomienia, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy dolaczy¢ kopie rysunkéw wchodzacych w
sktad zatwierdzonego projektu budowlanego, z naniesionymi zmianami, a w razie potrzeby
takze uzupetiajacy opis. W takim przypadku o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2 lit.
a, powinno by¢ potwierdzone przez projektanta i inspektora nadzoru inwestorskiego, jezeli
zostat ustanowiony.

3. Inwestor jest obowigzany dotaczy¢ do wniosku, o ktorym mowa w ust. 1, albo do
zawiadomienia w przypadku, o ktérym mowa w art. 56 ust. la, o$wiadczenia o braku
sprzeciwu lub uwag ze strony organow wymienionych w art. 56.

4. ® Inwestor jest obowigzany uzupetni¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w
wyniku ich sprawdzenia przez organ nadzoru budowlanego, okaze si¢, ze s one nieckompletne
lub posiadajg braki i niescistosci.

5. (uchylony).

6. ® Wniosek o udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie organu
nadzoru budowlanego do przeprowadzenia obowiazkowej kontroli, o ktérej mowa w art. 59a.

7. ®) W przypadku stwierdzenia przystapienia do uzytkowania obiektu budowlanego lub
jego cze$ci z naruszeniem przepisow art. 54 1 55, organ nadzoru budowlanego wymierza kare
z tytuhu nielegalnego uzytkowania obiektu budowlanego. Do kary tej stosuje si¢ odpowiednio
przepisy dotyczace kar, o ktorych mowa w art. 59f ust. 1, z tym ze stawka optaty podlega
dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.

8.9 Po zakonczeniu postepowania w sprawie zawiadomienia o zakonczeniu budowy
obiektu budowlanego albo wudzieleniu pozwolenia na uzytkowanie, organ nadzoru
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budowlanego zwraca bezzwtocznie inwestorowi dokumenty, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, 4
i 5.

Art. 58. (uchylony).

Art. 59. 1. Y Organ nadzoru budowlanego wydaje decyzje w sprawie pozwolenia na
uzytkowanie obiektu budowlanego po przeprowadzeniu obowigzkowej kontroli, o ktorej
mowa w art. 59a.

2.2 Organ nadzoru budowlanego moze w pozwoleniu na uzytkowanie obiektu
budowlanego okre$li¢ warunki uzytkowania tego obicktu albo uzalezni¢ jego uzytkowanie od
wykonania, w oznaczonym terminie, okreslonych robot budowlanych.

3. ©® Jezeli organ nadzoru budowlanego stwierdzi, ze obiekt budowlany spetnia warunki,
okreslone w ust. 1, pomimo niewykonania cz¢$ci robdt wykonczeniowych lub innych robot
budowlanych zwigzanych z obiecktem, w wydanym pozwoleniu na uzytkowanie moze okre$li¢
termin wykonania tych robot.

4. Przepisu ust. 3 nie stosuje si¢ do instalacji 1 urzadzen stuzacych ochronie srodowiska.

4a. ® Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o zakonczeniu
robot budowlanych prowadzonych, po przystapieniu do uzytkowania obiektu budowlanego,
na podstawie pozwolenia na uzytkowanie.

5. %) Organ nadzoru budowlanego, z zastrzezeniem ust. 2 1 3, odmawia wydania
pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego w przypadku niespelnienia wymagan
okreslonych w ust. 1 i w art. 57 ust. 1-4. Przepisy art. 51 stosuje si¢ odpowiednio.

6. @ Decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego organ nadzoru
budowlanego przesyta niezwlocznie organowi, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy 1
zagospodarowania terenu lub pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 1 art. 26 ust. 1, oraz
decyzji, o ktorej mowa w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich
Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej.

7. Strong w postgpowaniu w sprawie pozwolenia na uzytkowanie jest wylacznie inwestor.

Art. 59a. 1. ©” Organ nadzoru budowlanego przeprowadza, na wezwanie inwestora,
obowigzkowa kontrol¢ budowy w celu stwierdzenia prowadzenia jej zgodnie z ustaleniami i
warunkami okre§lonymi w pozwoleniu na budowg.

2. Kontrola, o ktérej mowa w ust. 1, obejmuje sprawdzenie:

1) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu;
2) zgodnosci obiektu budowlanego z projektem architektoniczno-budowlanym, w zakresie:

a) charakterystycznych parametréw technicznych: kubatury, powierzchni zabudowy,
wysokosci, dtugosci, szerokosci 1 liczby kondygnacji,

b) wykonania widocznych elementow nosnych uktadu konstrukcyjnego obiektu
budowlanego,

c) geometrii dachu (kat nachylenia, wysokos$¢ kalenicy i uktad potaci dachowych),

d) wykonania urzadzen budowlanych,

e) zasadniczych elementéw wyposazenia budowlano-instalacyjnego, zapewniajacych
uzytkowanie obiektu zgodnie z przeznaczeniem,

f) zapewnienia warunkow niezbgdnych do korzystania z tego obiektu przez osoby
niepetnosprawne, w szczeg6lnos$ci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich - w
stosunku do obiektu uzytecznosci publicznej 1 budynku mieszkalnego
wielorodzinnego;

3) wyrobow budowlanych szczegdlnie istotnych dla bezpieczenstwa konstrukcji i
bezpieczenstwa pozarowego;
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4) w przypadku nalozenia w pozwoleniu na budowe obowigzku rozbiorki istniejacych
obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania lub tymczasowych
obiektow budowlanych - wykonania tego obowigzku, jezeli uptynat termin rozbiorki
okreslony w pozwoleniu;

5) uporzadkowania terenu budowy.

Art. 59b. (uchylony).

Art. 59c. 1. ©®® Organ nadzoru budowlanego przeprowadza obowigzkowa kontrole przed
uptywem 21 dni od dnia dorgczenia wezwania albo uzupetlionego wezwania. O terminie
obowiazkowej kontroli organ zawiadamia inwestora w terminie 7 dni od dnia dorgczenia
wezwania albo uzupetnionego wezwania.

2. Inwestor jest obowigzany uczestniczy¢ w obowigzkowej kontroli w wyznaczonym
terminie.

Art. 59d. 1. © Organ nadzoru budowlanego, po przeprowadzeniu obowigzkowej
kontroli, sporzadza protokét w trzech egzemplarzach. Jeden egzemplarz protokotu dorgcza sig
inwestorowi bezzwlocznie po przeprowadzeniu kontroli, drugi egzemplarz przekazuje si¢
organowi wyzszego stopnia, a trzeci pozostaje we wlasciwym organie.

1a, 100 Dopuszcza si¢ przekazanie protokolu organowi wyzszego stopnia w postaci
elektronicznej. W takim przypadku sporzadza si¢ dwa egzemplarze protokotu, a protokot w
postaci elektronicznej przekazuje si¢ réwniez Gléwnemu Inspektorowi Nadzoru
Budowlanego.

2. Protokét, o ktorym mowa w ust. 1, przechowuje si¢ przez okres istnienia obiektu
budowlanego.

3. 1D Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzdr protokotu
obowigzkowej kontroli.

4. Wzér protokotu powinien obejmowacé w szczego6lnosci informacje dotyczace danych
osobowych 0s06b uczestniczacych w kontroli oraz informacje niezbgdne do ustalenia
przebiegu 1 wyniku przeprowadzonej kontroli, w tym: adres i1 kategori¢ obiektu budowlanego,
ustalenia dotyczace zgodno$ci wykonania obiektu budowlanego z zatwierdzonym projektem
budowlanym i innymi warunkami okreslonymi w pozwoleniu na budowe.

Art. 5%. Obowigzkowa kontrolg budowy lub obiektu budowlanego moze
przeprowadzaé, z upowaznienia wlasciwego organu nadzoru budowlanego, wylacznie osoba
zatrudniona w tym organie 1 posiadajaca uprawnienia budowlane.

Art. 59f. 1. W  przypadku stwierdzenia w  trakcie obowigzkowej  kontroli
nieprawidlowosci w zakresie, o ktorym mowa w art. 59a ust. 2, wymierza si¢ kar¢ stanowiaca
iloczyn stawki oplaty (s), wspolczynnika kategorii obiektu budowlanego (k) i wspdtczynnika
wielkos$ci obiektu budowlanego (w).

2. Stawka oplaty (s) wynosi 500 zt.

3. Kategorie obiektow, wspolczynnik kategorii obiektu oraz wspolczynnik wielko$ci
obiektu okresla zatacznik do ustawy.

4. W przypadku gdy w sklad obiektu budowlanego, z wyjatkiem budynku mieszkalnego
jednorodzinnego, wchodza czgsci odpowiadajace réznym kategoriom, kare stanowi suma kar
obliczonych dla réznych kategorii.
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5. W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci w zakresie, o ktérym mowa w art. 59a
ust. 2, kare oblicza si¢ odrebnie za kazda stwierdzong nieprawidlowos¢. Kare stanowi suma
tak obliczonych kar.

6. 1% W przypadku wymierzenia kary organ nadzoru budowlanego, w drodze decyzji,
odmawia wydania pozwolenia na uzytkowanie i przeprowadza, w odpowiednim zakresie,
postepowanie, o ktorym mowa w art. 51.

Art. 59g. 1. (103) Kare, o ktorej mowa w art. 59f ust. 1, organ nadzoru budowlanego
wymierza w drodze postanowienia, na ktore przystuguje zazalenie. Wplywy z kar stanowia
dochod budzetu panstwa.

2. Wymierzong kare wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia doreczenia postanowienia, 0
ktorym mowa w ust. 1, w kasie wlasciwego urzedu wojewodzkiego lub na rachunek bankowy
tego urzedu.

3. W przypadku nieuiszczenia kary w terminie podlega ona S$ciggnieciu w trybie
przepisOw o postepowaniu egzekucyjnym w administracji.

4. Uprawnionym do zadania wykonania w drodze egzekucji administracyjnej
obowigzkow, o ktorych mowa w ust. 3, jest wojewoda.

5. Do kar, o ktorych mowa w ust. 1, stosuje si¢ odpowiednio przepisy dziatu III ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r. - Ordynacja podatkowa, z tym ze uprawnienia organu podatkowego, z
wyjatkiem okre$lonego w ust. 1, przystuguja wojewodzie.

6. Organ wilasciwy do wydania, zmiany, uchylenia lub stwierdzenia niewaznoS$ci
postanowienia niezwlocznie przesyla kopi¢ wydanego postanowienia wilasciwemu
wojewodzie.

Art. 60. Inwestor, oddajac do uzytkowania obiekt budowlany, przekazuje wiascicielowi
lub zarzadcy obiektu dokumentacje budowy i dokumentacj¢ powykonawcza. Przekazaniu
podlegaja réwniez inne dokumenty i decyzje dotyczace obiektu, a takze, w razie potrzeby,
instrukcje obstugi i eksploatacji: obiektu, instalacji i urzadzen zwigzanych z tym obiektem.

Rozdzial 6
Utrzymanie obiektow budowlanych

Art. 61. Wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowiazany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewni¢, dochowujac nalezytej starannosci, bezpieczne uzytkowanie obiektu w razie
wystapienia czynnikow zewngtrznych odziatywujacych na obiekt, zwiazanych z
dziataniem czlowieka lub sil natury, takich jak: wyladowania atmosferyczne, wstrzasy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska
lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktérych nastgpuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska.

Art. 62. 1. Obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich uzytkowania poddawane przez
wilasciciela lub zarzadce kontroli:
1) okresowej, co najmniej raz w roku, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji narazonych na szkodliwe wplywy
atmosferyczne i niszczace dzialania czynnikoéw wystepujacych podczas uzytkowania
obiektu,
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b) instalacji i urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska,

C) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dymowych, spalinowych i

wentylacyjnych);

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajacej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatnosci do uzytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego oraz
jego otoczenia; kontrolg tg powinno by¢ objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i
piorunochronnej w zakresie stanu sprawnosci polaczen, osprzetu, zabezpieczen i sSrodkow
ochrony od porazen, opornosci izolacji przewodoéw oraz uziemien instalacji i aparatow;

3) (104) okresowej w zakresie, o ktorym mowa w pkt 1, co najmniej dwa razy w roku, w
terminach do 31 maja oraz do 30 listopada, w przypadku budynkéw o powierzchni
zabudowy przekraczajacej 2000 m? oraz innych obiektow budowlanych o powierzchni
dachu przekraczajacej 1000 m?; osoba dokonujgca kontroli jest obowigzana bezzwtocznie
pisemnie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego o przeprowadzonej kontroli;

4) bezpiecznego uzytkowania obiektu kazdorazowo w przypadku wystgpienia okolicznosci,
o ktorych mowa w art. 61 pkt 2;

4a) w przypadku zgloszenia przez osoby zamieszkujace lokal mieszkalny znajdujacy si¢ w
obiekcie budowlanym o dokonaniu nieuzasadnionych wzgledami technicznymi lub
uzytkowymi ingerencji lub naruszen, powodujacych, ze nie s3g spetnione warunki
okreslone w art. 5 ust. 2.

5) (uchylony);

6) (uchylony).
la. W trakcie kontroli, o ktorej mowa w ust. 1, nalezy dokona¢ sprawdzenia wykonania

zalecen z poprzedniej kontroli.

1b. (uchylony).

2. Obowiazek kontroli, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, nie obejmuje wiascicieli 1
zarzadcow:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1.

2a. Kontrole, o ktorej] mowa w ust. 1 pkt 4a, wilasciciel lub zarzadca jest zobowigzany
przeprowadzi¢ w terminie 3 dni od otrzymania zgloszenia.

3. % Organ nadzoru budowlanego - w razie stwierdzenia nieodpowiedniego stanu
technicznego obiektu budowlanego lub jego czesci, mogacego spowodowac zagrozenie: Zycia
lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badZz srodowiska - nakazuje przeprowadzenie
kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, a takze moze zada¢ przedstawienia ekspertyzy stanu
technicznego obiektu lub jego czesci.

4. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust. 5-6a, przeprowadzaja osoby
posiadajace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci.

5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o
ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, moga przeprowadza¢ osoby posiadajace
kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzen, instalacji oraz
sieci energetycznych i gazowych.

6. Kontrole stanu technicznego przewodoéw kominowych, o ktdrej mowa w ust. 1 pkt 1
lit. ¢, powinny przeprowadzac:

1) osoby posiadajace kwalifikacje mistrza w rzemiosle kominiarskim - w odniesieniu do
przewoddéw dymowych oraz grawitacyjnych przewodow spalinowych i wentylacyjnych;

2) osoby posiadajace uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci - w odniesieniu do
przewodow kominowych, o ktérych mowa w pkt 1, oraz do kominéw przemystowych,
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kominéw wolno stojacych oraz komindéw lub przewodow kominowych, w ktorych ciag

kominowy jest wymuszony pracg urzadzen mechanicznych.

6a. Kontrole stanu technicznego 1 stanu bezpieczenstwa budowli pietrzacych moga
przeprowadza¢ takze upowaznieni pracownicy panstwowej stuzby do spraw bezpieczenstwa
budowli pigtrzacych.

7. Szczegotowy zakres kontroli niektérych budowli oraz obowigzek przeprowadzania ich
czesciej, niz zostato to ustalone w ust. 1, moze by¢ okreslony w rozporzadzeniu, o ktorym
mowa w art. 7 ust. 3 pkt 2.

Art. 63. 1. Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywac
przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktorych mowa w art. 60, oraz opracowania
projektowe 1 dokumenty techniczne robdt budowlanych wykonywanych w obiekcie w toku
jego uzytkowania.

2. (uchylony).

3. (uchylony).

Art. 63a. (uchylony).

Art. 64. 1. Wiasciciel lub zarzadca jest obowiazany prowadzi¢ dla kazdego budynku oraz
obiektu budowlanego niebedacego budynkiem, ktorego projekt jest objety obowigzkiem
sprawdzenia, o ktorym mowa w art. 20 ust. 2, ksigzke obiektu budowlanego, stanowiaca
dokument przeznaczony do zapiséw dotyczacych przeprowadzanych badan i kontroli stanu
technicznego, remontow i przebudowy, w okresie uzytkowania obiektu budowlanego.

2. Obowigzek prowadzenia ksiazki obiektu budowlanego, o ktérym mowa w ust. 1, nie
obejmuje wiascicieli 1 zarzadcoOw:

1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
2) obiektow budowlanych:

a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,

b) wymienionych w art. 29 ust. 1;

3) drog lub obiektow mostowych, jezeli prowadza ksigzke drogi lub ksiazke obiektu
mostowego na podstawie przepisow o drogach publicznych.

3. Protokoly z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu
ogrzewania i systemu klimatyzacji, o ktorych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2014 r. o charakterystyce energetycznej budynkéw (Dz. U. poz. 1200 oraz z 2015 r. poz. 151),
oceny 1 ekspertyzy dotyczace jego stanu technicznego, $wiadectwo charakterystyki
energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 60, sg dotaczone do ksigzki obiektu
budowlanego.

4. 1% Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzor ksigzki obiektu
budowlanego i sposéb jej prowadzenia.

Art. 65. @) Wiasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego jest obowigzany udostepniaé
dokumenty, o ktérych mowa w art. 64 ust. 3, przedstawicielom organu nadzoru budowlanego
oraz innych jednostek organizacyjnych i organéw upowaznionych do kontroli utrzymania
obiektow budowlanych we wiasciwym stanie technicznym oraz do kontroli przestrzegania
przepisdw obowiazujacych w budownictwie.

Art. 66. 1. W przypadku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
1) moze zagraza¢ zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia badz §rodowiska albo
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2) jest uzytkowany w sposob zagrazajacy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu mienia
lub srodowisku, albo

3) jest w nieodpowiednim stanie technicznym, albo

4) powoduje swym wygladem oszpecenie otoczenia

- organ nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usuni¢cie stwierdzonych

nieprawidlowosci, okreslajac termin wykonania tego obowiqzku.(los)

la. W przypadku stwierdzenia nieuzasadnionych wzgledami technicznymi Iub
uzytkowymi ingerencji lub naruszenia wymagan dotyczacych obiektu budowlanego, ktérych
charakter uniemozliwia lub znacznie utrudnia uzytkowanie go do celéw mieszkalnych, organ
nadzoru budowlanego nakazuje, w drodze decyzji, usunigcie skutkow ingerencji lub naruszen
lub przywrocenie stanu poprzedniego. Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 moze
by¢ ogloszona ustnie.

2, 109 decyzji, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1-3, organ nadzoru budowlanego moze
zakaza¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci do czasu usunigcia stwierdzonych
nieprawidlowosci. Decyzja o zakazie uzytkowania obiektu, jezeli wystepuja okolicznosci, o
ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 1 2, podlega natychmiastowemu wykonaniu i moze by¢
ogloszona ustnie.

Art. 67. 1. A9 Jezeli nieuzytkowany lub niewykonczony obiekt budowlany nie nadaje si¢
do remontu, odbudowy lub wykonczenia, organ nadzoru budowlanego wydaje decyzj¢
nakazujaca wiascicielowi lub zarzadcy rozbiorke tego obiektu i uporzadkowanie terenu oraz
okreslajaca terminy przystapienia do tych robdt i ich zakonczenia.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ do obiektow budowlanych wpisanych do rejestru
zabytkow.

3. M W stosunku do obiektow budowlanych niewpisanych do rejestru zabytkow, a
objetych ochrong konserwatorska na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, decyzje, o ktorej mowa w ust. 1, organ nadzoru budowlanego wydaje po
uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

4. Wojewodzki konserwator zabytkow jest obowigzany zajaé stanowisko w terminie 30
dni. Niezaj¢cie stanowiska w tym terminie uznaje si¢ za uzgodnienie.

Art. 68. 12 W razie stwierdzenia potrzeby oproznienia w calosci lub w czgéci budynku
przeznaczonego na pobyt ludzi, bezposrednio grozacego zawaleniem, organ nadzoru
budowlanego jest obowigzany:

1) nakaza¢, w drodze decyzji, na podstawie protokotu ogledzin, wiascicielowi lub zarzadcy
obiektu budowlanego oprdznienie badz wylaczenie w okre§lonym terminie catosci lub
czegsci budynku z uzytkowania;

2) przesta¢ decyzjg, o ktorej mowa w pkt 1, obowigzanemu do zapewnienia lokali
zamiennych na podstawie odrebnych przepisow;

3) zarzadzic:

a) umieszczenie na budynku zawiadomienia o stanie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub

mienia oraz o zakazie jego uzytkowania,

b) wykonanie doraznych zabezpieczen i1 usunigcie zagrozenia bezpieczenstwa ludzi Iub

mienia, z okre§leniem, technicznie uzasadnionych, terminéw ich wykonania.

Art. 69. *¥ 1. W razie koniecznosci niezwlocznego podjecia dzialan majacych na celu
usunigcie niebezpieczenstwa dla ludzi lub mienia, lub ingerencji lub naruszen, o ktorych
mowa w art. 66 ust. la, organ nadzoru budowlanego zapewni, na koszt wlasciciela lub
zarzadcy obiektu budowlanego, zastosowanie niezbednych $rodkow zabezpieczajacych.
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2. Do zastosowania, na koszt wiasciciela lub zarzadcy, srodkoéw przewidzianych w ust. 1
sg upowaznione rowniez organy Policji 1 Panstwowej Strazy Pozarnej. O podjetych
dziataniach organy te powinny niezwlocznie zawiadomi¢ organ nadzoru budowlanego.

Art. 70. 1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych
spoczywaja obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrgbnych badz umowach,
sg obowigzani w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art.
62 ust. 1 pkt 1-4a, usung¢ stwierdzone uszkodzenia oraz uzupeini¢ braki, ktore moglyby
spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a
w szczegdlnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo
zatrucie gazem.

2, 4 Obowigzek, o ktérym mowa w ust. 1, powinien by¢ potwierdzony w protokole z
kontroli obiektu budowlanego. Osoba dokonujaca kontroli jest obowigzana bezzwlocznie
przesta¢ kopie tego protokotu do organu nadzoru budowlanego. Organ nadzoru budowlanego,
po otrzymaniu kopii protokotu, przeprowadza bezzwtocznie kontrol¢ obiektu budowlanego w
celu potwierdzenia usunigcia stwierdzonych uszkodzen oraz uzupetienia brakéw, o ktorych
mowa w ust. 1.

Art. 71. 1. Przez zmiang¢ sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
rozumie si¢ w szczegolnosci:

1) (uchylony);

2) podjecie badz zaniechanie w obiekcie budowlanym lub jego czgsci dziatalnosci
zmieniajacej warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego, pracy, zdrowotne,
higieniczno-sanitarne, ochrony srodowiska badz wielko$¢ lub uktad obcigzen.

2. M9 Zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg¢sci wymaga
zgloszenia organowi administracji architektoniczno-budowlanej. W zgloszeniu nalezy
okresli¢ dotychczasowy i zamierzony sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesdci. Do zgloszenia nalezy dolaczyc¢:

1) opis i rysunek okreslajacy usytuowanie obiektu budowlanego w stosunku do granic
nieruchomosci 1 innych obiektow budowlanych istniejagcych lub budowanych na tej i
sasiednich nieruchomos$ciach, z oznaczeniem czgsci obiektu budowlanego, w ktorej
zamierza si¢ dokona¢ zmiany sposobu uzytkowania;

2) zwigzly opis techniczny, okreslajacy rodzaj i charakterystyke obiektu budowlanego oraz
jego konstrukcje, wraz z danymi techniczno-uzytkowymi, w tym wielkoSciami i
rozktadem obcigzen, a w razie potrzeby, rowniez danymi technologicznymi;

3) os$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 pkt 2;

4) zaswiadczenie wojta, burmistrza albo prezydenta miasta o zgodnosci zamierzonego
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego z ustaleniami obowigzujacego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu, w przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego;

5) w przypadku zmiany sposobu uzytkowania, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 - ekspertyze
techniczng, wykonang przez osobe posiadajaca uprawnienia budowlane bez ograniczen w
odpowiedniej specjalnosci;

6) w zaleznosci od potrzeb - pozwolenia, uzgodnienia lub opinie wymagane odrgbnymi
przepisami.

3. W9 W razie koniecznosci uzupehlienia  zgloszenia organ administracji
architektoniczno-budowlanej naktada na zglaszajacego, w drodze postanowienia, obowigzek
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uzupelnienia, w okreslonym terminie, brakujacych dokumentow, a w przypadku ich

nieuzupetnienia, wnosi sprzeciw w drodze decyzji.

4, 10 Zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, nalezy dokona¢ przed dokonaniem zmiany
sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czes$ci. Zmiana sposobu uzytkowania
moze nastgpi¢, jezeli w terminie 30 dni, od dnia dorgczenia zgloszenia, organ administracji
architektoniczno-budowlanej, nie wniesie sprzeciwu w drodze decyzji i nie pozniej niz po
uptywie 2 lat od dorgczenia zgloszenia.

4a. (uchylony).

4b. Do sprzeciwu, o ktorym mowa w ust. 4, przepis art. 30 ust. 6a stosuje sie.

4c. *'® Organ administracji architektoniczno-budowlanej moze z urzedu przed uplywem
terminu, o ktorym mowa w ust. 4, wyda¢ zaswiadczenie o braku podstaw do wniesienia
sprzeciwu. Wydanie zaswiadczenia wylacza mozliwo$¢ wniesienia sprzeciwu, o ktorym
mowa w ust. 4, oraz uprawnia inwestora do zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci.

5.9 Organ administracji architektoniczno-budowlanej wnosi sprzeciw, jezeli
zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci:

1) wymaga wykonania rob6t budowlanych, objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na
budowe;

2) narusza ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i
innych aktow prawa miejscowego albo decyzji o warunkach budowy i zagospodarowania
terenu, w przypadku braku obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego;

3) moze spowodowac niedopuszczalne:

a) zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub mienia,

b) pogorszenie stanu srodowiska lub stanu zachowania zabytkow,

C) pogorszenie warunkow zdrowotno-sanitarnych,

d) wprowadzenie, utrwalenie badZz zwigkszenie ograniczen lub ucigzliwosci dla terenow

sgsiednich.

6. Jezeli zamierzona zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci
wymaga wykonania robot budowlanych:

1) objetych obowigzkiem uzyskania pozwolenia na budowe - rozstrzygnigcie w sprawie
zmiany sposobu uzytkowania nastepuje w decyzji o pozwoleniu na budowe;

2) objetych obowigzkiem zgloszenia - do zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 2, stosuje si¢
odpowiednio przepisy art. 30 ust. 2-4.

7. Dokonanie zgloszenia, o ktérym mowa w ust. 2, po zmianie sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego lub jego cze¢sci nie wywoluje skutkow prawnych.

Art. 71a. 1. ?9 W razie zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego

czesci bez wymaganego zgloszenia, organ nadzoru budowlanego, w drodze postanowienia:
1) wstrzymuje uzytkowanie obiektu budowlanego lub jego czesci;
2) naklada obowiazek przedstawienia w wyznaczonym terminie dokumentow, o ktorych

mowa w art. 71 ust. 2.

2. 12 pg uplywie terminu lub na wniosek zobowigzanego, organ nadzoru budowlanego
sprawdza wykonanie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 2, i - w przypadku stwierdzenia
jego wykonania - w drodze postanowienia ustala wysokos¢ optaty legalizacyjnej. Na
postanowienie przystuguje zazalenie.

3. Do optaty legalizacyjnej stosuje si¢ odpowiednio przepisy dotyczace kar, o ktorych
mowa w art. 59f ust. 1, z tym Ze stawka optaty podlega dziesigciokrotnemu podwyzszeniu.
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4. 122 \\ przypadku niewykonania w terminie obowiazku, o ktérym mowa w ust. 1, albo
dalszego uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, pomimo jego wstrzymania, albo
zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czeSci, pomimo wniesienia
sprzeciwu, o ktorym mowa w art. 71 ust. 3-5, organ nadzoru budowlanego, w drodze decyzji,
nakazuje przywrdcenie poprzedniego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego
czesci.

Art. 72.1. “*®  Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia,
warunki i tryb postepowania w sprawach rozbidrek, o ktérych mowa w art. 67.

2. @29 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, sposob i warunki
przeprowadzania oraz tryb postgpowania w sprawach rozbidrek obiektow budowlanych,
wykonywanych metoda wybuchowa.

3. 129 W rozporzadzeniu, o ktorym mowa w ust. 1, nalezy okresli¢ czynno$ci organu
nadzoru budowlanego prowadzacego postgpowanie w sprawie rozbiorki oraz obowigzki
naktadane na wilasciciela lub zarzadce¢ obiektu budowlanego oraz warunki ich wykonania,
majac na uwadze, ze obowigzki te powinny by¢ technicznie uzasadnione i nie powodowac
nadmiernego obcigzenia wlasciciela lub zarzadcy.

Rozdzial 7
Katastrofa budowlana

Art. 73. 1. Katastrofg budowlang jest niezamierzone, gwaltowne zniszczenie obiektu
budowlanego lub jego czesci, a takze konstrukcyjnych elementéw rusztowan, elementow
urzadzen formujacych, §cianek szczelnych i obudowy wykopow.

2. Nie jest katastrofg budowlana:

1) uszkodzenie elementu wbudowanego w obiekt budowlany, nadajacego si¢ do naprawy lub
wymiany;

2) uszkodzenie lub zniszczenie urzadzen budowlanych zwigzanych z budynkami;

3) awaria instalacji.

Art. 74. Postgpowanie wyjasniajace w sprawie przyczyn katastrofy budowlanej prowadzi
wlasciwy organ nadzoru budowlanego.

Art. 75. 1. W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym
obiekcie budowlanym, kierownik budowy (roboét), wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik jest
obowiazany:

1) zorganizowa¢ dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziata¢ rozszerzaniu si¢ skutkow
katastrofy;
2) zabezpieczy¢ miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajacymi prowadzenie

postepowania, o ktorym mowa w art. 74;

3) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie:

a) ® organ nadzoru budowlanego,

b) wlasciwego miejscowo prokuratora i Policje,

) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu budowlanego,

jezeli katastrofa nastgpita w trakcie budowy,

d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane przyczynami lub skutkami

katastrofy z mocy szczegolnych przepisow.
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2. Przepisu ust. 1 pkt 2 nie stosuje si¢ do czynnosci majacych na celu ratowanie zycia lub
zabezpieczenie przed rozszerzaniem si¢ skutkow katastrofy. W tych przypadkach nalezy
szczegOdtowo opisa¢ stan po katastrofie oraz zmiany w nim wprowadzone, z oznaczeniem
miejsc ich wprowadzenia na szkicach i, w miar¢ mozliwosci, na fotografiach.

Art. 76. 1. Organ, o ktérym mowa w art. 74, po otrzymaniu zawiadomienia o katastrofie
budowlanej jest obowigzany:

1) niezwtocznie powota¢ komisje w celu ustalenia przyczyn i okolicznosci katastrofy oraz
zakresu czynno$ci niezbednych do likwidacji zagrozenia bezpieczenstwa ludzi lub
mienia;

2) niezwlocznie zawiadomi¢ o katastrofie budowlanej wlasciwy organ nadzoru budowlanego
wyzszego stopnia oraz Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. @20 W skiad komisji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1, wchodza: przedstawiciel organu
nadzoru budowlanego jako przewodniczacy, przedstawiciele innych zainteresowanych lub
wlasciwych rzeczowo organdéw administracji rzadowej, przedstawiciele samorzadu
terytorialnego, a takze, w miar¢ potrzeby, rzeczoznawca budowlany lub inne osoby
posiadajace wymagane kwalifikacje zawodowe.

3. Do udzialu w czynno$ciach komisji moga by¢ wezwani:

1) inwestor, wlasciciel lub zarzadca oraz uzytkownik obiektu budowlanego;

2) projektant, przedstawiciel wykonawcy i producenta lub importera wyrobow budowlanych;

3) osoby odpowiedzialne za nadzor nad wykonywanymi robotami budowlanymi.

4. Organ, o ktorym mowa w art. 74, moze nakaza¢ wiascicielowi lub zarzadcy, w drodze
decyzji, zabezpieczenie miejsca katastrofy oraz obiektu budowlanego, ktory ulegt katastrofie,
uporzadkowanie terenu lub wykonanie innych niezbgdnych czynnosci i robot budowlanych.
Decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu 1 moze by¢ ogloszona ustnie. W razie
niewykonania lub nadmiernej zwloki w wykonaniu decyzji przez wiasciciela lub zarzadce
obiektu budowlanego, organ zapewni jej wykonanie na kKoszt i ryzyko zobowigzanego.

Art. 76a. % w przypadku, kiedy okoliczno$ci wskazuja na duze prawdopodobienstwo
wspolnej przyczyny katastrofy budowlanej obejmujacej kilka obiektow budowlanych, organ
nadzoru budowlanego moze prowadzi¢ jedno postgpowanie wyjasniajace dla wszystkich
obiektow uszkodzonych w wyniku katastrofy.

Art. 77. Organy, o ktorych mowa w art. 76 ust. 1 pkt 2, moga przeja¢ prowadzenie
postepowania wyjasniajacego przyczyny i okolicznosci powstania katastrofy budowlane;.

Art. 78. 1. @ po zakonczeniu prac komisji organ nadzoru budowlanego niezwlocznie
wydaje decyzje okre$lajaca zakres 1 termin wykonania niezbednych robot w celu
uporzadkowania terenu katastrofy 1 zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania
robdt doprowadzajacych obiekt do stanu wtasciwego.

2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, moze zleci¢ na koszt inwestora, witasciciela lub
zarzadcy obiektu budowlanego sporzadzenie ekspertyzy, jezeli jest to niezb¢dne do wydania
decyzji lub do ustalenia przyczyn katastrofy.

Art. 79. Inwestor, wlasciciel lub zarzadca obiektu budowlanego po zakonczeniu
postepowania, o ktorym mowa w art. 78, jest obowigzany podja¢ niezwlocznie dziatania
niezbedne do usunigcia skutkéw katastrofy budowlane;.

Rozdzial 8
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Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego

Art. 80. 1. Zadania  administracji ~ architektoniczno-budowlanej  wykonuja, z
zastrzezeniem ust. 3 1 4, nastgpujace organy:

1) starosta;

2) wojewoda;

3) Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

2. Zadania nadzoru budowlanego wykonuja, z zastrzezeniem ust. 3 i 4, nastepujgce
organy:

1) powiatowy inspektor nadzoru budowlanego;

2) wojewoda przy pomocy wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego jako
kierownika wojewddzkiego nadzoru budowlanego, wchodzacego w sktad zespolonej
administracji wojewodzkie;j;

3) Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

3. (uchylony).
4. Administracj¢ architektoniczno-budowlang 1 nadzoér budowlany w dziedzinie
gornictwa sprawujg organy okreslone w odrebnych przepisach.

Art. 81. 1. Do podstawowych obowigzkéw organéw administracji architektoniczno-
budowlanej 1 nadzoru budowlanego nalezy:

1) nadzo6r i kontrola nad przestrzeganiem przepisow prawa budowlanego, a w szczegolnosci:

a) zgodnosci zagospodarowania terenu z miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego oraz wymaganiami ochrony $§rodowiska,

b) warunkow bezpieczenstwa ludzi i mienia w rozwigzaniach przyjetych w projektach
budowlanych, przy wykonywaniu robot budowlanych oraz utrzymywaniu obiektow
budowlanych,

C) zgodnosci rozwigzan architektoniczno-budowlanych z przepisami techniczno-
budowlanymi oraz zasadami wiedzy technicznej,

d) whasciwego wykonywania samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie,

e) stosowania przy wykonywaniu robot budowlanych wyrobéw zgodnie z art. 10;

2) wydawanie decyzji administracyjnych w sprawach okreslonych ustawa.
3) (uchylony).

2. Przepisu ust. 1 pkt 1 lit. b, ¢ i e nie stosuje si¢ do budownictwa do$wiadczalnego,
wykonywanego na zamknigtych terenach badawczych.

3. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego kontroluja
posiadanie przez osoby wykonujace samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
uprawnien do petnienia tych funkcji.

4. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego przy
wykonywaniu obowiazkéw okreslonych przepisami prawa budowlanego moga dokonywac
czynno$ci kontrolnych. Protokolarne ustalenia dokonane w toku tych czynno$ci stanowia
podstawe do wydania decyzji oraz podejmowania innych S$rodkoéw przewidzianych w
przepisach prawa budowlanego.

Art. 81a. 1. Organy nadzoru budowlanego lub osoby dzialajace z ich upowaznienia maja
prawo wstepu:
1) do obiektu budowlanego;
2) nateren:

a) budowy,

b) zaktadu pracy.
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¢) (uchylona).

2. Czynno$ci  kontrolne, zwigzane z wykonywaniem uprawnien organdw nadzoru
budowlanego, przeprowadza si¢ w obecno$ci inwestora, kierownika budowy lub robot,
kierownika zaktadu pracy Ilub wyznaczonego pracownika, badz o0so6b przez nich
upowaznionych albo w obecno$ci wiasciciela lub zarzadcy obiektu, a w lokalu mieszkalnym -
w obecnosci petnoletniego domownika i przedstawiciela administracji lub zarzadcy budynku.

3. W przypadku kontroli podmiotu niebedacego przedsi¢biorca, w razie nieobecnosci
0s0b, o ktorych mowa w ust. 2, w uzasadnionych przypadkach, czynnosci kontrolne mogg by¢
dokonywane w obecnosci przywotanego pelnoletniego swiadka.

4. Czynnosci kontrolne dotyczace obiektéw budowlanych, ktore sa w zarzadzie panstw
obcych albo sg uzytkowane przez przedstawicieli dyplomatycznych i konsularnych tych
panstw lub przez inne osoby zrownane z nimi na podstawie ustaw, umow lub powszechnie
ustalonych zwyczajow miedzynarodowych, mogg by¢ wykonywane za zgoda tych
przedstawicieli lub osob.

Art. 81b. (uchylony).

Art. 81c. 1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego
przy wykonywaniu zadan okre§lonych przepisami prawa budowlanego moga zada¢ od
uczestnikow procesu budowlanego, wiasciciela lub zarzadcy obiektu budowlanego, informacji
lub udostepnienia dokumentow:

1) zwigzanych z prowadzeniem robdt, przekazywaniem obiektu budowlanego do
uzytkowania, utrzymaniem i uzytkowaniem obiektu budowlanego;

2) s$wiadczacych, ze wyroby stosowane przy wykonywaniu robot budowlanych, a w
szczegolnosci wyroby budowlane, zostaty wprowadzone do obrotu lub udostepnione na
rynku krajowym zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

2. Organy administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru budowlanego, w razie
powstania uzasadnionych watpliwosci co do jakosci wyrobow budowlanych lub robdt
budowlanych, a takze stanu technicznego obiektu budowlanego, moga natozy¢, w drodze
postanowienia, na osoby, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzek dostarczenia w okreslonym
terminie odpowiednich ocen technicznych lub ekspertyz. Koszty ocen i ekspertyz ponosi
osoba zobowigzana do ich dostarczenia.

3. Na postanowienie, o ktorym mowa w ust. 2, przysluguje zazalenie.

4. W razie niedostarczenia w wyznaczonym terminie zadanych ocen lub ekspertyz albo w
razie dostarczenia ocen lub ekspertyz, ktore niedostatecznie wyjasniaja sprawe bedaca ich
przedmiotem, organ administracji architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego
moze zleci¢ wykonanie tych ocen lub ekspertyz albo wykonanie dodatkowych ocen lub
ekspertyz na koszt osoby zobowigzanej do ich dostarczenia.

Art. 82. 1. Do wilasciwos$ci organow administracji architektoniczno-budowlanej naleza
sprawy okreslone w ustawie i niezastrzezone do wlasciwosci innych organow.

2. Organem  administracji  architektoniczno-budowlanej  pierwszej instancji, z
zastrzezeniem ust. 3 i 4, jest starosta.

3. Wojewoda jest organem administracji architektoniczno-budowlanej wyzszego stopnia
w stosunku do starosty oraz organem pierwszej instancji w sprawach obiektow i robot
budowlanych:
1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani morskich, morskich wod

wewnetrznych, morza terytorialnego i wylacznej strefy ekonomicznej, a takze na innych

terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i transportu morskiego;
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2) hydrotechnicznych pigtrzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji podstawowych
oraz kanalow i innych obiektow stuzgcych ksztattowaniu zasobéw wodnych i korzystaniu
z nich, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) drog publicznych krajowych i wojewddzkich wraz z obiektami i urzgdzeniami stuzacymi
do utrzymania tych drég i1 transportu drogowego oraz sytuowanymi w granicach pasa
drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z uzytkowaniem drogi, a w
odniesieniu do drog ekspresowych 1 autostrad - wraz z obiektami 1 urzadzeniami obstugi
podroznych, pojazdow i przesytek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;

4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszgcymi;

5) usytuowanych na terenach zamknigtych;

5a) dotyczacych strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych, o ktorych mowa w
ustawie z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w
zakresie sieci przesytowych (Dz. U. poz. 1265 i 1753).

5b) 39 elektrowni wiatrowych, w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o
inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. poz. 961);

6) (uchylony).

4. Rada Ministrow moze okresli¢, w drodze rozporzadzenia, takze inne niz wymienione

w ust. 3 obiekty i roboty budowlane, w sprawach ktérych organem pierwszej instancji jest

wojewoda.

Art. 82a. Starosta nie moze powierzy¢ gminom, w drodze porozumienia, sprawy z
zakresu swojej wlasciwosci jako organu administracji architektoniczno-budowlanej. Przepisu
art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 5 czerwca 1998 r. o samorzadzie powiatowym (Dz. U. z 2015 r.
poz. 1445 1 1890) nie stosuje sig.

Art. 82b. 1. Organy administracji architektoniczno-budowlanej:

1) prowadza rejestr wnioskow o pozwolenie na budowe i decyzji o pozwoleniu na budowe
oraz rejestr zgloszen budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a, a takze
przekazuja do organu wyzszego stopnia wprowadzone do nich dane;

1a) prowadzg odrebny rejestr wnioskow o pozwolenie na budowe, decyzji o pozwoleniu na
budowe oraz rejestr zgloszen budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b i 19a,
dotyczacy terenow zamknietych;

2) przekazuja bezzwlocznie organom nadzoru budowlanego:

a) kopie ostatecznych decyzji o pozwoleniu na budowg¢ wraz z zatwierdzonym projektem

budowlanym,

b) kopie ostatecznych odrgbnych decyzji o zatwierdzeniu projektu budowlanego wraz z

tym projektem,

c) kopie innych decyzji, postanowien i zgloszen wynikajacych z przepisow prawa

budowlanego;

3) uczestnicza, na wezwanie organow nadzoru budowlanego, w czynno$ciach inspekcyjnych
1 kontrolnych oraz udostepniaja wszelkie dokumenty i informacje zwigzane z tymi
czynnos$ciami.

2. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, prowadzony jest w formie elektronicznej. Dane
wprowadza si¢ do rejestru i przesyla droga elektroniczng do organu wyzszego stopnia na
biezaco.

3. Rejestr, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1la, moze by¢ prowadzony przez wojewode w
postaci papierowej. W takim przypadku wojewoda uwierzytelniong kopig rejestru przekazuje
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do organu wyzszego stopnia do pigtego dnia kazdego miesigca lub, jezeli dzien ten jest dniem
wolnym od pracy, pierwszego dnia roboczego po tym terminie.

3a. W rejestrze wnioskéw o pozwolenie na budowg 1 decyzji o pozwoleniu na budowe

zamieszcza si¢ nast¢pujgce dane:

1)

2)

w zakresie dotyczacym wnioskéw o pozwolenie na budowe:

a) nazwe i adres organu administracji architektoniczno-budowlanej,

b) numer lub numery ewidencyjne wniosku,

) date wpltywu wniosku i date rejestracji wniosku,

d) imi¢ i nazwisko albo nazw¢ inwestora,

e) adres zamieszkania lub siedziby inwestora,

f) informacje dotyczace obiektu budowlanego i zamierzenia budowlanego w zakresie:
rodzaju 1 kategorii obiektu budowlanego, a w przypadku budynku takze jego kubatury,
oraz nazwy, rodzaju i adresu zamierzenia budowlanego,

g) imi¢ i nazwisko oraz numer uprawnien budowlanych projektanta opracowujgcego
projekt budowlany, ktéry zostal zataczony do wniosku,

h) informacje o:

— wezwaniu inwestora do uzupetienia brakow na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu
postgpowania administracyjnego w zakresie: daty wyslania wezwania, daty
uzupetnienia brakow oraz liczby dni zwigzanych z uzupelieniem brakéw,

— wycofaniu wniosku przez inwestora oraz dat¢ jego wycofania,

— przekazaniu wniosku zgodnie z wlasciwoscia,

— pozostawieniu wniosku bez rozpoznania,

i) inne uwagi organu;

w zakresie dotyczacym decyzji o pozwoleniu na budowg:

a) nazwe i adres organu administracji architektoniczno-budowlanej wydajacego decyzje,

b) numer lub numery ewidencyjne wniosku,

c) date wptywu wniosku i date rejestracji wniosku,

d) informacj¢ o wezwaniu inwestora do:

— uzupelnienia brakow na podstawie art. 64 § 2 Kodeksu postgpowania
administracyjnego i dat¢ uzupetnienia brakow,

— uzupetnienia brakéw na podstawie art. 35 ust. 3 w zakresie: daty wystania
postanowienia, daty uzupelnienia brakéw oraz liczby dni zwigzanych z
uzupehieniem brakow,

e) numer lub numery ewidencyjne decyzji,

f) dat¢ wydania decyzji,

g) informacje o rozstrzygnigciu zawartym w decyzji,

h) informacje dotyczace zawieszenia postgpowania w sprawie wydania pozwolenia na
budoweg w zakresie: daty zawieszenia postgpowania, daty podjecia postgpowania oraz
liczby dni trwania zawieszenia post¢powania,

i) informacje o:

— uzgodnieniach z wojewodzkim konserwatorem zabytkow w zakresie: daty wystania
dokumentéw do konserwatora, daty otrzymania uzgodnien oraz liczby dni trwania
uzgodnienia,

— innych przyczynach wydluZzenia terminu wydania decyzji w zakresie: przyczyn
wydluzenia terminu oraz liczby dni trwania wydtuzZenia,

— przekroczeniu ustawowego terminu wydania decyzji w zakresie kalendarzowej
liczby dni prowadzenia postgpowania, liczby dni wskazujacej czas prowadzenia
postepowania po odjeciu okolicznosci wskazanych w art. 35 ust. 8 i liczby dni
wskazujacej przekroczenie terminu, o ktorym mowa w art. 35 ust. 6,
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j) inne uwagi.

4. (uchylony).

4a. W rejestrze zgloszen dotyczacych budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b 1
19a, zamieszcza si¢ nastgpujace dane:

1) nazwe i adres organu administracji architektoniczno-budowlanej;

2) numer lub numery ewidencyjne zgloszenia;

3) dat¢ wptywu zgloszenia i date rejestracji zgtoszenia;

4) imig¢ i nazwisko albo nazwe inwestora;

5) adres zamieszkania lub siedziby inwestora;

6) informacje dotyczace obiektu budowlanego i zamierzenia budowlanego w zakresie:
rodzaju 1 kategorii obiektu budowlanego, a w przypadku budynku takze jego kubatury,
oraz nazwy, rodzaju i adresu zamierzenia budowlanego;

7) imig¢ i nazwisko oraz numer uprawnien budowlanych projektanta opracowujacego projekt
budowlany, ktéry zostal zataczony do zgtoszenia;

8) informacje o:

a) wezwaniu inwestora do uzupelnienia brakow na podstawie art. 30 ust. 5¢ w zakresie:

daty wystania postanowienia i daty uzupetnienia brakow,

b) wycofaniu zgtoszenia przez inwestora oraz dat¢ jego wycofania,

C) przekazaniu zgloszenia zgodnie z wlasciwoscia,

d) pozostawieniu zgloszenia bez rozpoznania;

9) dat¢ zamieszczenia informacji o dorgczeniu zgloszenia w Biuletynie Informacji
Publicznej;

10) informacje w zakresie decyzji o wniesieniu sprzeciwu:

a) numer lub numery ewidencyjne decyzji,

b) data wydania decyzji,

c) data nadania decyzji albo wprowadzenia do systemu, zgodnie z art. 30 ust. 6a;

11) informacje¢ o niewniesieniu sprzeciwu;

12) inne uwagi.

5. (uchylony).

6. Rejestry wnioskow o pozwolenie na budowg i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz
rejestr zgtoszen dotyczacych budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt la, 2b 1 19a, sa
prowadzone w sposob uniemozliwiajacy zmiang dokonanych wpisow.

7. Dane, o ktérych mowa w ust. 3a i 4a, sg jawne i publikowane na stronie podmiotowej
Biuletynu Informacji Publicznej urzedu obstugujacego Gloéwnego Inspektora Nadzoru
Budowlanego, z wyjatkiem danych, o ktorych mowa w ust. 3a pkt 1 lit. e i lit. 1 oraz w pkt 2
lit. i tiret trzecie i lit. j oraz w ust. 4a pkt 5 i 12, oraz danych zawartych w rejestrach, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 1a.

8. @Y Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okres$li, w drodze rozporzadzenia, sposob prowadzenia
rejestru wnioskoOw o pozwolenie na budowg i decyzji o pozwoleniu na budowe oraz rejestru
zgloszen dotyczacych budowy, o ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1a, 2b i 19a, uwzgledniajac
dane i informacje podlegajace wpisowi do rejestru.

Art. 83. 1. Do wlasciwosci powiatowego inspektora nadzoru budowlanego, jako organu
pierwszej instancji, nalezg zadania i kompetencje, o ktérych mowa w art. 37 ust. 3, art. 40 ust.
2, art. 41 ust. 4, art. 48-51, art. 54, art. 55, art. 57 ust. 4, 71 8, art. 59, art. 59a, art. 59c¢ ust. 1,
art. 59d ust. 1, art. 59g ust. 1, art. 62 ust. 1 pkt 3 i ust. 3, art. 65, art. 66, art. 67 ust. 1i 3, art.
68, art. 69, art. 70 ust. 2, art. 71a, art. 74, art. 75 ust. 1 pkt 3 lit. a, art. 76, art. 78 oraz art. 97
ust. 1.
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2. Organem wyzszego stopnia w stosunku do powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego jest wojewddzki inspektor nadzoru budowlanego.

3. Do wilasciwosci wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego jako organu
pierwszej instancji naleza zadania i kompetencje okreslone w ust. 1, w sprawach, o ktérych
mowa w art. 82 ust. 3 i 4.

Art. 83a. (uchylony).

Art. 84. 1. Do zadan organdéw nadzoru budowlanego nalezy:
1) Kkontrola przestrzegania i stosowania przepisOw prawa budowlanego;
2) kontrola dziatania organow administracji architektoniczno-budowlanej;
3) badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych;
4) wspoéltdziatanie z organami kontroli panstwowe;.

2. Organy nadzoru budowlanego sg obowigzane do:

1) bezzwlocznego przesylania organom administracji architektoniczno-budowlanej kopii
decyzji i postanowien wynikajacych z przepisow prawa budowlanego;
2) prowadzenia ewidencji decyzji, postanowien i zgloszen, o ktérych mowa w art. 82b ust. 1

pkt 2;

3) prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow
budowlanych;
4) prowadzenia ewidencji zawiadomien o kontrolach, o ktorych mowa w art. 62 ust. 1 pkt 3.

3. (uchylony).

4. (uchylony).

5. 13 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okre§li, w drodze rozporzadzenia, wzor i1 sposob
prowadzenia ewidencji rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow
budowlanych.

6. Ewidencja rozpoczynanych i oddawanych do uzytkowania obiektow budowlanych
powinna zawiera¢ w szczegdOlnosci: okreSlenie organu prowadzacego ewidencj¢, dane
osobowe lub nazwe inwestora oraz inne niezb¢dne dane pochodzace ze skladanych
zawiadomien 1 decyzji.

Art. 84a. 1. Kontrola przestrzegania 1 stosowania przepisOw prawa budowlanego
obejmuje:
1)kontrole zgodnosci wykonywania robot budowlanych z przepisami prawa budowlanego,

projektem budowlanym lub warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na budowe;
2) sprawdzanie posiadania przez osoby pelniagce samodzielne funkcje techniczne w

budownictwie wlasciwych uprawnief do petnienia tych funkcji;
3) sprawdzanie wyrobow stosowanych przy wykonywaniu robot budowlanych w zakresie
zgodnosci z art. 10, w szczegdlnosci wyrobow budowlanych.

2. Organy nadzoru budowlanego, kontrolujac stosowanie przepiséw prawa budowlanego:
1) badaja prawidlowos¢ postgpowania administracyjnego przed organami administracji

architektoniczno-budowlanej oraz wydawanych w jego toku decyzji i postanowien;

2) sprawdzaja wykonywanie obowiazkéw wynikajacych z decyzji i postanowien wydanych
na podstawie przepisow prawa budowlanego.

3. 4% Wykonujac kontrole, o ktorej mowa w art. 84 ust. 1 pkt 1, organ nadzoru
budowlanego kontroluje réwniez speinianie przez podmiot kontrolowany obowigzkow, o
ktoérych mowa w art. 23r ust. 3 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.
U. z 2012 r. poz. 1059, z p6ézn. zm.), oraz moze kontrolowaé spetnianie przez podmiot
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kontrolowany obowigzku, o ktorym mowa w art. 23r ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. -
Prawo energetyczne.

Art. 84b. 1. Kontrole dziatalno$ci organow administracji architektoniczno-budowlanej
wykonuja Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego oraz wojewodzki inspektor nadzoru
budowlanego, ktory wykonuje te kontrolg w stosunku do starosty.

2. (uchylony).

3. W przypadku ustalenia przez organy nadzoru budowlanego, ze zachodza okolicznosci
uzasadniajagce wznowienie postepowania albo stwierdzenie niewaznosci decyzji wydanej
przez organ administracji architektoniczno-budowlanej, wiasciwy organ administracji
architektoniczno-budowlanej wznawia lub wszczyna z urzedu postgpowanie.

4. Kontrol¢ dziatalno$ci organéw administracji architektoniczno-budowlanej i organow
nadzoru budowlanego przeprowadza si¢ na zasadach i w trybie okreslonych w przepisach o
kontroli w administracji rzagdowe;.

Art. 85. Wspotdziatanie organdéw nadzoru budowlanego z organami administracji
architektoniczno-budowlanej i organami kontroli panstwowej obejmuje w szczegolnosci:
1) wuzgadnianic w miar¢ potrzeb planéw kontroli i prowadzenie wspdlnych dziatan
kontrolnych;
2) przekazywanie i wymiang informacji o wynikach kontroli.

Art. 85a. Do kontroli dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy stosuje si¢ przepisy
rozdzialu 5 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarczej (Dz. U. z
2015 r. poz. 584, z p6zn. zm.).

Art. 86. 1. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego jest powolywany przez staroste
spo$rod co najmniej trzech kandydatow wskazanych przez wojewodzkiego inspektora
nadzoru budowlanego. Jezeli starosta nie powota powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego w terminie 30 dni od dnia przedstawienia kandydatow, wojewodzki inspektor
nadzoru budowlanego wskazuje sposrod nich kandydata, ktorego starosta powotuje na
stanowisko powiatowego inspektora nadzoru budowlanego.

2. Starosta odwotuje powiatowego inspektora nadzoru budowlanego:

1) w uzgodnieniu z wojewddzkim inspektorem nadzoru budowlanego albo
2) nawniosek wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego.

3. Powiatowy inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
powiatowego inspektoratu nadzoru budowlanego.

3a. W uzasadnionych przypadkach zakres dziatania powiatowego inspektora nadzoru
budowlanego moze obejmowac wigcej niz jeden powiat.

3b. Wojewoda, na wniosek wlasciwych starostow, moze rozszerzy¢ zakres dzialania
powiatowego inspektora nadzoru budowlanego na wigcej niz jeden powiat.

4. Organizacje wewnetrzng i szczegdlowy zakres zadan powiatowego inspektoratu
nadzoru budowlanego okresla powiatowy inspektor nadzoru budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Art. 87. 1. Wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego powoluje i odwoluje
wojewoda, za zgoda Gtownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

2. (uchylony).

3. Wojewodzki inspektor nadzoru budowlanego wykonuje swoje zadania przy pomocy
wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego.
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4. Organizacj¢ wojewodzkiego inspektoratu nadzoru budowlanego okresla regulamin
ustalony przez wojewodzkiego inspektora nadzoru budowlanego i zatwierdzony przez
wojewodg.

Art. 88. 1. Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest centralnym organem
administracji rzadowej w sprawach administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego.

2. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest organem wlasciwym w sprawach
indywidualnych, rozstrzyganych w drodze postgpowania administracyjnego, w zakresie
wynikajacym z przepisoOw prawa budowlanego.

3.1 Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego jest powolywany przez Prezesa Rady
Ministrow, sposréd osob wylonionych w drodze otwartego i konkurencyjnego naboru, na
wniosek ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa. Prezes Rady Ministréw odwotluje Gtownego Inspektora
Nadzoru Budowlanego.

3a. Stanowisko Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego moze zajmowac osoba,
ktora:

1) posiada tytut zawodowy magistra lub rownorzedny;

2) jest obywatelem polskim;

3) korzysta z petni praw publicznych;

4) nie byla skazana prawomocnym wyrokiem za umySlne przestepstwo lub umyslne
przestepstwo skarbowe;

5) posiada kompetencje kierownicze;

6) ma co najmniej 6-letni staz pracy, w tym co najmniej 3-letni staz pracy na stanowisku

Kierowniczym;

7) posiada wyksztalcenie i wiedze z zakresu spraw nalezacych do wilasciwosci Gtownego

Inspektora Nadzoru Budowlanego.

3b. Informacj¢ o naborze na stanowisko Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego
oglasza si¢ przez umieszczenie ogloszenia w miejscu powszechnie dostgpnym w siedzibie
urzedu oraz w Biuletynie Informacji Publicznej urzedu i1 Biuletynie Informacji Publicznej
Kancelarii Prezesa Rady Ministrow. Ogloszenie powinno zawierac:

1) nazwe i adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska;

3) wymagania zwigzane ze stanowiskiem wynikajace z przepisow prawa,
4) zakres zadan wykonywanych na stanowisku;

5) wskazanie wymaganych dokumentow;

6) termin i miejsce sktadania dokumentow;

7) informacje o metodach i technikach naboru.

3c. Termin, o ktérym mowa w ust. 3b pkt 6, nie moze by¢ krotszy niz 10 dni od dnia
opublikowania ogtoszenia w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady
Ministréw.

3d. *® Nabor na stanowisko Gltownego Inspektora Nadzoru Budowlanego przeprowadza
zespOl, powotany przez ministra wlasciwego do spraw budownictwa, planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, liczacy co najmniej 3 osoby, ktorych
wiedza i1 doswiadczenie daja rekojmie¢ wyltonienia najlepszych kandydatéw. W toku naboru
ocenia si¢ doswiadczenie zawodowe kandydata, wiedz¢ niezb¢dng do wykonywania zadan na
stanowisku, na ktore jest przeprowadzany nabor, oraz kompetencje kierownicze.
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3e. Ocena wiedzy 1 kompetencji kierowniczych, o ktérych mowa w ust. 3d, moze by¢
dokonana na zlecenie zespolu przez osobg¢ niebedaca cztonkiem zespotu, ktéra posiada
odpowiednie kwalifikacje do dokonania tej oceny.

3f. Czlonek zespotu oraz osoba, o ktorej mowa w ust. 3e, majg obowigzek zachowania w
tajemnicy informacji dotyczacych oséb ubiegajacych si¢ o stanowisko, uzyskanych w trakcie
naboru.

39. 138) W toku naboru zespot wytania nie wigcej niz 3 kandydatow, ktérych przedstawia
ministrowi wilasciwemu do spraw budownictwa, planowania 1 zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

3h. Z przeprowadzonego naboru zespot sporzadza protokot zawierajacy:

1) nazwe i adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska, na ktore byt prowadzony nabor, oraz liczbe kandydatow;

3) imiona, nazwiska i adresy nie wiecej niz 3 najlepszych kandydatow uszeregowanych
wedhug poziomu spetniania przez nich wymagan okreslonych w ogloszeniu o naborze;

4) informacj¢ o zastosowanych metodach i technikach naboru;

5) uzasadnienie dokonanego wyboru albo powody niewytonienia kandydata;

6) sktad zespotu.

3i. Wynik naboru ogtasza si¢ niezwlocznie przez umieszczenie informacji w Biuletynie
Informacji Publicznej urzgdu i Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady
Ministréw. Informacja o wyniku naboru zawiera:

1) nazwe i adres urzedu;

2) okreslenie stanowiska, na ktore byt prowadzony nabor;

3) imiona, nazwiska wybranych kandydatow oraz ich miejsca zamieszkania w rozumieniu
przepiséw Kodeksu cywilnego albo informacj¢ o niewylonieniu kandydata.

3j. Umieszczenie w Biuletynie Informacji Publicznej Kancelarii Prezesa Rady Ministrow
ogloszenia o naborze oraz o wyniku tego naboru jest bezptatne.

4. (uchylony).

5. (uchylony).

6. (uchylony).

7. (uchylony).

8. (uchylony).

9, 137 Zastepcy Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego sa powotywani przez
ministra wtasciwego do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, spos$réd osob wytonionych w drodze otwartego i konkurencyjnego
naboru, na wniosek Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego. Minister wiasciwy do
spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej i mieszkaniowej**® odwoluje zastepcow
Glownego Inspektora Nadzoru Budowlanego.

10. Zespot przeprowadzajacy nabor na stanowiska, o ktérych mowa w ust. 9, powotuje
Glowny Inspektor Nadzoru Budowlanego.

11. Do sposobu przeprowadzania naboru na stanowiska, o ktérych mowa w ust. 9, stosuje
si¢ odpowiednio ust. 3a-3j.

Art. 88a. 1. Gléwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje zadania okreslone
przepisami prawa budowlanego, a w szczegolnosci:

1) pelni funkcje organu wyzszego stopnia w rozumieniu Kodeksu postepowania
administracyjnego w stosunku do wojewodow i wojewodzkich inspektorow nadzoru
budowlanego oraz sprawuje nadzor nad ich dziatalnos$cia;

2) kontroluje dziatanie organow administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego;
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3) prowadzi w formie elektronicznej centralne rejestry:

a) osob posiadajgcych uprawnienia budowlane,

b) (uchylona),

¢) ukaranych z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowe;.

2. W rejestrach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, zamieszcza si¢ nastgpujace dane:

1) imiona i nazwisko;

2) adres;

3) numer PESEL - w stosunku do oséb posiadajgcych obywatelstwo polskie, albo numer
paszportu lub innego dokumentu potwierdzajacego tozsamos¢ - w stosunku do o0sob
nieposiadajacych obywatelstwa polskiego;

4) informacj¢ o wyksztatceniu i tytutach naukowych;

5) numer, dat¢ i miejsce wydania decyzji;

6) organ wydajacy decyzje;

7) podstawe prawng wydania decyzji;

8) numer, specjalnos¢ i zakres uprawnien budowlanych;

9) informacje¢ o przynaleznosci do wlasciwej okregowej izby samorzadu zawodowego;

10) (uchylony);

11) informacje o natozonej karze z tytutu odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie - W
rejestrze ukaranych z tytutu odpowiedzialnosci zawodowe;j;

12) numer kancelaryjny;

13) pozycje rejestru;

14) dat¢ wpisu do rejestru.

3. Zakres informacji o natozonej karze z tytulu odpowiedzialno$ci zawodowej w
budownictwie obejmuje dane identyfikujace decyzj¢ o natozeniu kary oraz dane dotyczace
natozonej kary.

4. Zakres, o ktérym mowa w ust. 3, obejmuje nastgpujace dane:

1) numer decyzji o nadaniu uprawnien;

2) date i miejsce wydania decyzji o nalozeniu kary;

3) wskazanie organu wydajacego decyzje;

4) podstawe¢ prawnag;

5) funkcje uczestnika;

6) date, miejsce i kwalifikacje prawng popetnionego czynu;

7) rodzaj kary;

8) terminy egzaminow;

9) date uptywu kary;

10) status kary;

11) inne uwagi dotyczace kary.

5. Udostepnieniu podlegaja dane wymienione w ust. 2 pkt 1, 8-11 i w ust. 4 pkt 2, 3, 5-7,
91 10, a dane os6b wpisanych do rejestrow przed dniem 1 stycznia 2007 r. - na ich wniosek
ztozony w formie pisemne;.

6. 9 Minister wlasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory i sposob
prowadzenia rejestrow, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 3, oraz dokumenty dotaczane do wniosku
o wpis do rejestrow, stanowigce podstawe dokonania wpisu, uwzgledniajac dane i informacje
podlegajace wpisowi do rejestru.

Art. 88b. 1. Gtéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego wykonuje swoje zadania przy
pomocy Gléwnego Urzedu Nadzoru Budowlanego.
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2. Organizacje Gtownego Urzedu Nadzoru Budowlanego okresla statut nadany, w drodze
rozporzadzenia, przez Prezesa Rady Ministrow.

3. Organizacj¢ wewnetrzng 1 szczegotowy zakres zadan Gloéwnego Urzedu Nadzoru
Budowlanego okresla Gloéwny Inspektor Nadzoru Budowlanego w regulaminie
organizacyjnym.

Art. 89. (uchylony).

Art. 89a. Do wlasciwosci organow administracji architektoniczno-budowlanej i nadzoru
budowlanego w dziedzinie gornictwa nalezg sprawy 1 zwigzane z nimi $rodki dziatania
okreslone w ustawie, dotyczace obiektow 1 robdt budowlanych zaktadow gorniczych.

Art. 89b. Wojewoda w sprawach, o ktorych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1 i 5, oraz
wlasciwe organy administracji architektoniczno-budowlanej w dziedzinie gornictwa przy
wydawaniu pozwolenia na budowe sg obowigzani do sprawdzenia posiadania przez inwestora
postanowienia o uzgodnieniu, o ktérym mowa w art. 33 ust. 2 pkt 4.

Art. 89c. 1. W przypadkach bezposredniego zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
zwigzanych z budowa, utrzymaniem lub rozbiorka obiektow budowlanych starosta, wojt,
burmistrz 1 prezydent miasta mogg wyda¢ wlasciwemu powiatowemu inspektorowi nadzoru
budowlanego polecenie podjecia dziatan zmierzajacych do usunigcia tego zagrozenia.
Przepisy art. 10 ust. 2 ustawy z dnia 18 kwietnia 2002 r. o stanie kleski zywiotowej (Dz. U. z
2014 r. poz. 333 1 915) stosuje si¢ odpowiednio.

2. Starosta, wojt, burmistrz 1 prezydent miasta ponosza wylaczng odpowiedzialno$¢ za
tre$¢ polecenia, o ktorym mowa w ust. 1.

3. Polecenie przekazane ustnie wymaga potwierdzenia na pismie.

4. Polecenie podlega niezwlocznemu wykonaniu. Powiatowy inspektor nadzoru
budowlanego przedktada bezzwlocznie sprawg wojewodzkiemu inspektorowi nadzoru
budowlanego, jezeli nie jest w stanie wykona¢ polecenia albo jezeli polecenie narusza prawo.

5. Polecenie naruszajace prawo jest niewazne. O niewazno$ci polecenia rozstrzyga
wojewoda.

Rozdzial 9
Przepisy karne

Art. 90. Kto, w przypadkach okreslonych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1 lub art.
50 ust. 1 pkt 2, wykonuje roboty budowlane,
podlega grzywnie, karze ograniczenia wolno$ci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 91. 1. Kto:

1) (140) 1) udaremnia okre$lone ustawa czynno$ci organéw administracji architektoniczno-
budowlanej lub nadzoru budowlanego,

2) wykonuje samodzielng funkcje techniczng w budownictwie, nie posiadajac odpowiednich
uprawnien budowlanych lub prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie,

podlega grzywnie, karze ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolno$ci do roku.

2. (uchylony).
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Art. 9l1a. Kto nie speinia, okreslonego w art. 61, obowigzku utrzymania obiektu
budowlanego w nalezytym stanie technicznym, uzytkuje obiekt w sposdb niezgodny z
przepisami lub nie zapewnia bezpieczenstwa uzytkowania obiektu budowlanego, podlega
grzywnie nie mniejszej niz 100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolnosci albo
pozbawienia wolnosci do roku.

Art. 92. 1. Kto:

1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowigzkéw okreslonych w art. 75 lub art. 79,

2) nie spetnia, okreslonego w art. 70 ust. 1, obowigzku usuniecia stwierdzonych uszkodzen
lub uzupetnienia brakoéw, mogacych spowodowac niebezpieczenstwo dla ludzi lub mienia
badz zagrozenie $rodowiska,

3) WY utrudnia, okreslone ustawg, czynno$ci organdow administracji architektoniczno-
budowlanej lub nadzoru budowlanego,

podlega karze aresztu albo karze ograniczenia wolnosci, albo karze grzywny.
2.Tej samej karze podlega kto, pomimo zastosowania $rodkéw egzekucji

administracyjnej:

1) 142) nie stosuje si¢ do wydanych, na podstawie ustawy, decyzji organdéw administracji
architektoniczno-budowlanej lub nadzoru budowlanego;

2) (uchylony).

Art. 93. Kto:

1)przy projektowaniu lub wykonywaniu robot budowlanych w sposob razacy nie przestrzega
przepisow art. 5 ust. 1-2b,

1a) przy wykonywaniu robot budowlanych stosuje wyroby, naruszajac przepis art. 10,

2) (uchylony),

3) dokonuje rozbiorki obiektu budowlanego lub jego czgsci, naruszajac przepisy art. 28 lub
art. 31 ust. 2,

4) przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopeinienia wymagan
okreslonych w art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45,

5) dostarcza lub umozliwia dostarczenie energii, wody, ciepta lub gazu, naruszajac przepis
art. 41 ust. 5,

6) wykonuje roboty budowlane w sposob odbiegajacy od ustalen i warunkow okreslonych w
przepisach, pozwoleniu na budowe lub rozbiorke badz w zgloszeniu budowy lub
rozbiorki, badz istotnie odbiegajacy od zatwierdzonego projektu,

7) (uchylony),

8)nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4a,

9)nie spetnia, okreslonych w art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust. 1 i 3, obowigzkéw przechowywania
dokumentoéw, zwiazanych z obiektem budowlanym lub prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego,

9a) nie spetnia obowiagzku przestania protokotu, o ktorym mowa w art. 70 ust. 2,

9b) zmienia sposob uzytkowania obiektu budowlanego lub jego cze$ci bez wymaganego
zgloszenia, o ktorym mowa w art. 71 ust. 2, albo pomimo wniesienia sprzeciwu, o ktorym
mowa w art. 71 ust. 3-5,

10) 43 nie udziela informacji lub nie udostgpnia dokumentéw, o ktérych mowa w art. 81c
ust. 1, zadanych przez organ nadzoru budowlanego, zwigzanych z prowadzeniem robot
budowlanych, przekazaniem obiektu budowlanego do uzytkowania lub jego utrzymaniem,

11) (uchylony),

12) nie stosuje si¢ do decyzji, o ktorej mowa w art. 66 ust. la, w terminie w niej okreslonym,

podlega karze grzywny.
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Art. 94. Orzekanie w sprawach o czyny, okreslone w art. 92 1 art. 93, nast¢puje na
podstawie przepisow Kodeksu postepowania w sprawach o wykroczenia.

Rozdzial 10
Odpowiedzialnos¢ zawodowa w budownictwie

Art. 95. Odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie podlegaja osoby wykonujace

samodzielne funkcje techniczne w budownictwie, ktore:

1) dopuscity sie wystepkoéw lub wykroczen, okreslonych ustawg;

2) zostaly ukarane w zwigzku z wykonywaniem samodzielnych funkcji technicznych w
budownictwie;

3) wskutek razacych btedow lub zaniedban, spowodowaly zagrozenie zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczenstwa mienia lub srodowiska albo znaczne szkody materialne;

4) nie spelniajg lub spetniajg niedbale swoje obowigzki;

5) wuchylaja si¢ od podjecia nadzoru autorskiego lub wykonujg niedbale obowigzki
wynikajgce z pelnienia tego nadzoru.

Art. 96. 1. Popelnienie czynéw powodujacych odpowiedzialno§¢ zawodowa w

budownictwie jest zagrozone nastepujacymi karami:
1) upomnieniem;
2) upomnieniem z jednoczesnym natozeniem obowigzku zlozenia, w wyznaczonym

terminie, egzaminu, o ktorym mowa w art. 12 ust. 3;

3) zakazem wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, na okres od
roku do 5 lat, potaczonym z obowigzkiem ztozenia, w wyznaczonym terminie, egzaminu,

o ktorym mowa w art. 12 ust. 3.

2. Przy naktadaniu kary nalezy uwzgledni¢ dotychczasowa karalnos¢ z tytutu
odpowiedzialno$ci zawodowej w budownictwie.

3. O zakazie wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie orzeka si¢
w przypadku znacznego spotecznego niebezpieczenstwa czynu.

4. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie moze by¢
orzeczony réwniez w stosunku do osoby, ktora:

1) pomimo dwukrotnego upomnienia ponownie dopuscita si¢ czynu, powodujacego
odpowiedzialno$¢ zawodowa;
2) uchyla si¢ od ztozenia nakazanego egzaminu.

5. Zakaz wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie okresla si¢ w
latach i miesigcach. Kara biegnie od dnia, w ktérym decyzja o ukaraniu stata si¢ ostateczna.

6. Osobie ukaranej z jednoczesnym natozeniem obowigzku zlozenia egzaminu, ktora w
wyznaczonym terminie egzaminu nie zdata, wyznacza si¢ termin dodatkowy, nie krotszy niz 3
miesigce 1 nie dluzszy niz 6 miesigcy. W przypadku nieuzyskania oceny pozytywnej w
terminie dodatkowym, stwierdza si¢ utrat¢ uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie.

Art. 97. 1. Postgpowanie w sprawie odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie
wszczyna si¢ na wniosek organu nadzoru budowlanego, wtasciwego dla miejsca popetnienia
czynu lub stwierdzajacego popelnienie czynu, ztozony po przeprowadzeniu postepowania
wyjasniajacego.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, powinien zawiera¢ okreslenie zarzucanego czynu,
uzasadnienie faktyczne i prawne oraz wskazanie dowoddow.
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3. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, moze zlozy¢ w zakresie swojej wlasciwosci organ
samorzadu zawodowego.

Art. 98. 1. W sprawach odpowiedzialnosci zawodowej w budownictwie orzekaja organy
samorzadu zawodowego.

2. Wlasciwo$¢ organow samorzadu zawodowego w sprawach odpowiedzialnosci
zawodowe] w budownictwie regulujg odrgbne przepisy.

Art. 99. 1. Ostateczng decyzje o ukaraniu, w trybie odpowiedzialnosci zawodowej W
budownictwie, przesyta si¢ do wiadomosci:
1) jednostce organizacyjnej zatrudniajacej osobg¢ ukarana;
2) wlasciwemu stowarzyszeniu,
3) organowi, ktory wydal ukaranemu uprawnienia do pehlnienia samodzielnej funkcji
technicznej w budownictwie;
4) Glownemu Inspektorowi Nadzoru Budowlanego.
2. Informacja o karze z tytutu odpowiedzialno$ci zawodowej, orzeczonej decyzja, o ktorej
mowa w ust. 1, podlega wpisowi do centralnego rejestru ukaranych.

Art. 100. Nie mozna wszczaé postgpowania z tytulu odpowiedzialnosci zawodowej w
budownictwie po uptywie 6 miesiecy od dnia powzigcia przez organy nadzoru budowlanego
wiadomosci o popelnieniu czynu, powodujacego te odpowiedzialno$¢ 1 nie pdzniej niz po
uplywie 3 lat od dnia zakonczenia rob6t budowlanych albo zawiadomienia o zakonczeniu
budowy lub wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie obiektu budowlanego.

Art. 101. 1. Organ, ktéry orzekal w I instancji o odpowiedzialnosci zawodowe] w
budownictwie, na wniosek ukaranego, orzeka o zatarciu kary, jezeli ukarany:
1) wykonywat samodzielng funkcje techniczng w budownictwie przez okres:

a) 2 lat - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 1,

b) 3 lat - od ztozenia egzaminu - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 2,

c) 5 lat - po przywroceniu prawa wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w

budownictwie - w przypadku kary okreslonej w art. 96 ust. 1 pkt 3;
2) w okresach, o ktorych mowa w pkt 1, nie byl ponownie ukarany jedna z kar okreslonych

w art. 96 ust. 1.

2. Informacje¢ o zatarciu kary organ, o ktorym mowa w ust. 1, przesyta do wiadomosci
zainteresowanemu oraz jednostkom organizacyjnym, stowarzyszeniom i organom, o ktérych
mowa w art. 99 ust. 1.

3. Zatarcie kary podlega odnotowaniu w centralnym rejestrze ukaranych.

Art. 102. (uchylony).
Rozdzial 11
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art.103.1. Do spraw wszczetych przed dniem wejscia w zZycie ustawy, a
niezakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ przepisy ustawy, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przepisu art. 48 nie stosuje si¢ do obiektéw, ktérych budowa zostata zakonczona przed
dniem wej$cia w zycie ustawy lub w stosunku do ktorych przed tym dniem zostato wszczete
postepowanie administracyjne. Do takich obiektow stosuje sie przepisy dotychczasowe.



65

3. Wiasciwos¢ organdéw do zalatwiania spraw, o ktorych mowa w ust. 1, okresla si¢ na
podstawie przepisow ustawy.

Art. 104. Osoby, ktore, przed dniem wejscia w zycie ustawy, uzyskaly uprawnienia
budowlane Iub stwierdzenie posiadania przygotowania zawodowego do pelnienia
samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie, zachowujg uprawnienia do petnienia
tych funkcji w dotychczasowym zakresie.

Art. 105. 1. Decyzje o dopuszczeniu do powszechnego stosowania w budownictwie
nowych materiatow budowlanych, wydane przed dniem wejscia w zycie ustawy, pozostajag w
mocy w dotychczasowym zakresie.

2. Do dnia 30 czerwca 1996 r. za dopuszczone do obrotu i stosowania w budownictwie
uznaje si¢, oprocz wyrobow, na ktore wydano certyfikat zgodnosci, zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt
2 lit. a), takze wyroby, na ktore wydano certyfikat zgodnosci lub deklaracje zgodnosci z
normg branzowa.

Art. 106. W ustawie z dnia 24 sierpnia 1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (Dz. U. Nr
81, poz. 3511z 1994 r. Nr 27, poz. 96) w art. 6 w ust. 2 dodaje si¢ zdanie drugie w brzmieniu:
"Minister Spraw Wewngetrznych okres$li, w drodze rozporzadzenia, zakres, tryb i zasady
uzgadniania projektu budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;."

Art. 107. 1. Traci moc ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r. - Prawo budowlane (Dz. U.
Nr 38, poz. 229, z 1981 r. Nr 12, poz. 57, z 1983 r. Nr 44, poz. 200 i 201, z 1984 r. Nr 35,
poz. 185 186, z 1987 r. Nr 21, poz. 124, z 1988 r. Nr 41, poz. 324 oraz z 1990 r. Nr 34, poz.
198), z zastrzezeniem art. 103 ust. 2.

2. Do czasu wydania przepisow wykonawczych, przewidzianych w ustawie, nie dtuzej
jednak niz przez okres 3 miesiecy od dnia jej wejScia w Zycie, zachowuja moc przepisy
dotychczasowe, jezeli nie sg z nig sprzeczne.

Art. 108. Ustawa wchodzi w zycie z dniem 1 stycznia 1995 r.

ZALACZNIK @7

Kategorie obiektéw budowlanych Wspoétczynnik Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
kategorii obiektu

(k)

Kategoria | - budynki mieszkalne jednorodzinne 2,0 1,0

Kategoria Il - budynki stuzgce gospodarce rolnej, jak: 1,0 1,0
produkcyjne, gospodarcze, inwentarsko-sktadowe

Kategoria Ill - inne niewielkie budynki, jak: domy 1,0 1,0
letniskowe, budynki gospodarcze, garaze do dwdch
stanowisk wtgcznie

Kategoria IV - elementy drog publicznych i kolejowych 5,0 1,0
drég szynowych, jak: skrzyzowania i wezly, wjazdy,
zjazdy, przejazdy, perony, rampy

Kategoria V - obiekty sportu i rekreacji, jak: stadiony, 10,0 1,0
amfiteatry, skocznie i wyciggi narciarskie, kolejki
linowe, odkryte baseny, zjezdzalnie

Kategoria VI - cmentarze 8,0 1,0

Kategoria VII - obiekty stuzace nawigacji wodnej, jak: 7,0 1,0
dalby, wysepki cumownicze
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Kategoria VIII - inne budowle

5,0

1,0

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(kubatura w m3)

£ 2500

> 2 500-
5000

> 5 000-
10 000

> 10 000

Kategoria IX - budynki kultury, nauki i oswiaty, jak:
teatry, opery, kina, muzea, galerie sztuki, biblioteki,
archiwa, domy kultury, budynki szkolne i
przedszkolne, ztobki, kluby dzieciece, internaty, bursy
i domy studenckie, laboratoria i placowki badawcze,
stacje meteorologiczne i hydrologiczne, obserwatoria,
budynki ogrodéw zoologicznych i botanicznych

4,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria X - budynki kultu religijnego, jak: koscioty,
kaplice, klasztory, cerkwie, zbory, synagogi, meczety
oraz domy pogrzebowe, krematoria

6,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XI - budynki stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, jak: szpitale, sanatoria,
hospicja, przychodnie, poradnie, stacje
krwiodawstwa, lecznice weterynaryjne, domy pomocy
i opieki spotecznej, domy dziecka, domy rencisty,
schroniska dla bezdomnych oraz hotele robotnicze

4,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XII - budynki administracji publicznej,
budynki Sejmu, Senatu, Kancelarii Prezydenta,
ministerstw i urzedéw centralnych, terenowej
administracji rzgdowej i samorzgdowej, saddw i
trybunatéw, wiezien i domoéw poprawczych, zaktadéw
dla nieletnich, zaktad6éw karnych, aresztéw sSledczych
oraz obiekty budowlane Sit Zbrojnych

5,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XllI - pozostate budynki mieszkalne

4,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XIV - budynki zakwaterowania
turystycznego i rekreacyjnego, jak: hotele, motele,
pensjonaty, domy wypoczynkowe, schroniska
turystyczne

15,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XV - budynki sportu i rekreacji, jak: hale
sportowe i widowiskowe, kryte baseny

9,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XVI - budynki biurowe i konferencyjne

12,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XVII - budynki handlu, gastronomii i ustug,
jak: sklepy, centra handlowe, domy towarowe, hale
targowe, restauracje, bary, kasyna, dyskoteki,
warsztaty rzemiesinicze, stacje obstugi pojazdéw,
myjnie samochodowe, garaze powyzej dwdch
stanowisk, budynki dworcowe

15,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XVIII - budynki przemystowe, jak: budynki
produkcyjne, stuzgce energetyce, montownie,
wytwérnie, rzeznie oraz obiekty magazynowe, jak:
budynki sktadowe, chtodnie, hangary, wiaty, a takze
budynki kolejowe, jak: nastawnie, podstacje trakcyjne,
lokomotywownie, wagonownie, straznice
przejazdowe, myjnie taboru kolejowego

10,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XIX - zbiorniki przemystowe, jak: silosy,
elewatory, bunkry do magazynowania paliw i gazéw
oraz innych produktéw chemicznych

10,0

1,0

15

2,0

2,5

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(powierzchnia w mz)

£ 1000

> 1 000-
5000

> 5 000-
10 000

> 10 000

Kategoria XX - stacje paliw

15,0

1,0

15

2,0

2,5

Kategoria XXI - obiekty zwigzane z transportem
wodnym, jak: porty, przystanie, sztuczne wyspy,
baseny, doki, falochrony, nabrzeza, mola, pirsy,
pomosty, pochylnie

10,0

1,0

15

2,0

2,5
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Kategoria XXII - place sktadowe, postojowe, 8,0 1,0 15 2,0 2,5
sktadowiska odpadow, parkingi

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(powierzchnia w ha)

t1 >1-10 >10-20 > 20
Kategoria XXIII - obiekty lotniskowe, jak: pasy 10,0 1,0 15 2,0 2,5
startowe, drogi kotowania, ptyty lotniskowe, place
postojowe i manewrowe, lgdowiska
Kategoria XXIV - obiekty gospodarki wodnej, jak: 9,0 1,0 15 2,0 2,5

zbiorniki wodne i nadpoziomowe, stawy rybne

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(dtugos¢ w km)

t1 >1-10 >10-20 > 20
Kategoria XXV - drogi i kolejowe drogi szynowe 1,0 1,0 15 2,0 2,5
Kategoria XXVI - sieci, jak: elektroenergetyczne, 8,0 1,0 15 2,0 2,5

telekomunikacyjne, gazowe, cieptownicze,
wodociggowe, kanalizacyjne oraz rurociggi

przesytowe
Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(dtugos¢ w m)
£ 20 > 20-100 > 100-500 > 500
Kategoria XXVII - budowle hydrotechniczne pietrzace, 9,0 1,0 15 2,0 2,5
upustowe i regulacyjne, jak: zapory, progi i stopnie
wodne, jazy, bramy przeciwpowodziowe, Sluzy
watowe, syfony, waty przeciwpowodziowe, kanaty,
Sluzy zeglowne, opaski i ostrogi brzegowe, rowy
melioracyjne
Kategoria XXVIII - drogowe i kolejowe obiekty 5,0 1,0 15 2,0 25

mostowe, jak: mosty, estakady, kfadki, przejscia
podziemne, wiadukty, przepusty, tunele

Wspétczynnik wielkosci obiektu (w) (wysokos$é w
m)

£ 20 > 20-50 > 50-100 > 100

Kategoria XXIX - wolno stojgce 10,0 1,0 15 2,0 25
kominy i maszty oraz elektrownie wiatrowe

Wspotczynnik wielkosci obiektu (w)
(wydajnosé w m3/h)

£t 50 > 50-100 > 100-500 > 500

Kategoria XXX - obiekty stuzgce do korzystania z 8,0 1,0 15 2,0 25
zasobow wodnych, jak: ujecia wod morskich i
$rodlgdowych, budowle zrzutéw wod i Sciekow,
pompownie, stacje strefowe, stacje uzdatniania wody,
oczyszczalnie Sciekow
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ZAYLACZNIK NR 2
Ustawa o certyfikacji energetycznej budynkow z 29 sierpnia 2014 roku

Usunigte z tekstu zamieszczonej wyzej (w zataczniku nr 1) ustawy Prawo
budowlane tresci dotyczace zagadnien zwigzanych z charakterystyka energetyczna
budynkéw nie zniknely oczywiscie catkowicie, ale po odpowiedniej modyfikacji (i
oczywiscie dodatkowemu skomplikowaniu) znalazty swoje miejsce w nowej ustawie z
29 sierpnia 2014 roku o charakterystyce energetycznej budynkow.

Tekst tej ustawy, ktora weszla w zycie 9 marca 2015 roku zamieszczony jest
ponizej

Dz.U.2014.1200
2015-02-12 zm. Dz.U.2015.151 §1,§2

USTAWA
z dnia 29 sierpnia 2014 r.
o charakterystyce energetycznej budynkéw(l)
(Dz. U. z dnia 8 wrzesnia 2014 r.)

Rozdziat 1
Przepisy ogdine

Art. 1. Ustawa okresla:
1) zasady sporzgdzania swiadectw charakterystyki energetycznej;
2) zasady kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach;
3) zasady prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkow;
4) spos6b opracowania krajowego planu dziatan majgcego na celu zwiekszenie liczby budynkéw o

niskim zuzyciu energii.

Art. 2. llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) budynku - nalezy przez to rozumie¢ budynek w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z pézn. zm.);

2) czesci budynku - nalezy przez to rozumie¢ zespdt pomieszczen w budynku o jednakowym
przeznaczeniu, przewidzianych do odrebnego uzytkowania, w szczegdlnosci lokal mieszkalny lub
lokal uzytkowy w budynku;

3) charakterystyce energetycznej - nalezy przez to rozumie¢ zbiér danych i wskaznikow
energetycznych budynku lub czesci budynku, okreslajacych catkowite zapotrzebowanie na energie
niezbedng do ich uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem.

Rozdziat 2
Zasady sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej

Art. 3. 1. Wiasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktdérej przystuguje
spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, lub najemca w przypadku, o ktérym mowa w art. 11 ust. 3, zapewnia
sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla budynku lub czesci budynku:

1) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy;
2) zbywanego na podstawie umowy sprzedazy spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
3) wynajmowanego.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku, ktérego powierzchnia uzytkowa zajmowana przez organy
wymiaru sprawiedliwosci, prokurature oraz organy administracji publicznej przekracza 250 m®iw
ktérych dokonywana jest obstuga interesantéw, zapewnia sporzgdzenie Swiadectwa charakterystyki
energetycznej dla tego budynku.
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3. Kopie $wiadectwa charakterystyki energetycznej, z wytgczeniem zaleceh zawartych w tym
Swiadectwie, umieszcza sie w widocznym miejscu w zajmowanych budynkach, o ktéorych mowa w ust.
2.

4. Obowigzki, o ktérych mowa w ust. 1 i 2, nie dotyczg budynku:

1) podlegajgcego ochronie na podstawie przepiséw o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;

2) uzywanego jako miejsce kultu i do dziatalnosci religijnej;

3) przemystowego oraz gospodarczego niewyposazonych w instalacje zuzywajgce energie, z
wytgczeniem instalacji oswietlenia wbudowanego;

4) mieszkalnego, przeznaczonego do uzytkowania nie dtuzej niz 4 miesigce w roku;

5) wolnostojgcego o powierzchni uzytkowej ponizej 50 m?;

6) gospodarstw rolnych o wskazniku EP okreslajagcym roczne obliczeniowe zapotrzebowanie na
nieodnawialng energie pierwotng nie wyzszym niz 50 kWh/(m?*-rok).

Art. 4. 1. Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadza sie na podstawie metodologii
wyznaczania charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku, zgodnie z przepisami
wydanymi na podstawie art. 15.

2. Sporzgdzajgc swiadectwo charakterystyki energetycznej, uwzglednia sie parametry techniczne
konstrukgji i instalacji budynku oraz parametry techniczne zrédta ciepta zasilajgcego budynek lub czes¢
budynku.

3. Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadza sie z wykorzystaniem systemu
teleinformatycznego, w ktérym prowadzony jest centralny rejestr charakterystyki energetycznej
budynkow.

Art. 5. Osoba uprawniona do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej przekazuje
osobie lub podmiotowi, ktory zlecit jego wykonanie, $wiadectwo charakterystyki energetycznej w
postaci papierowej, opatrzone numerem nadanym w centralnym rejestrze charakterystyki
energetycznej budynkéw oraz podpisem osoby uprawnionej.

Art. 6. W przypadku gdy dla budynku Ilub czesci budynku zostat sporzadzony projekt
architektoniczno-budowlany, $wiadectwo charakterystyki energetycznej tego budynku lub tej czesci
budynku moze by¢ opracowane w oparciu o charakterystyke energetyczng, o ktérej mowa w
przepisach wydanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, przy uwzglednieniu ewentualnych odstepstw od projektu architektoniczno-budowlanego w
zakresie charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku.

Art. 7. 1. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o
ktérym mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, nalezgcego do grupy
budynkéw o jednakowych rozwigzaniach konstrukcyjno-materiatowych i instalacyjnych, o takim samym
przeznaczeniu, stopniu zuzycia, sposobie uzytkowania oraz sposobie zaopatrzenia w energie,
majgcych wptyw na ich charakterystyke energetyczng i stwierdzonych w szczegdlnosci na podstawie
dokumentacji technicznej budynku albo inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku
dokumentaciji technicznej budynku, moze byé opracowane w oparciu o wykonang dla jednego z tych
budynkoéw charakterystyke energetyczna, o ktérej mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 34
ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, przy uwzglednieniu ewentualnych
odstepstw od projektu architektoniczno-budowlanego w zakresie charakterystyki energetycznej
budynku, lub w oparciu o sporzgdzone dla jednego z tych budynkéw Swiadectwo charakterystyki
energetycznej.

2. Swiadectwo charakterystyki energetycznej czeséci budynku o jednakowych rozwigzaniach
konstrukcyjno-materialowych i instalacyjnych, o takim samym przeznaczeniu, stopniu zuzycia,
sposobie uzytkowania oraz sposobie zaopatrzenia w energie, majgcych wptyw na ich charakterystyke
energetyczng i stwierdzonych w szczegdlnosci na podstawie dokumentacji technicznej budynku albo
inwentaryzacji techniczno-budowlanej, w przypadku braku dokumentacji technicznej budynku, moze
by¢ opracowane w oparciu o wykonang dla jednej z tych czesci charakterystyke energetyczng, o ktorej
mowa w przepisach wydanych na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane, przy uwzglednieniu ewentualnych odstepstw od projektu architektoniczno-budowlanego w
zakresie charakterystyki energetycznej czesci budynku, lub w oparciu o sporzadzone dla jednej z tych
czesci Swiadectwo charakterystyki energetyczne;.

Art. 8. W przypadku gdy czesci budynku bedgce lokalami mieszkalnymi:
1) spetniajg wymagania okreslone w art. 7 ust. 2,
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2) majg jednakowg powierzchnie uzytkowa,

3) sg potozone w bryle budynku w sposéb pozwalajgcy na przyjecie jednakowych
charakterystycznych parametréw technicznych w zakresie ich powierzchni uzytkowej, powierzchni
przegréd zewnetrznych oraz kubatury

- mozliwe jest sporzgdzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej dla grupy tych lokali, w liczbie

egzemplarzy odpowiadajgcej liczbie tych lokali.

Art. 9. 1. Swiadectwo charakterystyki energetycznej czesci budynku moze byé opracowane na
podstawie swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, a w przypadku braku tego swiadectwa,
na podstawie dokumentacji technicznej budynku.

2. Wiasciciel lub zarzadca budynku jest obowigzany do nieodptatnego przekazania Kkopii
Swiadectwa charakterystyki energetycznej budynku, a w przypadku braku tego $wiadectwa,
dokumentacji technicznej budynku, o ktérej mowa w ust. 1, wiascicielowi czesci budynku lub osobie,
ktérej przystuguje spoidzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, lub osobie, ktérej przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, a takze najemcy w przypadku, o ktérym mowa
w art. 11 ust. 3, w terminie nie dtuzszym niz 14 dni od dnia zlozenia przez niego wniosku.

Art. 10. Swiadectwo charakterystyki energetycznej zawiera:

1) dane identyfikacyjne budynku lub czesci budynku;

2) charakterystyke energetyczng budynku lub czesci budynku;

3) zalecenia okre$lajgce zakres i rodzaj robdét budowlano-instalacyjnych, ktére poprawig
charakterystyke energetyczng budynku lub czesci budynku.

Art. 11. 1. Wtasciciel lub zarzadca budynku lub czesci budynku lub osoba, ktdrej przystuguje
spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, lub osoba, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, przekazuje odpowiednio nhabywcy albo najemcy:

1) Swiadectwo charakterystyki energetycznej - przy zawarciu umowy sprzedazy albo zbycia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu;
2) kopie swiadectwa charakterystyki energetycznej - przy zawarciu umowy najmu.

2. W przypadku gdy zbywca albo wynajmujgcy nie wywigze sie z obowigzku, o ktérym mowa w
ust. 1, nabywca albo najemca moze, w terminie 14 dni od dnia zawarcia umowy przeniesienia
wiasnosci albo umowy najmu, wezwaé pisemnie zbywce lub wynajmujgcego do wywigzania sie z tego
obowigzku w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia wezwania.

3. W przypadku gdy swiadectwo charakterystyki energetycznej albo jego kopia nie zostang
przekazane w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia wezwania, o ktérym mowa w ust. 2, nabywca
albo najemca moze, w terminie nie dtuzszym niz 6 miesiecy w przypadku umowy najmu oraz 12
miesiecy w przypadku umowy sprzedazy albo zbycia spdtdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu,
liczac od dnia zawarcia umowy, zleci¢ sporzgdzenie $wiadectwa charakterystyki energetycznej na
koszt zbywcy albo wynajmujgcego.

4. Nabywca albo najemca nie mogg zrzec sie prawa, o ktérym mowa w ust. 2.

Art. 12. Wiasciciel lub zarzadca budynku o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 500 m? w
ktérym sg swiadczone ustugi dla ludnosci, jest obowigzany umiesci¢ kopie $wiadectwa charakterystyki
energetycznej w widocznym miejscu w tym budynku, z wytgczeniem zalecen, o ktérych mowa w art. 10
pkt 3, o ile dla tego budynku zostato sporzgdzone $wiadectwo charakterystyki energetyczne;.

Art. 13. W przypadku gdy dla budynku lub czesci budynku zostato sporzgdzone $wiadectwo
charakterystyki energetycznej, wtasciciel lub zarzadca tego budynku lub tej czesci budynku, osoba,
ktérej przystuguje spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu, albo podmiot dziatajgcy na ich zlecenie
podajg w reklamie dotyczgcej sprzedazy lub najmu budynku lub jego czesci wskaznik rocznego
zapotrzebowania na energie koricowa, wyznaczony zgodnie z przepisami wydanymi na podstawie art.
15.

Art. 14. 1. Swiadectwo charakterystyki energetycznej jest wazne przez 10 lat od dnia jego
sporzadzenia.

2. Swiadectwo charakterystyki energetycznej traci wazno$¢ przed uptywem terminu, o ktérym
mowa w ust. 1, jezeli w wyniku przeprowadzonych robét budowlano-instalacyjnych ulegta zmianie
charakterystyka energetyczna budynku lub czesci budynku.
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Art. 15. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, metodologie wyznaczania
charakterystyki energetycznej budynku lub czes$ci budynku, sposéb sporzgdzania oraz wzory
Swiadectw charakterystyki energetycznej.

2. Minister wifasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, wydajac rozporzadzenie, o ktérym mowa w ust. 1, uwzgledni:

1) parametry techniczne konstrukcji budynku lub czesci budynku;

2) rodzaje systeméw technicznych w budynku lub czesci budynku;

3) metodologie wyznaczania charakterystyki energetycznej opartej na standardowym sposobie
uzytkowania budynku lub czesci budynku;

4) metodologie wyznaczania charakterystyki energetycznej opartej na faktycznie zuzytej iloSci
energii.

Art. 16. Swiadectwo charakterystyki energetycznej budynku lub czesci budynku nie moze byé
sporzadzane przez wtasciciela lub zarzadce tego budynku lub tej czesci budynku oraz osobe, ktorej
przystuguje w tym budynku lub w tej czesci budynku spotdzielcze wtasno$ciowe prawo do lokalu albo
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Art. 17. Swiadectwo charakterystyki energetycznej sporzadza osoba, ktéra:

1) posiada petng zdolnos¢ do czynnosci prawnych;

2) nie byta skazana prawomocnym wyrokiem za przestepstwo przeciwko mieniu, wiarygodnosci
dokumentéw, obrotowi gospodarczemu, obrotowi pieniedzmi i papierami wartosciowymi lub za
przestepstwo skarbowe;

3) ukonczyla:

a) studia wyzsze zakonczone uzyskaniem tytulu zawodowego inzyniera, inzyniera architekta,
inzyniera architekta krajobrazu, inzyniera pozarnictwa, magistra inzyniera architekta, magistra
inzyniera architekta krajobrazu, magistra inzyniera pozarnictwa albo magistra inzyniera, albo

b) studia wyzsze inne niz wymienione w lit. a oraz studia podyplomowe, ktérych program
uwzglednia zagadnienia zwigzane z charakterystyka energetyczng budynkow, wykonywaniem
audytow energetycznych budynkoéw, budownictwem energooszczednym i odnawialnymi
zrodtami energii,

lub

4) posiada uprawnienia budowlane, o ktérych mowa w art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane.

Art. 18. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wpisuje osobe spetniajacg wymagania, o ktérych mowa w art. 17,
na jej wniosek, do wykazu, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1.

2. Wniosek, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera:

1) imie i nazwisko;

2) adres do korespondenciji;

3) adres poczty elektronicznej, o ile osoba wnioskujgca posiada taki adres, przy czym podanie
adresu poczty elektronicznej jest nieobowigzkowe.

3. Do wniosku dotgcza sie:

1) oswiadczenia o:

a) zgodnosci z prawda danych zawartych we wniosku,

b) posiadaniu petnej zdolnosci do czynnos$ci prawnych,

¢) niekaralnosci za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 17 pkt 2;

2) kopie dokumentdw potwierdzajgcych spetnienie wymagan, o ktérych mowa w art. 17 pkt 3 lub 4.

4. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1, sktada sie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
za sktadanie fatszywych zeznan. Sktadajgcy oswiadczenia jest obowigzany do zawarcia w nich klauzuli
nastepujgcej ftresci: "Jestem $wiadomy odpowiedzialnosci karnej za zilozenie fatszywego
oswiadczenia". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

5. Po wpisaniu do wykazu, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1, osoba uprawniona uzyskuje
dostep do systemu teleinformatycznego, w ktérym prowadzony jest ten wykaz.

Art. 19. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w przypadku gdy osoba wnioskujgca nie spetnia wymagan, o
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ktérych mowa w art. 17, odmawia, w drodze decyzji, wpisania tej osoby do wykazu, o ktérym mowa w
art. 31 ust. 1 pkt 1.

Art. 20. 1. Osoba uprawniona do sporzgdzania $wiadectw charakterystyki energetycznej jest
obowigzana do:

1) przechowywania sporzgdzonego $wiadectwa charakterystyki energetycznej przez okres 10 lat;

2) zawarcia umowy ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej za szkody wyrzadzone w zwigzku ze
sporzadzaniem Swiadectwa charakterystyki energetycznej;

3) przechowywania dokumentéw lub ich kopii i danych, na podstawie ktérych zostato sporzgdzone
Swiadectwo charakterystyki energetycznej, przez okres waznosci tego $wiadectwa, a takze do
udostepniania tych dokumentéw Ilub danych na Zadanie ministra wtasciwego do spraw
budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w
przypadku, o ktérym mowa w art. 36.

2. Minister wtasciwy do spraw instytucji finansowych w porozumieniu z ministrem witasciwym do
spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
okresli, w drodze rozporzgdzenia, szczegotowy zakres ubezpieczenia obowigzkowego, o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2, termin powstania obowigzku ubezpieczenia oraz minimalng sume gwarancyjng, biorgc
pod uwage rodzaj i zakres zadah realizowanych przez osobe sporzadzajgcg $Swiadectwo
charakterystyki energetycznej.

Art. 21. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydaje decyzje o wykresleniu osoby uprawnionej z wykazu, o
ktéorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1, w przypadku:

1) stwierdzenia:

a) ograniczenia lub utraty zdolnosci do czynnosci prawnych osoby uprawnionej,

b) nieprzestrzegania zakazu, o ktérym mowa w art. 16, przez osobe uprawniona,

¢) skazania osoby uprawnionej prawomocnym wyrokiem za popetnienie przestepstwa, o ktérym
mowa w art. 17 pkt 2,

d) orzeczenia wobec osoby uprawnionej zakazu wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie albo utraty uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie przez osobe uprawniong, w przypadku gdy osoba ta spetnia wytgcznie
wymagania okreslone w art. 17 pkt 1, 2i 4;

2) gdy na podstawie weryfikacji, o ktérej mowa w art. 36, stwierdzi razgce i oczywiste bledy w
sporzadzonym przez osobe uprawniong swiadectwie.

Art. 22. O ponowny wpis do wykazu, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1, mozna ubiegac sie:

1) po uptywie 24 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja w sprawie wykreslenia z wykazu, z przyczyn, o
ktorych mowa w art. 21 pkt 1 lit. b i pkt 2, stata sie ostateczna;

2) od dnia ustania przyczyn wykreslenia z wykazu, o ktérych mowa w art. 21 pkt 1 lit. a, ci d.

Rozdziat 3
Zasady kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynkach

Art. 23. 1. Witasciciel lub zarzgdca budynku jest obowigzany podda¢ budynki w czasie ich
uzytkowania kontroli:

1) okresowej, polegajgcej na sprawdzeniu stanu technicznego systemu ogrzewania, z
uwzglednieniem efektywnosci energetycznej kottéw oraz dostosowania ich mocy do potrzeb
uzytkowych:

a) co najmniej raz na 5 lat - dla kottéw o nominalnej mocy cieplnej od 20 kW do 100 kW,

b) co najmniej raz na 2 lata - dla kottdw opalanych paliwem cieklym lub statym o nominalnej mocy
cieplnej ponad 100 kW,

€) co najmniej raz na 4 lata - dla kottéw opalanych gazem o nominalnej mocy ciepinej ponad 100
kw;

2) okresowej, co najmniej raz na 5 lat, polegajgcej na ocenie efektywnosci energetycznej
zastosowanych urzadzeh chtodniczych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.

2. Kontrole systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji obejmujg ocene sprawnosci tych
systemow oraz ich dostosowania do potrzeb uzytkowych budynku.

3. Nie dokonuje sie kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji, w ktérych od ostatniej
takiej kontroli nie dokonano zmian majgcych wptyw na ich efektywnos¢ energetyczna.
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Art. 24. 1. Kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji w budynku moze dokonywac

osoba, ktéra posiada:

1) uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej lub

2) kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen wytwarzajgcych,
przetwarzajgcych, przesytajgcych i zuzywajgcych ciepto oraz innych urzagdzeh energetycznych.

2. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i Zzagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wpisuje osobe spetniajgcg wymagania, o ktérych mowa w ust. 1,
na jej wniosek, do wykazu, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 2.

3. Whniosek, o ktéorym mowa w ust. 2, zawiera:

1) imie i nazwisko;

2) adres do korespondencji;

3) adres poczty elektronicznej, o ile osoba wnioskujgca posiada taki adres, przy czym podanie
adresu poczty elektronicznej jest nieobowigzkowe.

4. Do wniosku dotgcza sie:

1) oswiadczenie o zgodnosci z prawdg danych zawartych we wniosku;
2) kopie dokumentéw potwierdzajgcych spetnienie wymagan, o ktérych mowa w ust. 1.

5. Oswiadczenie, o ktérym mowa w ust. 4 pkt 1, sktada sie pod rygorem odpowiedzialnosci karne;j
za skfadanie fatszywych zeznan. Sktadajgcy o$wiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli
nastepujgcej tresci: "Jestem $Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
oswiadczenia". Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych zeznan.

6. Po wpisaniu do wykazu, o ktéorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 2, osoba uprawniona uzyskuje
dostep do systemu teleinformatycznego, w ktérym prowadzony jest ten wykaz.

Art. 25. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w przypadku gdy osoba wnioskujgca nie spetnia wymagan, o
ktérych mowa w art. 24 ust. 1, odmawia, w drodze decyzji, wpisania tej osoby do wykazu, o ktérym
mowa w art. 31 ust. 1 pkt 2.

Art. 26. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa wydaje decyzje w sprawie wykreslenia osoby uprawnionej z
wykazu, o ktorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 2, w przypadku stwierdzenia:

1) razacych i oczywistych bledéw w sporzgdzonym protokole z kontroli systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji na podstawie weryfikacji, o ktérej mowa w art. 36;

2) orzeczenia wobec osoby uprawnionej zakazu wykonywania samodzielnej funkcji technicznej w
budownictwie albo utraty uprawnien do petnienia samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie
przez osobe uprawniong;

3) nieposiadania kwalifikacji wymaganych przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzgdzen
wytwarzajgcych, przetwarzajgcych, przesytajgcych i zuzywajagcych ciepto oraz innych urzgdzen
energetycznych;

4) spehienia tgcznie warunkéw, o ktérych mowa w pkt 2 i 3, w przypadku osoby, ktéra posiada
zarbwno uprawnienia budowlane w specjalnosci instalacyjnej, jak i kwalifikacje wymagane przy
wykonywaniu dozoru nad eksploatacja urzadzeh wytwarzajgcych, przetwarzajgcych,
przesytajgcych i zuzywajgcych ciepto oraz innych urzadzen energetycznych.

Art. 27. O ponowny wpis do wykazu, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 2, mozna ubiegac sie:

1) po uptywie 24 miesiecy od dnia, w ktérym decyzja w sprawie wykreslenia z wykazu, z przyczyny, o
ktérej mowa w art. 26 pkt 1, stata sie ostateczna;

2) od dnia ustania przyczyn wykreslenia z wykazu, o ktérych mowa odpowiednio w art. 26 pkt 2-4.

Art. 28. 1. Z przeprowadzonej kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji sporzadza
sie protokoty.

2. Protokoty z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji sporzadza sie z
wykorzystaniem systemu teleinformatycznego, w ktérym prowadzony jest centralny rejestr
charakterystyki energetycznej budynkow.

3. Osoba przeprowadzajgca kontrole systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji przekazuje
osobie zlecajgcej kontrole protokdt w postaci papierowej, opatrzony numerem nadanym w systemie
teleinformatycznym.

4. Protokot jest podpisywany przez osobe przeprowadzajgcg kontrole systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji i osobe zlecajgca kontrole.
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Art. 29. 1. Protokoty z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji zawieraja:
1) dane identyfikacyjne budynku;
2) dane identyfikacyjne systemu;
3) ocene sprawnosci systemu;
4) zalecenia okreslajgce zakres i rodzaj robét budowlano-instalacyjnych, ktére poprawig efektywnosé
energetyczng systemu.
2. Wiasciciel lub zarzgdca budynku jest obowigzany do przechowywania protokotéw z kontroli
systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji przez okres uzytkowania budynku.

Art. 30. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, wzory protokotdw z kontroli
systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji, majgc na uwadze zapewnienie poprawnosci i
jednolitosci tych protokotow.

Rozdziat 4
Zasady prowadzenia centralnego rejestru charakterystyki energetycznej budynkéw

Art. 31. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi centralny rejestr charakterystyki energetycznej
budynkow, ktéry obejmuje wykazy:

1) os6b uprawnionych do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej;
2) 0s6b uprawnionych do kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;
3) sSwiadectw charakterystyki energetycznej;

4) protokotdéw z kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji;

5) budynkow, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2.

2. Centralny rejestr charakterystyki energetycznej budynkéw jest prowadzony z wykorzystaniem
systemu teleinformatycznego, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 17 lutego 2005 r. o informatyzacji
dziatalnosci podmiotéw realizujgcych zadania publiczne (Dz. U. z 2014 r. poz. 1114).

3. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 5, udostepnia sie za posrednictwem Biuletynu
Informacji Publicznej urzedu obstugujacego ministra wtasciwego do spraw budownictwa, lokalnego
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa.

Art. 32. Wykazy, o ktorych mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1 i 2, zwane dalej "wykazami oso6b
uprawnionych", zawieraja:
1) imie i nazwisko;
2) w przypadku posiadania uprawnien budowlanych, ich numer;
3) numer wpisu;
4) date wpisu.

Art. 33. 1. Osoba wpisana do wykazéw oséb uprawnionych informuje ministra wtasciwego do
spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa o
zmianach:

1) dotyczgcych spetnienia wymagan, o ktérych mowa odpowiednio w art. 17 i art. 24 ust. 1,
2) danych, o ktérych mowa odpowiednio w art. 18 ust. 2 oraz art. 24 ust. 3
- wterminie 14 dni od dnia ich zaistnienia.
2. W przypadku zmian:
1) dotyczagcych spetnienia wymagan, o ktérych mowa odpowiednio w art. 17 i art. 24 ust. 1,
2) danych, o ktérych mowa odpowiednio w art. 18 ust. 2 pkt 1 i art. 24 ust. 3 pkt 1
- o0soba wpisana do wykazdéw osdb uprawnionych jest obowigzana do przekazania kopii dokumentow
potwierdzajgcych zaistniatg zmiane.

Art. 34. 1. Do wykazéw osob uprawnionych wpisuje sie takze osoby $wiadczace na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej ustugi transgraniczne, ktére sg uprawnione do sporzgdzania Swiadectw
charakterystyki energetycznej lub do kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji w panstwie
cztonkowskim Unii Europejskiej, panstwie czionkowskim Europejskiego Porozumienia o Wolnym
Handlu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym oraz panstwie, ktére zawarto
z Unig Europejska i jej panstwami cztonkowskimi umowe regulujgcg swobode Swiadczenia ustug, na
ich wniosek.

2. Wniosek, o ktérym mowa w ust. 1, zawiera:
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1) imie i nazwisko;

2) adres do korespondenciji;

3) adres poczty elektronicznej, o ile osoba wnioskujgca posiada taki adres, przy czym podanie
adresu poczty elektronicznej jest nieobowigzkowe.

3. Do wniosku dotacza sieg:

1) zaswiadczenie o wpisie na liste lub do wykazu oséb uprawnionych do sporzadzania $wiadectw
charakterystyki energetycznej lub do kontroli systemu ogrzewania lub systemu klimatyzaciji,
prowadzonych w panstwie cztonkowskim Unii Europejskiej, panstwie cztonkowskim Europejskiego
Porozumienia o Wolnym Handlu (EFTA) - stronie umowy o Europejskim Obszarze Gospodarczym
oraz panstwie, ktére zawarto z Unig Europejska i jej pahstwami cztonkowskimi umowe regulujgcg
swobode swiadczenia ustug;

2) oswiadczenie o zgodnosci z prawda danych zawartych we wniosku.

4. Przepisy art. 33 stosuje sie odpowiednio.

Art. 35. Swiadectwa charakterystyki energetycznej i protokoty z kontroli systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji zawarte w wykazach, o ktérych mowa w art. 31 ust. 1 pkt 3 i 4, sg zapisywane
automatycznie po ich wygenerowaniu w systemie teleinformatycznym przez osobe, ktéra je
sporzadzita.

Art. 36. 1. Minister wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, przy uzyciu systemu teleinformatycznego, dokonuje weryfikacji
Swiadectw charakterystyki energetycznej oraz protokotdéw z kontroli systemu ogrzewania lub systemu
klimatyzacji, pod katem prawidtowosci i rzetelnosci ich sporzadzenia oraz biorgc pod uwage przepisy
techniczno-budowlane oraz zasady wiedzy technicznej.

2. Weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, dokonuje sie z urzedu lub na wniosek:

1) wiasciciela lub zarzgdcy budynku lub czesci budynku, osoby, ktérej przystuguje spodtdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, osoby, ktérej przystuguje spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, podmiotu, ktéry zlecit sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej, lub
podmiotu, ktory je otrzymat w zwigzku ze zbyciem lub najmem budynku lub czesci budynku - w
przypadku swiadectw charakterystyki energetycznej;

2) wilasciciela lub zarzgdcy budynku - w przypadku protokotéw z kontroli systemu ogrzewania lub
systemu klimatyzacji.

3. Dokonanie weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 1, na wniosek, nastepuje po stwierdzeniu
nieprawidtowosci w tych dokumentach przez osoby lub podmioty, o ktérych mowa w ust. 2.

Art. 37. Minister wtadciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa okredli, w drodze rozporzadzenia, sposdb dokonywania i
szczegotowy zakres weryfikacji swiadectw charakterystyki energetycznej oraz protokotdw z kontroli
systemu ogrzewania lub systemu klimatyzacji, majgc na uwadze zapewnienie skutecznosci tej
weryfikacji oraz uwzgledniajgc wymagania w zakresie prawidtowego sporzgdzenia tych swiadectw lub
protokotéw.

Art. 38. 1. Wykaz, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 5, zawiera:

1) okreslenie organu zajmujgcego budynek;
2) powierzchnie uzytkowg budynku zajmowang przez ten organ;
3) charakterystyke energetyczng budynku.

2. Wykaz, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 5, nie obejmuje budynkéw zajmowanych przez
Agencje Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Agencje Wywiadu, Stuzby Kontrwywiadu Wojskowego,
Stuzby Wywiadu Wojskowego, Centralne Biuro Antykorupcyjne, Policje, Straz Graniczng, Stuzbe
Wiezienng, Biuro Ochrony Rzadu, Stuzbe Celng, urzedy skarbowe, izby skarbowe, organy kontroli
skarbowej, organy informacji finansowej oraz Sity Zbrojne Rzeczypospolitej Polskiej.

Rozdziat 5
Krajowy plan dzialan majacy na celu zwiekszenie liczby budynkéw o niskim zuzyciu energii
Art. 39. 1. Minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania

przestrzennego oraz mieszkalnictwa opracowuje projekt krajowego planu dziatan majgcego na celu
zwiekszenie liczby budynkdéw o niskim zuzyciu energii, zwanego dalej "krajowym planem dziatan".
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2. Krajowy plan dziatan zawiera w szczegdlnosci:

1) definicje budynkéw o niskim zuzyciu energii oraz ich szczegétowe cechy;

2) dziatania administracji rzadowej podejmowane w celu promowania budynkéw o niskim zuzyciu
energii, w tym w zakresie projektowania, budowy i przebudowy budynkéw w sposob zapewniajgcy
ich energooszczednosé, oraz zwiekszenia pozyskania energii ze zrédet odnawialnych w nowych
oraz istniejgcych budynkach;

3) harmonogram osiggania celéw, o ktérych mowa w pkt 2.

3. Krajowy plan dziatah przyjmuje, w drodze uchwaty, Rada Ministréw.

4. W terminie 14 dni od dnia przyjecia krajowego planu dziatah przez Rade Ministréw, minister
wlasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa przekazuje ten plan Komisji Europejskie;.

Art. 40. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa prowadzi kampanie informacyjng stuzgcg poprawie
charakterystyki energetycznej budynkow.

Rozdziat 6
Przepisy karne

Art. 41. Kto:

1) sporzadza swiadectwo charakterystyki energetycznej, nie spetniajgc wymagan, o ktérych mowa w
art. 17,

2) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 20 ust. 1 pkt 2,

3) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 23 ust. 1,

4) dokonuje kontroli systemu ogrzewania i systemu klimatyzacji, nie spetniajgc wymagan, o ktorych
mowa w art. 24 ust. 1

- podlega karze grzywny.

Art. 42. Orzekanie w sprawach, o ktéorych mowa w art. 41, nastepuje na podstawie przepiséw
ustawy z dnia 24 sierpnia 2001 r. - Kodeks postepowania w sprawach o wykroczenia (Dz. U. z 2013 r.
poz. 395, z p6zn. zm.).

Rozdziat 7
Przepisy zmieniajace

Art. 43. W ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn.
zm.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
1) @ odno$nik nr 1 otrzymuje brzmienie:
"Niniejsza ustawa wdraza postanowienia nastepujacych dyrektyw Unii Europejskiej:
1) dyrektywy Rady 92/57/EWG z dnia 24 czerwca 1992 r. w sprawie wdrozenia minimalnych
wymagan bezpieczenstwa i ochrony zdrowia na tymczasowych lub ruchomych budowach
(6sma szczegodtowa dyrektywa w rozumieniu art. 16 ust. 1 dyrektywy 89/391/EWG) (Dz. Urz.
WE L 245 z 26.08.1992, str. 6; Dz. Urz. UE Polskie wydanie specjalne, rozdz. 5, t. 2, str. 71);
2) czesciowo dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2010/31/UE z dnia 19 maja 2010 r. w
sprawie charakterystyki energetycznej budynkéw (Dz. Urz. UE L 153 z 18.06.2010, str. 13);
3) czesciowo dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady 2009/28/WE z dnia 23 kwietnia 2009
r. w sprawie promowania stosowania energii ze zrdédet odnawialnych zmieniajgcej i w
nastepstwie uchylajgcej dyrektywy 2001/77/WE oraz 2003/30/WE (Dz. Urz. UE L 140 z
05.06.20009, str. 16, z p6zn. zm.).
2) wart. 5:
a) po ust. 2a dodaje sie ust. 2b w brzmieniu:

"2b. W przypadku robot budowlanych polegajacych na dociepleniu  budynku,
obejmujacych ponad 25% powierzchni przegréod zewnetrznych tego budynku, nalezy spetnic
wymagania minimalne dotyczgce energooszczednosci i ochrony cieplnej przewidziane w
przepisach techniczno-budowlanych dla przebudowy budynku.",

b) uchyla sie ust. 3-15;
3) uchyla sie art. 5" i art. 5%
4) art. 6 otrzymuje brzmienie:
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"Art. 6. Dla dziatek budowlanych lub terenéw, na ktérych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych Iub funkcjonalnie powigzanych zespotdéw obiektéw budowlanych, nalezy
zaprojektowa¢ odpowiednie zagospodarowanie, zgodnie z wymaganiami art. 5 ust. 1-2b,
zrealizowa¢ je przed oddaniem tych obiektéw (zespotdw) do uzytkowania oraz zapewnié
utrzymanie tego zagospodarowania we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym przez okres
istnienia obiektow (zespotéw) budowlanych.";

w art. 7 w ust. 1 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé obiekty budowlane i ich usytuowanie,
uwzgledniajgce wymagania, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1-2b;";

uchyla sie art. 55a;

w art. 57 w ust. 1 uchyla sie pkt 7;

w art. 62:

a) w ust. 1 uchyla sie pkt 5i 6,

b) uchyla sie ust. 1b,

c) ust. 5 otrzymuje brzmienie:

"5. Kontrole stanu technicznego instalacji elektrycznych, piorunochronnych i gazowych, o
ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. ¢ i pkt 2, mogg przeprowadza¢ osoby posiadajgce kwalifikacje
wymagane przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzagdzen, instalacji oraz sieci
energetycznych i gazowych.";

w art. 63 uchyla sie ust. 2i 3;
w art. 64 ust. 3 otrzymuje brzmienie:

"3. Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, w tym protokoty z kontroli systemu ogrzewania i
systemu klimatyzacji, o ktérych mowa w art. 29 ust. 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2014 r. o
charakterystyce energetycznej budynkow (Dz. U. poz. 1200), oceny i ekspertyzy dotyczace jego
stanu technicznego, swiadectwo charakterystyki energetycznej oraz dokumenty, o ktérych mowa
w art. 60, sg dotgczone do ksigzki obiektu budowlanego.";

w art. 70 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

"1. Wiasciciel, zarzadca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktérych spoczywajg
obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych bgdz umowach, sg obowigzani
w czasie lub bezposrednio po przeprowadzonej kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4,
usungC stwierdzone uszkodzenia oraz uzupetni¢ braki, ktére mogtyby spowodowaé zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczehstwa mienia bgdz srodowiska, a w szczegdlnosci katastrofe
budowlana, pozar, wybuch, porazenie pradem elektrycznym albo zatrucie gazem.";

w art. 93:
a) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

"1) przy projektowaniu lub wykonywaniu robot budowlanych w sposéb razacy nie przestrzega
przepisow art. 5 ust. 1-2b,",

b) pkt 819 otrzymujg brzmienie:

"8) nie spetnia obowigzku, o ktérym mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1-4,

9) nie spetnia, okreslonych w art. 63 ust. 1 lub art. 64 ust. 1 i 3, obowigzkéw przechowywania
dokumentdéw, zwigzanych z obiektem budowlanym Ilub prowadzenia ksigzki obiektu
budowlanego,”,

¢) uchyla sie pkt 11.

Art. 44. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r.
518, z pdzn. zm.) wprowadza sie nastepujgce zmiany:
w art. 132 ust. 5 otrzymuje brzmienie:

"5. Do zaptaty odszkodowania za wywtaszczone nieruchomosci, za szkody powstate wskutek
zdarzen, o ktérych mowa w art. 120, do zaptaty ceny nabycia czesci nieruchomo$ci, o ktorej
mowa w art. 113 ust. 3, a takze do zapewnienia nieruchomos$ci zamiennej jest zobowigzany, z
zastrzezeniem ust. 6 i 8, starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, jezeli
wywtaszczenie nastepuje na rzecz Skarbu Panstwa, albo organ wykonawczy jednostki samorzadu
terytorialnego, jezeli wywlaszczenie nastepuje na rzecz tej jednostki.";

w art. 155 w ust. 1 pkt 8 otrzymuje brzmienie:
"8) sSwiadectwie charakterystyki energetycznej.";
w art. 221 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

"2. Jezeli przy oddaniu nieruchomosci gruntowej w uzytkowanie wieczyste nie zostata
okreslona wysokosc¢ stawki procentowej optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, wiasciwy
organ okresli wysokos¢ tej stawki, z wytgczeniem przypadkéw, o ktérych mowa w art. 217 ust. 1,
stosujgc tryb postepowania okreslony w art. 78-81.".
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Art. 45. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania
przestrzennego oraz mieszkalnictwa, w terminie 6 miesiecy od dnia ogtoszenia niniejszej ustawy,
przedstawi Radzie Ministrow projekt krajowego planu dziatah majgcego na celu zwiekszenie liczby
budynkdw o niskim zuzyciu energii, o ktérym mowa w art. 39 ust. 1.

Art. 46. Wtasciciele lub zarzadcy budynkow, okreslonych w art. 3 ust. 2, dla ktérych zostato
sporzadzone swiadectwo charakterystyki energetycznej na podstawie przepiséw dotychczasowych, sg
obowigzani do przekazania ministrowi wlasciwemu do spraw budownictwa, lokalnego planowania i
zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa Kkopii Swiadectwa charakterystyki
energetycznej w terminie 3 miesiecy od dnia ogtoszenia niniejszej ustawy.

Art. 47. Do spraw wszczetych i niezakohczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy
zwigzanych z przekazywaniem i sporzadzaniem Swiadectwa charakterystyki energetycznej stosuje sie
przepisy dotychczasowe.

Art. 48. Swiadectwa charakterystyki energetycznej wydane na podstawie ustawy zmienianej w art.
43 zachowujg waznos¢ przez okres, na jaki zostaty wydane.

Art. 49. 1. Osoby posiadajgce uprawnienia do sporzadzania $wiadectw charakterystyki
energetycznej budynkow, lokali mieszkalnych lub czesci budynkéw stanowigcych samodzielng cato$é
techniczno-uzytkowg uzyskane przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, na podstawie przepiséw
ustawy zmienianej w art. 43, zachowujg te uprawnienia.

2. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, niewpisane do rejestru, o ktérym mowa w art. 5 ust. 14 ustawy
zmienianej w art. 43 w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, w
terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, wpisujg sie, na swoj wniosek, do
wykazu, o ktéorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1.

3. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 2, dotgcza sie dokumenty potwierdzajgce spetnienie
wymagan niezbednych do sporzadzania swiadectw charakterystyki energetycznej budynkow, lokali
mieszkalnych lub czesci budynkdéw stanowigcych samodzielng catosé techniczno-uzytkowa,
okreslonych w ustawie zmienianej w art. 43 w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie
niniejszej ustawy.

4. Osoby, o ktérych mowa w ust. 1, wpisane do rejestru, o ktérym mowa w art. 5 ust. 14 ustawy
zmienianej w art. 43 w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy,
minister wiasciwy do spraw budownictwa, lokalnego planowania i zagospodarowania przestrzennego
oraz mieszkalnictwa, w terminie 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy, wpisuje z urzedu
do wykazu, o ktéorym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 1.

Art. 50. 1. Osoby spetniajgce przed dniem wejscia w zycie ustawy wymagania niezbedne do
przeprowadzania kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy zmienianej w art. 43 w
brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy, wykonujg kontrole systemu
ogrzewania lub systemu klimatyzacji i wpisujg sie, na swoj wniosek, w terminie 6 miesiecy od dnia
wejscia w zycie niniejszej ustawy, do wykazu, o ktérym mowa w art. 31 ust. 1 pkt 2.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie dokumenty potwierdzajgce spetnienie
wymagan niezbednych do kontroli, o ktérej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 5 i 6 ustawy zmienianej w art. 43
w brzmieniu obowigzujgcym przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 51. Dotychczasowe przepisy wykonawcze, wydane na podstawie art. 5% ust. 2 oraz art. 55a
ustawy zmienianej w art. 43, zachowujg moc do dnia wejscia w zycie przepiséw wykonawczych,
wydanych na podstawie art. 20 ust. 2 oraz art. 15, jednak nie dtuzej niz przez okres 12 miesiecy od
dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Art. 52. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 6 miesiecy od dnia ogtoszenia, z wyjgtkiem art. 39 i
art. 45, ktére wchodzg w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia.
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ZALACZNIK NR 3

Dokumentacja techniczno -prawna obiektu budowlanego
przejmowanego w zarzad

1. Dokumentacja projektowa obiektu

Jednym z podstawowych dokumentéw technicznych, jakim powinna
dysponowaé osoba odpowiedzialna za zarzadzanie obiecktem budowlanym jest
dokumentacja projektowa tego obiektu. W potocznym pojeciu pod okresleniem
,dokumentacja projektowa” kryje si¢ archiwalna dokumentacja techniczna wg ktorej
zrealizowana zostata (a przynajmniej miata by¢ zrealizowana, bo odstepstwa do
zatozen projektowych, tak obecnie, jak 1 przesztoSci, zdarzaty si¢ bardzo czesto)
budowa obiektu. Roznice dotycza natomiast faktycznej, merytorycznej zawartosci tej
dokumentacji, ktora na przestrzeni ubieglych lat ulegata zmianom, wraz ze
zmieniajacymi si¢ wymaganiami obowigzujagcych w danym czasie przepisow,
zwigzanych z uzyskiwaniem administracyjnych pozwolen na wzniesienie obiektu.

Przyktadowo, kwestie zawarto$ci dokumentacji projektowej sporzadzanej od
1983 roku regulowato zarzadzenie w sprawie zasad projektowania inwestycji, wydane
przez éwcezesnego Przewodniczacego Komisji Planowania przy Radzie Ministrow. W
zataczniku do tego zarzadzenia opisane byly dwa podstawowe stadia Owczesnej
dokumentacji projektowej. Pierwszym z nich byly zatozenia techniczno —ekonomiczne
(tzw. ZTE), majace charakter bardzo wstepnego projektu, sktadajacego sig
poszczegolnych tomoéw poswieconych poszczegdlnym branzom (architektura,
konstrukcja, instalacje sanitarne, instalacje elektryczne, technologia i organizacja robot
— noszacy zwykle nazwe¢ WRI — wytyczne realizacji inwestycji, harmonogram
dyrektywny realizacji 1 wreszcie czg$¢ kosztowa w postaci zbiorczego zestawienia
kosztow, czyli tzw. ZZK).

Drugim stadium dokumentacji projektowej bylo opracowanie noszace nazwe
projektu technicznego, rowniez, w przypadku wigkszych obiektow, sktadajacego si¢ z
odrgbnych opracowan poswieconych poszczegdlnym branzom, majace w zalozeniu by¢
wystarczajace pod wzgledem szczegdtowosci przedstawienia rozwigzan technicznych
dla realizacji robot przy wzniesieniu obiektu.

Dla bardziej skomplikowanych obiektow lub wybranych rodzajow robdt
przewidywano potrzebe opracowywania projektow szczegdlowych, dla obiektow
prostszych, dopuszczano mozliwo$¢ wykonywania projektow jednostadiowych. Zywot
tego zarzadzenia okazat si¢ jednak krotki, zostato ono po kilku latach uchylone i w
zakresie  systematyki projektowania budowlanego zndéw zapanowal stan
nieokreslonosci.

Od poczatku roku 1995 jedynym wymaganym przez przepisy Prawa
budowlanego stadium dokumentacji projektowej stal si¢ projekt budowlany, bedacy
opracowaniem wymaganym do przedstawienia w organie administracji
architektoniczno —budowlanej, jako jeden z zatacznikow do sktadanego wniosku o
pozwolenie na budowe. Zakres tematyczny tego projektu oraz jego stopien
szczegdtowosci okreslony byt w kolejno wydawanych do ustawy rozporzadzeniach
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wykonawczych w sprawie szczegotowego zakresu i1 formy projektu budowlanego,
wydawanych w latach 1995, 1998 , 2003 oraz w aktualnie obowigzujagcym, wydanym
25 kwietnia 2012 roku, ktore zreszta tez doczekato sie juz nowelizacji w roku 2013 i
rou 2015.

Nagminnym zwyczajem w $srodowisku oséb odpowiedzialnych za budowg, a
nastepnie za utrzymanie nieruchomosci (tych nie bedacych wlasnoscig prywatng) byt w
przesztos$ci catkowity brak dbato$ci o zabezpieczenie 1 nalezyte przechowywanie
archiwalnej dokumentacji technicznej dotyczacej obiektéw budowlanych. W efekcie,
w przypadku znacznej liczby obiektéw nie zachowata si¢ do dzi§ jakakolwiek
dokumentacja z okresu ich wzniesienia, a sytuacji tej nie mozna sktada¢ tylko na karb
zniszczen spowodowanych II wojng sSwiatowa. W praktyce bowiem czesciej tatwiej
jest w rozmaitych archiwach lub u prywatnych wilascicieli odszuka¢ przedwojenne
projekty (sporzadzane jeszcze na sztywnych, sklejanych i1 sktadanych tekturkach) niz
dokumentacje pochodzacg z okresu lat 70 —tych czy 80 —tych XX wieku.

W trakcie swojego uzytkowania obiekty budowlane poddawane byty
rozmaitym przebudowom, modernizacjom, remontom, a cze$¢ z tych prac prowadzona
byla na podstawie opracowanej dla ich potrzeb projektow. Dlatego tez orientacja w
rodzajach tych projektow 1 ich zawarto$ci powinna wchodzi¢ w zakres wiadomosci,
jakimi dysponuje zarzgdca nieruchomosci.

Dokumentacja projektowa obiektu jest takze jednym z elementow, ktory
powinien by¢ zalacznikiem do prawidtowo prowadzonej ksigzki obiektu budowlanego,
o ktorej szerze] mowa bedzie w rozdziale 5.

Od pazdziernika 2004 roku pojecie dokumentacji projektowej uleglo
znacznemu rozszerzeniu. Nie wynika ono jednak z wymogoéw prawa budowlanego lecz
catkiem innej ustawy, jaka jest Prawo zamowien publicznych. Wydany do niej akt
wykonawczy, w postaci rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004
roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robo6t budowlanych oraz programu
funkcjonalno -uzytkowego, (Dz. U. nr 202, poz. 2072 z pozn. zm.) okresla zakres
budowlanej dokumentacji projektowej obowigzujacej w zamowieniach publicznych
(oczywiscie tylko tych, ktore podlegaja uregulowaniom samej ustawy, tj. aktualnie o
szacunkowej wartosci powyzej 30.000 euro, po, od 1 stycznia 2016 roku, 4,1749
zt/euro), obejmujacy, oprocz projektu budowlanego, takze projekt wykonawczy,
przedmiar robo6t, informacje do planu bioz oraz, bedace oddzielnym opracowaniem,
specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot budowlanych.

2. Inwentaryzacja architektoniczno —budowlana jako podstawa wszelkich
dzialan  remontowo  —modernizacyjnych, opracowanie  brakujace]
inwentaryzacji

W  przypadku braku archiwalnej dokumentacji technicznej w branzy
architektonicznej 1 konstrukcyjnej za wskazane nalezy uznaé zlecenie jej opracowania
przez zarzadce nieruchomo$ci. Wykonana inwentaryzacja architektoniczno —
budowlana, sktadajaca si¢ z opisu technicznego i zestawienia podstawowych danych
odno$nie wielkosci budynku (powierzchnia zabudowy, powierzchnia uzytkowa i
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catkowita, kubatura) oraz czgsci graficznej zawierajacej rzuty wszystkich kondygnacji
uzytkowych, piwnic, poddasza z naniesionym uktadem wiezby dachowe;j, rzut dachu,
jeden lub wiecej przekrojow oraz widoki elewacji, bedzie podstawowym materiatem
przy projektowaniu ewentualnych przebudéw 1 modernizacji, wykonywaniu
przedmiardéw robdt na ich potrzeby a takze dla potrzeb remontow 1 tym samym wyceny
ich kosztow.

Opracowanie inwentaryzacji nalezy powierzy¢ osobom majacym odpowiednie
przygotowanie fachowe, najlepiej specjalizujagcym si¢ w wykonywaniu tego typu ustug.
Formalnie do sporzadzenia inwentaryzacji, ktorej opracowanie nie jest traktowane jako
wykonywanie samodzielnej funkcji technicznej, nie jest wymagane posiadanie przez
jej autora (autorow) uprawnien budowlanych. W ostatnich latach przy
inwentaryzacjach sktadanych dla réznych potrzeb w organach administracji
architektoniczno —budowlanej i nadzoru budowlanego mozna jednak spotkaé si¢ z
zadaniem, aby widniat pod nig podpis osoby dysponujacej uprawnieniami
budowlanymi w specjalnosci architektonicznej, co jednak nalezy traktowac jako
nadinterpretacje prawa przez urzednikow tych organdw.

Sporzadzenie inwentaryzacji architektoniczno —budowlanej obiektu nie jest
zadaniem skomplikowanym pod wzgledem technicznym, jest natomiast zadaniem z
reguty pracochlonnym i ucigzliwym, czesto wynikajagcym z trudnosci w dostepie do
niektorych pomieszczen budynku, zwlaszcza mieszkan lokatorskich. Duze znaczenie
ma tu takze dokladno$¢ dokonywanych pomiaréw i ich przeniesienia na papier,
spotyka si¢ bowiem w praktyce inwentaryzacje do$¢ daleko odbiegajace od stanu
faktycznego.

Rozliczenie finansowe z firmg lub osobag, ktorej zleciliSmy opracowanie
inwentaryzacji najprosciej oprze¢ jest o zasady wyceny tego typu opracowan zawartew
powszechnie stosowanych katalogach noszacych nazwe ,,Srodowiskowe zasady
wyceny prac projektowych” 1 s3 wydawane co 3 lata przez Izb¢ Projektowania
Budowlanego (obecnie w uzyciu ciagle jest wersja SZWPP 2012). Wiaza one
wynagrodzenie za wykonanie inwentaryzacji budynku (budynki stanowig bowiem
zdecydowang wickszo$¢ obiektow dla ktorych wykonuje si¢ inwentaryzacje) z
wielkoscig budynku (kubaturg) i1 stopniem zlozonos$ci jego wewngtrznej budowy,
okreslanym jako tzw. kategoria trudno$ci oraz uwzgledniajg dodatkowe wspotczynniki
1 dodatki zwigzane z warunkami wykonywania samej inwentaryzacji i jej zakresu
rzeczowego, skal rysunkow, itd.

Wspomniane wyzej zasady podane sg w rozdziale 2.19.2 tego wydawnictwa, z
ktorego dla orientacji reprodukujemy tabelg dotyczaca orientacyjnych naktadoéw pracy
przy wykonywaniu inwentaryzacji budowlanych budynkow

Jak wynika z zamieszczonej tabeli naktad pracy przy wykonywaniu takiej
inwentaryzacji dla budynku o $redniej (drugiej) kategorii trudnosci i kubaturze 12.000
m3 wynosi od 600 do 1385 jednostek. Sg to umowne jednostki pracochtonnosci, ktére
dla otrzymania wynagrodzenia w wielkos$ciach finansowych nalezy pomnozy¢ przez
stawke zlotowkowa za jednostke, ktora to stawka w 2016 roku zostata przez wydawce
SZWPP projektowych ustalona na 19,80 zt (w roku 2015 byto to 20,00 z}). Tak wiec
wynagrodzenie za sporzadzenie takiej inwentaryzacji powinno zmie$ci¢ si¢ W
granicach pomigdzy 12.000 zt a 27.700 zt (netto, tj. bez podatku VAT).
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TABELA 156.2. Inwentaryzacje budowlane budynkéw
llos¢ jednostek nakladu pracy
Poz. Kubatura Kategoria trudnosci
[tys. m’] 1 2 3
,.od” ,,do™ wod” do” od” ,do”
1 2 3 4 5 6 7 8
ponad do
1 0,50 90 200 - - - -
21 050- 0,75 105 240 150 340 - -
3] 0,75~ 1 115 265 170 400 240 500
4 1~ 1,50 140 313 205 470 290 590
3 1,50 - 2 160 360 230 535 330 675
6| 2 - 250 175 395 255 590 | 365 750
71 250- 3 190 425 275 640 395 815
8 3 - 4 215 475 30 730 460 915
91 4 -5 245 525 350 813 515 1055
| 5 - 6 260 385 390 900 565 1165
[l 6 - 8 305 690 460 1065 675 1390
2 b — 10 340 775 525 1210 775 1560
13 110 = 12.50 383 875 600 1385 880 1810
4 11250 - 15 430 975 665 1535 980 2020
15115 —-17.50 175 (070 730 1690 1080 2220
16 | 17.50 =20 510 1153 790 1830 70 2400
17 | 200 - 23 575 1300 900 2070 1330 2730
I8 |25 - 30 630 1430 990 2285 1470 3000
19| 30 - ) 700 1500 1120 2590 1670 3440
20 {40 - 50 765 1730 1 1230 2840 1840 3790
21 za kazde 10
powyze] 50 60 130 100 230 160 340

Zastrzezenie wszystkich praw autorskich do SZWPP przez jedyna jednostke
upowazniong do rozprowadzania tego wydawnictwa, jaka jest PP-U BISPROL w
Warszawie, mieszczacy si¢ przy al. Standw Zjednoczonych 51, nie pozwala w
niniejszym miejscu zamie$ci¢ pelnego kompendium zasad wyceny inwentaryzacji
architektoniczno — budowlanych i instalacyjnych budynkow, w tym celu pod podanym
\fvyzej adresem nalezatoby naby¢ odpowiedni katalog (tom 1, zawierajacy 1 rozdziat
SZWPP).

Oczywiscie podane wyzej zasady okreslania wynagrodzenia za sporzadzenie
inwentaryzacji nie maja w zadnym razie charakteru obligatoryjnego, w wyniku
negocjacji mozna uzyskac¢ ceng istotnie nizsza, zawsze jednak nalezy pamigtac, ze zbyt
niska cena moze oznacza¢ rowniez niskg jako$¢ otrzymanego opracowania
inwentaryzacyjnego.

3. Dokumentacja formalno -prawna obiektu

Zakres dokumentow formalno —prawnych, jakie powinny znajdowac si¢ w
posiadaniu gestora nieruchomosci jest bardzo szeroki, wynikaja one z szeregu



83

obowigzujacych przepisow, wsrod ktéorych Prawo budowlanej jest tylko jednym z
wielu.

Pelna lista wymaganych Prawem budowlanym dokumentow dotyczacych
obiektu budowlanego, ktére powinny znajdowaé si¢ w posiadaniu wiasciciela lub
zarzadcy wynika z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w
sprawie ksigzki obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, poz. 1134), gdzie wymieniono:

- decyzje o pozwoleniu na budowe,

- dokumentacj¢ budowy 1 dokumentacje powykonawczg (przekazang

wiascicielowi lub zarzadcy na zakonczenie budowy przez inwestora, zgodnie z

wymogiem art. 60 Prawa budowlanego),

- protokot odbioru obiektu,

- decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie (lub zawiadomienie o zakonczeniu

budowy i zamiarze rozpoczecia uzytkowania),

- instrukcja eksploatacji obiektu (o ile istnieje 1 zostata przekazana

wiascicielowi lub zarzadcy),

- protokoty okresowych kontroli stanu technicznego obiektu,

- opracowania techniczne dotyczace obiektu (np. ekspertyzy 1 opinie

techniczne),

- dokumentacja techniczna dotyczaca remontéw 1 modernizacji obiektu,

- protokoty awarii i katastrof obiektu,

- dokumenty zwigzane ze zmianami sposobu uzytkowania obiektu.

Pod pojeciem dokumentacji budowy i dokumentacji powykonawczej kryja sie,
zgodnie z definicjami podanymi w stowniczku zawartym w art. 3 Prawa budowlanego:

dokumentacja budowy - nalezy przez to rozumieé¢ pozwolenie na budowe wraz z zatgczonym
projektem budowlanym, dziennik budowy, protokoly odbiorow czesciowych i koncowych,
w miare potrzeby, rysunki i opisy stuzqce realizacji obiektu, operaty geodezyjne i ksigzke
obmiarow, a w przypadku realizacji obiektow metodq montazu - takze dziennik montazu,

dokumentacja powykonawcza - nalezy przez to rozumie¢ dokumentacje budowy z
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robot oraz geodezyjnymi
pomiarami powykonawczymi

Jak tatwo jest zauwazy¢, nie w kazdy przypadku przedstawiona wyzej petna
lista dokumentow formalno —prawnych musi by¢ kompletna, przykladowo jest
oczywiste, ze jesli np. obiekt zostal wzniesiony w XIX wieku nie bedzie on posiadat
pozwolenia na budowe, protokotu odbioru budowy i pozwolenia na uzytkowanie w
rozumieniu dzisiejszych przepisow, jesli nie zdarzyly si¢ w nim zadne awarie i1
katastrofy i nie zmieniano sposobu uzytkowania nie bedzie tez dwoch z ostatnich
wymienionych rodzajow dokumentow, itd.

Problemy pojawia si¢ dopiero woéwczas, jesli z przepisow obowigzujacych w
okresie wzniesienia obiektu wynika jednoznacznie, iz dany dokument powinien istnie¢,
a tymczasem wtlasciciel lub zarzadca nieruchomosci (z roznych przyczyn — brak bylo
takiego dokumentu w ogole, jego zagubienie lub zniszczenie) go nie posiada.
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ZALACZNIK NR 4

Dz.U.99.74.836
2009.12.19 zm. Dz.U.2009.205.1584 §1

ROZPORZADZENIE
MINISTRA SPRAW WEWNETRZNYCH I ADMINISTRACJI
z dnia 16 sierpnia 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych uzytkowania budynkow mieszkalnych.
(Dz. U. z dnia 9 wrze$nia 1999 r.)

Na podstawie art. 7 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U.
Nr 89, poz. 414, z 1996 r. Nr 100, poz. 465, Nr 106, poz. 496 i Nr 146, poz. 680, z 1997 r. Nr
88, poz. 554 i Nr 111 poz. 726, z 1998 r. Nr 22, poz. 118 i Nr 106, poz. 668 oraz z 1999 r. Nr
41, poz. 412, Nr 49, poz. 483 i Nr 62, poz. 682) zarzadza si¢, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 1. Rozporzadzenie okresla warunki techniczne uzytkowania budynkéw mieszkalnych,
wraz ze zwigzanymi z nimi instalacjami i urzadzeniami technicznymi, zwanych dalej
"pbudynkami”.

§ 2. Rozporzadzenie okresla warunki, ktoére majg zapewnic:

1) utrzymanie stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo
ludzi 1 mienia w okresie jego uzytkowania,

2) ochrong zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) utrzymanie wymaganego stanu estetycznego budynku, a w przypadku wpisania budynku
do rejestru zabytkow - zachowanie jego wartosci podlegajacych ochronie
konserwatorskiej,

4) zgodne z przeznaczeniem uzytkowanie budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem, a w szczegdlno$ci warunki w zakresie
zaopatrzenia w wode, gaz, energi¢ cieplng, energi¢ elektryczng, ochrong
przeciwpozarowg, oraz odprowadzania $ciekow 1 usuwania odpadow statych,

5) mozliwos¢ racjonalizacji zuzycia wody i nosnikow energii zgodnie z wymaganiami
uzytkownikow lokali, lecz w sposdb nie naruszajgcy interesOw osob trzecich i1 nie
powodujacy pogorszenia wlasciwosci uzytkowych i technicznych budynku 1 zwigzanych z
nim urzadzen,

6) racjonalne wykorzystanie energii,

7) ochrong uzasadnionych interesow 0sob trzecich,

8) o$wietlenie dzienne mieszkania, o ktorym mowa w § 3 pkt 9 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.).

§ 3. Uzyte w rozporzadzeniu okreslenia oznaczaja:
1) lokal - wydzielong trwatymi $cianami w obrgbie budynku izbg lub zespot izb, wraz z
innymi pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, lub tez budynek
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mieszkalny, w ktérym znajduje si¢ tylko jeden lokal mieszkalny, jezeli taki dom lub lokal
posiada odrebne wejscie z zewnatrz budynku lub z klatki schodowej,

2) naprawa glowna - remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu
budynku,

3) naprawa biezaca - okresowy remont elementow budynku, ktéry ma na celu zapobieganie
skutkom zuzycia tych elementow 1 utrzymanie budynku we wlasciwym stanie
technicznym,

4) konserwacja - wykonywanie robot majgcych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej
elementéw budynku,

5) dokumentacja uzytkowania - dokumentacje odbioru budynku wraz z ksigzkg obiektu
budowlanego, kopiami imiennych przydziatow lokali, protokotami zdawczo-odbiorczymi
lokali, umowami najmu lokali, protokotami pomiaru powierzchni uzytkowej lokali,
dokumentacja eksploatacyjng wraz protokotami okresowych kontroli stanu technicznego,
opiniami technicznymi 1 ekspertyzami dotyczacymi budynku, dokumentacje
eksploatacyjng, w tym roéwniez metryke instalacji piorunochronnej, a takze dokumentacje
powykonawcza robdt budowlanych 1 remontdw wraz z protokotami odbioru tych robét,

6) wiasciciel budynku - wlasciciela, a takze zarzadzajacego lub dzierzawce budynku,

7) uzytkownik lokalu - osoby fizyczne albo osoby prawne lub jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowos$ci prawnej, faktycznie uzytkujace ten lokal,

8) instalacja cieptej wody uzytkowej - uktad przewodow wody cieptej w budynku wraz z
armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem
odcinajacym t¢ instalacje od wezla cieplnego lub przylacza i koniec w punktach
czerpalnych cieplej wody; instalacja ta jest rowniez miejscowa instalacja cieptej wody
uzytkowej,

10) instalacja wodociggowa - uktad przewodéw wody zimnej w budynku wraz z armaturg i
wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodu z zaworem odcinajgcym
te instalacje od wodomierza umieszczonego na przytaczu wodociggowym, a zakonczenie
w punktach czerpalnych wody zimnej,

11) instalacja kanalizacyjna - uktad przewodow kanalizacyjnych w budynku wraz z armaturg i
wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu potaczenia przewodow z przyborami
kanalizacyjnymi w pomieszczeniach, a zakonczenie na wlotach poziomych przewodow
kanalizacyjnych do pierwszych od strony budynku studzienek umieszczonych na
zewnatrz budynku,

12) instalacja centralnego ogrzewania - uktad przewodow centralnego ogrzewania w budynku
wraz z armaturg i wyposazeniem, majacy poczatek w miejscu polaczenia przewodu z
zaworem odcinajacym t¢ instalacje od wezta cieplnego lub przylacza, a zakonczenie na
grzejnikach,

13) instalacja gazowa - uktad przewodow gazowych w budynku wraz z armatura,
wyposazeniem 1 urzadzeniami gazowymi, majacy poczatek w miejscu polaczenia
przewodu z kurkiem gldéwnym gazowym odcinajagcym t¢ instalacj¢ od przylacza, a
zakonczenie na urzadzeniach gazowych wraz z tymi urzadzeniami,

14) instalacja gazu ptynnego - uktad przewodow gazowych z armatura, wyposazeniem i
urzadzeniami gazowymi, zasilany ze Zrédla gazu pltynnego, majacy poczatek w miejscu
potaczenia przewodu gazowego z kurkiem glownym gazowym, a zakonczenie na
urzadzeniach gazowych, wraz z tymi urzadzeniami; w przypadku instalacji gazu ptynnego
zasilanej z pojedynczej butli gazowej poczatkiem instalacji jest miejsce polaczenia
reduktora z kro¢cem zaworu na butli,
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15) instalacja zbiornikowa gazu ptynnego - zespét urzadzen, na ktory sktada si¢ bateria butli
lub zbiornik albo grupa zbiornikdw z armaturg i osprz¢tem oraz przylacze gazowe z
kurkiem gléwnym gazowym,

16) instalacja elektryczna - uktad przewodow i kabli w budynku wraz ze sprzetem i osprz¢tem
elektroinstalacyjnym, urzadzeniami, aparaturg rozdzielcza i sterowniczg, uktadem
pomiarowo-rozliczeniowym, urzadzeniami zabezpieczajacymi i ochronnymi oraz
uziemieniami, majacy poczatek na zaciskach wyjsciowych wewnetrznych linii
zasilajacych w ztaczu 1 koniec na gniazdach wtyczkowych, wypustach o§wietleniowych 1
zainstalowanych na state odbiornikach zasilanych energig elektryczna,

17) instalacja piorunochronna - zespét elementow konstrukcyjnych budynku i elementow
zainstalowanych na budynku, odpowiednio potagczonych, wykorzystywanych do ochrony
odgromowej,

18) przewody dymowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, sluzgce do odprowadzania
dymu z palenisk opalanych paliwem statym do kanatéw dymowych,

19) przewody spalinowe - przewody wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania
spalin z palenisk opalanych paliwem gazowym lub olejowym do kanatéw spalinowych,

20) kanaty dymowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych $cian,
wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania dymu ponad dach,

21) kanaty spalinowe - kanaly wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych
$cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania spalin ponad dach,

22) kanaty wentylacyjne - kanaty wykonane w $cianach budynku lub przybudowane do tych
$cian, wraz z ich wyposazeniem, stuzace do odprowadzania zanieczyszczonego powietrza
Z pomieszczen,

23) ustawa - ustawe z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414, z 1996
r. Nr 100, poz. 465, Nr 106, poz. 496 i Nr 146, poz. 680, z 1997 r. Nr 88, poz. 554 i Nr
111, poz. 726, 2 1998 r. Nr 22, poz. 118 i Nr 106, poz. 668 oraz z 1999 r. Nr 41, poz. 412,
Nr 49, poz. 483 i Nr 62, poz. 682).

Rozdzial 2
Kontrole okresowe budynku

§4.1. W celu wiasciwego uzytkowania budynku nalezy przeprowadza¢ kontrole
okresowe.
2. Kontrole, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢ przeprowadzane w porze wiosennej.
3. Osoba przeprowadzajaca kontrole okresowa budynku powinna przed jej rozpoczeciem
zapoznac si¢ z protokotami z poprzednich kontroli, z protokotami odbioru robot remontowych
wykonanych w budynku w okresie od poprzedniej kontroli, zgltoszeniami uzytkownikow
lokali dotyczacymi usterek, wad, uszkodzen lub zniszczen elementéw budynku.
4. Protokoly sporzadzane w wyniku kontroli okresowych powinny zawiera¢ okreslenie:
1) stanu technicznego elementéw budynku objetych kontrola,
2) rozmiardéw zuzycia lub uszkodzenia elementow, o ktorych mowa w pkt 1,
3) zakresu robot remontowych i kolejnosci ich wykonywania,
4) metod i $rodkow uzytkowania elementow budynku narazonych na szkodliwe dziatanie
wplywow atmosferycznych i niszczace dzialanie innych czynnikéw,
5) zakresu niewykonanych robot remontowych zaleconych do realizacji w protokotach z
poprzednich kontroli okresowych.
5. Do protokotéw, o ktérych mowa w ust. 4, w razie potrzeby nalezy dotaczyc
dokumentacje graficzng wykonang w toku kontroli.
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6. Niezaleznie od kontroli okresowych, o ktérych mowa w ust. 1, wlasciciel budynku
moze przeprowadza¢ przeglady robocze majace na celu okreslenie stanu przygotowania
budynku, urzadzen i instalacji do uzytkowania w okresie zimowym.

§ 5. 1. Okresowej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy, podlegaja
elementy budynku narazone na szkodliwe wpltywy atmosferyczne i1 niszczace dziatania
czynnikdw wystepujacych podczas uzytkowania, ktérych uszkodzenia moga powodowac
zagrozenie dla:

1) bezpieczenstwa osob,
2) srodowiska,
3) konstrukcji budynku.

2. W toku kontroli, o ktérej mowa w ust. 1, szczegblowym sprawdzeniem nalezy objac
stan techniczny:

1) zewnetrznych warstw przegrod zewnetrznych (warstwa fakturowa), elementdw S$cian
zewngetrznych (attyki, filary, gzymsy), balustrad, loggii 1 balkonow,

2) urzadzen zamocowanych do $cian i dachu budynku,

3) elementéw odwodnienia budynku oraz obrobek blacharskich,

4) pokry¢ dachowych,

5) instalacji centralnego ogrzewania i cieptej wody uzytkowej,

6) urzadzen stanowigcych zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,

7) elementow instalacji kanalizacyjnej odprowadzajacych $cieki z budynku,

8) przejs¢ przytaczy instalacyjnych przez $ciany budynku.

§ 6. Zakresem okresowej kontroli, o ktorej] mowa w art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy, nalezy
obja¢ réwniez sprawdzenie stanu sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej elementow
budynku, o ktérych mowa w § 5, oraz wszystkie pozostale elementy budynku, a takze estetyke
budynku i jego otoczenia.

Rozdzial 3
Remont budynku

§ 7. 1. Dane zawarte w protokotach kontroli, o ktéorych mowa w § 4, powinny stanowi¢
podstawe do sporzadzenia zestawienia robdt remontowych budynku.
2. Zestawienie, o ktorym mowa w ust. 1, powinno zawiera¢ podziat robdt na:
1) roboty konserwacyjne,
2) naprawy biezace,
3) naprawy glowne.
3. Zestawienie napraw biezacych 1 glownych stanowi podstawe do sporzadzenia planu
robot remontowych.
4. Plan rob6t remontowych powinien by¢ sporzadzony z zachowaniem pierwszenstwa dla
robdt majacych na celu:
1) eliminacj¢ zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikow lokali i 0sob trzecich,
2) zabezpieczenie przeciwpozarowe budynku,
3) spelienie wymagan ochrony srodowiska,
4) zachowanie zapobiegawczego charakteru remontu.

§ 8. 1. Przy remontach budynku nalezy zapewni¢:
1) realizacje¢ robot w kolejnosci wynikajacej z opracowanego planu remontow,
2) bezpieczenstwo uzytkownikow i 0sob trzecich w trakcie prowadzenia robot,
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3) stosowanie rozwigzan technicznych, materialowych i technologicznych ograniczajacych
ucigzliwo$¢ uzytkowania lokali oraz podnoszacych walory uzytkowe lokali.

2. Wszelkie zmiany w stosunku do istniejgcych rozwigzan, dokonywane w zwigzku z
wykonywaniem robdt remontowych, nie powinny powodowaé pogorszenia stanu
technicznego 1 wiasciwosci uzytkowych elementéow budynku oraz naruszaé interesow
uzytkownikow lokali lub 0so6b trzecich.

Rozdzial 4
Ogolne warunki uzytkowania budynku

§ 9. Dokumentacja uzytkowania budynku powinna by¢ systematycznie gromadzona i
przechowywana przez okres istnienia budynku.

§ 10. 1. Pomieszczenia w budynku przeznaczone do wspolnego uzytkowania oraz
elementy 1 urzadzenia stanowigce wyposazenie budynku uzytkowane intensywnie lub
narazone na uszkodzenia powinny by¢ objete przegladami co najmniej dwa razy w roku oraz
poddawane odpowiedniej konserwacji.

2. Czestotliwos¢ przegladdéw, o ktorych mowa w ust. 1, powinna by¢ ustalona przez
wilasciciela budynku.

3. Zakres robot konserwacyjnych, o ktorych mowa w ust. 1, powinien by¢ ustalany na
podstawie wynikow przegladow oraz potrzeb zgltoszonych przez uzytkownikow lokali.

§ 11. 1. Pomieszczenia oraz urzadzenia przeznaczone do wspoOlnego uzytkowania
mieszkancoOw powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym, higienicznosanitarnym i
estetycznym zapewniajagcym wiasciwe spelnianie zatozonych funkcji przez caly okres
uzytkowania budynku.

2. Naprawa uszkodzen w budynku, powstalych z winy osoby korzystajacej z lokalu
znajdujacego si¢ w tym budynku, obcigza uzytkownika tego lokalu.

§ 12. Pomieszczenia techniczne w budynku, piwnice, strychy oraz inne pomieszczenia,
nieprzewidziane do uzytkowania przez osoby trzecie, powinny by¢ zabezpieczone przed
dostepem tych osob.

§ 13. 1. Warunki 1 sposdb uzytkowania urzadzen technicznych i instalacji oraz wyroby
uzyte do ich napraw 1 konserwacji nie moga powodowac pogorszenia wiasciwosci
uzytkowych czynnika dostarczanego za pomoca tych urzadzen i instalacji.

2. Parametry techniczne i1 uzytkowe czynnika dostarczanego za pomoca urzadzen
technicznych i instalacji do lokali oraz do pomieszczen przeznaczonych do wspolnego
uzytkowania powinny by¢ zgodne z warto$ciami tych parametréw okreslonymi w odrebnych
przepisach 1 w odpowiednich projektach tych urzadzen i instalacji.

§ 14. Budynki powinny by¢ uzytkowane przy zapewnieniu bezpieczenstwa pozarowego
zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczeg6lnych.

§ 14a. 1. Budynek mieszkalny wielorodzinny powinien by¢ uzytkowany w sposob
zapewniajacy nieograniczanie oswietlenia dziennego mieszkan.

2. Na budynku mieszkalnym wielorodzinnym moga by¢ instalowane urzadzenia zwigzane
z uzytkowaniem budynku lub mieszkania, jak: kraty, Zaluzje, rolety, zabudowy balkonéw i

loggii.
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3. Na budynku mieszkalnym wielorodzinnym mogg by¢ instalowane urzadzenia i no$niki
reklamowe oraz inne urzadzenia niezwigzane z uzytkowaniem budynku lub mieszkania, o ile
nie ograniczajg o§wietlenia dziennego mieszkania.

4. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wykonywania robdt budowlanych
dotyczacych elewacji tego budynku.

Rozdzial 5
Uzytkowanie lokali

§ 15. Lokal powinien by¢ uzytkowany w sposob zapewniajgcy:

1) zachowanie wymogow bezpieczenstwa,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego,

3) utrzymanie stanu higieniczno sanitarnego okreslonego odrebnymi przepisami,

4) prawidtowe funkcjonowanie wspolnych instalacji i urzadzen znajdujgcych sie w tym
lokalu.

§ 16. 1. Sposob uzytkowania instalacji 1 urzadzen stanowiacych wyposazenie lokalu
powinien:
1) by¢ zgodny z zalozeniami projektu oraz z instrukcjami uzytkowania tych instalacji i
urzadzen,
2) zapewnia¢ ochrong¢ elementéw budynku i jego wyposazenia.
2. W czasie uzytkowania instalacji 1 urzadzen nalezy:
1) zapewnia¢ ich ochrone przed uszkodzeniem,
2) wykonywa¢ zabiegi konserwacyjne i naprawy przewidziane instrukcjg uzytkowania,
3) likwidowaé¢ przecieki z instalacji, w zakresie obcigzajacym uzytkownika lokalu,
niezwtocznie po ich pojawieniu si¢,
4) dokonywa¢ napraw i wymian uszkodzonych lub zuzytych elementow instalacji i
wyposazenia lokalu w zakresie obcigzajacym uzytkownika,
5) informowa¢ wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji, ktorych naprawa
nalezy do jego obowiazkow.
3. W przypadku wystgpienia uszkodzen lub zaktocen w funkcjonowaniu instalacji i
urzadzen nalezy niezwlocznie wstrzymaé ich eksploatacje, jezeli dalsze ich uzytkowanie
moze spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa osob lub mienia albo skazenie srodowiska.

§ 17. 1. Sposob uzytkowania instalacji gazowej przez uzytkownika lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) eliminowa¢ mozliwo$¢ wydzielania si¢ tlenku wegla z urzadzen gazowych,

3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikow lokalu,

4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrong interesow uzytkownikow innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz osob trzecich.
2. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepnia¢ lokal wiascicielowi budynku lub dostawcy gazu dla wykonywania ich
obowiazkow,

2) przestrzega¢ zasady bezpieczenstwa jej uzytkowania oraz niezwlocznie informowac
zarzadce budynku w razie stwierdzenia nieprawidtlowosci w jej funkcjonowaniu,

3) zapewnia¢ pelng sprawno$¢ techniczng i uzytkowa urzadzen gazowych stanowigcych
wyposazenie lokalu,

4) w przypadku wystapienia objawoéw $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob lub
mienia - zaprzesta¢ uzytkowania instalacji gazowej, podja¢ wtasciwe dziatania zaradcze i
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niezwlocznie poinformowaé¢ wilasciwe stuzby oraz wtasciciela budynku o wystapieniu
zagrozenia,

5) zapewnia¢ ochrong instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

6) utrzymywac znajdujace si¢ w lokalu elementy instalacji gazowej, urzadzen spalinowych i
wentylacyjnych oraz urzadzenia gazowe w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym,

7) zapewni¢ wykonanie niezbednych czynno$ci konserwacyjnych,

8) informowaé¢ wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji gazowej oraz o
niewlasciwym funkcjonowaniu przewodow i kanatow wentylacyjnych i spalinowych,

9) udostepnia¢ lokal w celu przeprowadzenia przez odpowiednie stuzby kontroli instalacji i
urzadzen gazowych, przewodéw i kanaléw spalinowych, wentylacyjnych, a takze innych
instalacji 1 urzadzen, oraz $cisle wykonywac¢ zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa 1 konserwacja urzadzenia gazowego moze by¢ powierzona wylgcznie osobom
posiadajagcym swiadectwa kwalifikacyjne okreslone w odrgbnych przepisach.

4. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerobce lub wymianie nie mogg by¢
uzytkowane bez poddania ich probie szczelnosci, o ktorej mowa w § 45.

§ 18. 1. Sposob uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu powinien:

1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) zapewnia¢ bezpieczenstwo jej uzytkowania,

3) zapewnial bezpieczenstwo oraz ochrone interesow uzytkownikéw innych lokali
korzystajacych z tej instalacji oraz 0sob trzecich.

2. W czasie uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalu uzytkownik lokalu powinien:

1) udostepnia¢ lokal dla wykonania obowigzkow obcigzajacych wiasciciela budynku oraz
dostawce energii elektrycznej,

2) przestrzegaé zasady bezpieczenstwa uzytkowania energii elektrycznej,

3) w przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci funkcjonowania instalacji i urzadzen
elektrycznych w  pomieszczeniach przeznaczonych do wspolnego uzytkowania
mieszkancow - niezwlocznie informowac¢ wiasciciela budynku,

4) utrzymywaé wlasciwy stan techniczny instalacji i urzadzen elektrycznych w lokalu,

5) utrzymywa¢ wiasciwe warunki uzytkowania urzadzen do pomiaru zuzycia energii
elektrycznej oraz niezwtocznie informowaé dostawce energii elektrycznej o ich
uszkodzeniu,

6) w przypadku wystapienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu ze strony instalacji
elektrycznej - zaprzesta¢ jej uzytkowania, podja¢ wiasciwe dziatania zaradcze oraz
bezzwtocznie poinformowac wlasciwe stuzby oraz wiasciciela o wystapieniu zagrozenia,

7) zapewnia¢ ochrong instalacji elektrycznej przed jej przecigzeniem i uszkodzeniem,

8) informowac wiasciciela budynku o wszelkich uszkodzeniach instalacji elektrycznej,

9) udostgpniac¢ lokal w celu przeprowadzania kontroli i badania instalacji elektrycznej przez
odpowiednie stuzby oraz §cisle wykonywac zalecenia pokontrolne.

3. Naprawa i konserwacja instalacji i odbiornikéw zasilanych energig elektryczng moze
by¢ powierzona wyltacznie osobom posiadajacym $wiadectwa kwalifikacyjne okreslone w
odrebnych przepisach.

§ 19. 1. Sposéb uzytkowania przewodow 1 kanaldéw dymowych, spalinowych oraz
wentylacyjnych powinien:
1) by¢ zgodny z zatozeniami projektu tych przewodow i kanatow,
2) uniemozliwia¢ ograniczenie lub utrate ich droznosci i szczelnosci,
3) zapewniac bezpieczenstwo uzytkownikéw lokalu,
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4) zapewnia¢ bezpieczenstwo oraz ochrone¢ intereséw uzytkownikéw innych lokali, do
ktorych przylegaja te przewody i kanaty.

2. Uzytkownik lokalu wyposazonego w przewody 1 kanaty dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne jest obowigzany:

1) zapewnia¢ ich sprawnos¢ techniczng i uzytkowa,

2) w przypadku wystgpienia objawow $wiadczacych o zagrozeniu bezpieczenstwa osob lub
mienia - zaniecha¢ uzytkowania instalacji gazowej i podja¢ stosowne dzialania zaradcze
oraz poinformowa¢ wilasciwe stuzby 1 wiasciciela o wystapieniu zagrozenia,

3) systematycznie wykonywaé czynno$ci konserwacyjne,

4) informowa¢ wiasciciela budynku o niewtasciwym funkcjonowaniu urzadzen spalinowych,
dymowych lub wentylacyjnych.

3. Uzytkownik lokalu korzystajacy z przewoddéw i kanatow dymowych lub spalinowych
oraz wentylacyjnych moze powierza¢ naprawe 1 konserwacje tych urzadzen wyltacznie
osobom posiadajacym §wiadectwa kwalifikacyjne okre§lone w odrebnych przepisach.

4. Po przerobce lub wymianie przewody i1 kanaly dymowe lub spalinowe oraz
wentylacyjne nalezy podda¢ kontroli.

§ 20. Wszelkie zmiany instalacji w lokalu dokonywane w czasie jego uzytkowania
wymagaja pisemnej zgody wlasciciela budynku.

§ 21. 1. W robotach remontowych wykonywanych w lokalu nalezy stosowa¢ wyroby
dopuszczone do obrotu 1 stosowania w budownictwie oraz zapewnia¢ wlasciwe
funkcjonowanie znajdujacych si¢ w nim wspolnych instalacji lub urzadzen.

2. W czasie wykonywania robot remontowych w lokalu nalezy:

1) zapewnic bezpieczenstwo uzytkownikéw innych lokali i 0sob trzecich,

2) stosowac rozwigzania eliminujgce mozliwos¢ skazenia srodowiska,

3) stosowac rozwigzania i technologie podnoszace walory uzytkowe lokalu,

4) ograniczy¢ do niezbgdnego minimum ucigzliwos¢ zwigzang z realizacja robot
remontowych dla uzytkownikéw pozostatych lokali oraz dla osob trzecich.

Rozdzial 6
Uzytkowanie instalacji i urzadzen wentylacyjnych

§ 22. 1. Instalacje 1 urzadzenia wentylacyjne powinny w okresie ich uzytkowania
zapewnia¢ mozliwo$¢ skutecznej wymiany powietrza w pomieszczeniach zgodnie z
warunkami zatozonymi w projekcie.

2. Instalacje 1 urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 1, w okresie ich uzytkowania powinny
by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajacym sprawno$¢ 1 niezawodno$¢
funkcjonowania.

§ 23. W okresie uzytkowania instalacji 1 urzadzen, o ktérych mowa w § 22 ust. 1, nalezy
zapewniac:

1) peing droznosé i szczelno$é przewodow i urzadzen,

2) utrzymanie pelnego wymaganego przekroju kratek wentylacyjnych,

3) realizacje¢ wymaganych robdt konserwacyjnych i remontowych,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i
nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego instalacji i urzadzen
wentylacyjnych.
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§ 24. Wprowadzanie jakiejkolwiek zmiany w instalacji 1 urzagdzeniach wentylacyjnych w
lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wilasciciela budynku.

Rozdzial 7
Uzytkowanie kanaléw i przewodow spalinowych oraz dymowych

§ 25. 1. Kanaly 1 przewody spalinowe w okresie ich uzytkowania powinny zapewniac
mozliwos¢ odprowadzania spalin powstalych w procesie spalania paliw, zgodnie z
zatozonymi warunkami.

2. Kanaty i przewody dymowe powinny w okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢
odprowadzania dymu powstatego w procesie spalania paliw statych, zgodnie z zatozonymi
warunkami.

§ 26. 1. Kanaly 1 przewody spalinowe oraz dymowe w budynku powinny by¢
utrzymywane w stanie technicznym zapewniajagcym skuteczne 1 niezawodne ich
funkcjonowanie.

2. W okresie uzytkowania kanatow 1 przewodow, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy
zapewniac:

1) ich droznos¢ oraz szczelnosé,

2) realizacje planu remontow przez osoby posiadajace kwalifikacje, o ktorych mowa w art.
62 ust. 6 ustawy,

3) nadzor nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli w lokalach,

4) realizacj¢ zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i
nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrolg stanu technicznego tych kanatow i przewodow.

§ 27. Wprowadzanie jakichkolwiek zmian w kanalach 1 przewodach spalinowych lub
dymowych w lokalu wymaga wcze$niejszego uzyskania zgody wiasciciela budynku.

Rozdzial 8
Uzytkowanie instalacji cieplej wody uzytkowej

§ 28. Instalacja cieptej wody uzytkowej powinna, w okresie jej uzytkowania, zapewnia¢
mozliwos$¢ dostarczania wody, o temperaturze okreslonej odrgbnymi przepisami, do punktow
czerpalnych, zgodnie z warunkami jej uzytkowania zatlozonymi w projekcie.

§ 29. W okresie uzytkowania instalacji cieptej wody uzytkowej nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) utrzymywanie wymagane]j temperatury wody cieptej dostarczanej do lokali, okreslonej
odrebnymi przepisami,

3) realizacje planu napraw i wymian oraz robo6t konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli w lokalach,

5) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i
nadzoru,
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6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji.

§ 30. 1. W przypadku gdy instalacja cieptej wody uzytkowej zostata wyposazona w
wodomierze stuzace do rozliczen zuzycia tej wody w lokalach, wtasciciel tych urzadzen
powinien zapewnia¢ okresowg ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslajg odrgbne przepisy.

Rozdzial 9
Uzytkowanie instalacji wodociagowej

§ 31. Instalacja wodociggowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢
dostarczania wody do wszystkich punktéw czerpalnych w budynku, zgodnie z warunkami jej
uzytkowania zatozonymi w projekcie tej instalacji.

§ 32. W okresie uzytkowania instalacji wodociggowej nalezy zapewniac:

1) droznos¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) realizacje planu napraw i wymian oraz robot konserwacyjnych,

3) nadzor nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzor nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli w lokalach,

4) realizacje zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy kontroli i
nadzoru,

5) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrolg stanu technicznego tej instalacji,

6) utrzymanie wymaganego stanu technicznego urzadzen hydroforowych.

§ 33. 1. W przypadku gdy instalacja wodociaggowa zostata wyposazona w wodomierze do
rozliczen zuzycia wody w lokalach, wlasciciel tych urzadzen powinien zapewnia¢ okresowq
ich legalizacje.

2. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrgbne przepisy.

Rozdzial 10
Uzytkowanie instalacji kanalizacyjnej

§ 34. 1. Instalacja kanalizacyjna powinna w okresie jej uzytkowania by¢ utrzymywana w
pelnej sprawnosci technicznej zapewniajacej mozliwos$¢ odprowadzania $ciekow.

2. Jakos¢ $ciekow odprowadzanych instalacja kanalizacyjng powinna odpowiadac¢
wymaganiom okreslonym przepisami szczegolnymi.

§ 35. W okresie uzytkowania instalacji kanalizacyjnej nalezy zapewniac:

1) ochrong przed wprowadzeniem do instalacji $ciekow zawierajacych substancje, ktore
moga spowodowa¢ uszkodzenie instalacji 1 sieci kanalizacyjnej lub substancje
wymagajace neutralizacji przed wprowadzeniem ich do tej instalacji,

2) ochrong przed wydostawaniem si¢ §ciekOw na zewnatrz instalacji i petng jej droznosc,

3) realizacje planu napraw i wymian oraz robo6t konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzoér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli w lokalach,

5) realizacje¢ zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,
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6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji.
Rozdzial 11
Uzytkowanie wewnetrznych urzadzen do usuwania odpadow i nieczystosci stalych

§ 36. Wewngetrzne urzadzenia do usuwania odpadow i nieczystosci statych powinny w
okresie ich uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢ usuwania odpaddéw 1 nieczystosci statych,
ktorych jako$¢ 1 wymiary odpowiadajg wymaganiom okreslonym w instrukcji uzytkowania
tych urzadzen.

§ 37. Wewngtrzne urzadzenia, o ktorych mowa w § 36, oraz pomieszczenia, w ktérych
one si¢ znajdujg, nalezy utrzymywaé w stanie technicznym i higieniczno sanitarnym
zapewniajacym ich petng sprawnos¢ techniczng i przydatno$¢ do uzytkowania.

§ 38. W okresie uzytkowania urzadzen, o ktérych mowa w § 36, nalezy zapewniac:

1) droznos¢ urzadzen,

2) utrzymanie wymaganego stanu technicznego i higieniczno sanitarnego urzadzen i
pomieszczen, w ktorych one si¢ znajduja,

3) przestrzeganie instrukcji uzytkowania tych urzadzen,

4) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrolg stanu technicznego tych urzadzen.

Rozdzial 12
Uzytkowanie instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania

§ 39. 1. Instalacja 1 urzadzenia centralnego ogrzewania w okresie ich uzytkowania
powinny by¢ utrzymywane w stanie technicznym zapewniajagcym we wszystkich ogrzewanych
pomieszczeniach wlasciwe temperatury okreslone Polska Norma.

2. W przypadku gdy instalacja 1 urzadzenia nie spetniaja warunku, o ktérym mowa w ust.
1, nalezy okresli¢ przyczyny zaktocen oraz podja¢ dzialania usprawniajace ich
funkcjonowanie.

3. W przypadku gdy przyczyng zaktocen, o ktérych mowa w ust. 2, sa produkty korozji
lub substancje pochodzace ze zwiazkoéw zawartych w wodzie instalacyjnej osadzone na
wewnetrznych powierzchniach instalacji 1 urzadzen, przed podjgciem decyzji w sprawie
usprawnienia ich funkcjonowania nalezy opracowac ekspertyze zawierajacg analiz¢ celowosci
1 optacalnos$ci oraz okreslenie sposobu usunig¢cia osadow.

§ 40. W okresie uzytkowania instalacji 1 urzadzen centralnego ogrzewania nalezy
zapewniac:

1) drozno$¢ instalacji i urzadzen, zgodnie z zatozeniami projektu tej instalacji,

2) utrzymywanie wymaganego stanu technicznego instalacji i urzadzen oraz wiasciwe
warunki ich uzytkowania,

3) realizacje planu napraw i wymian oraz robo6t konserwacyjnych,

4) nadzér nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz nadzér nad
wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacja zalecen wynikajacych z okresowych
kontroli w lokalach,

5) realizacje¢ zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w razie uzasadnionej potrzeby - kontrole stanu technicznego tej instalacji i urzadzen.
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§41.1. W przypadku gdy instalacja centralnego ogrzewania zostala wyposazona w
urzadzenia stuzgce do pomiaru i rozliczen zuzycia ciepta w lokalach, wtasciciel tych urzadzen
powinien zapewnia¢ okresowg ich legalizacje¢ lub wymiang.

2. W przypadku uszkodzenia urzadzen stuzgcych do indywidualnego rozliczenia kosztow
ogrzewania lub urzadzenia do pomiaru zuzycia ciepta - nalezy niezwtocznie poinformowac
jednostke prowadzacg rozliczenia kosztéw ciepta.

3. Okresy waznosci cechy legalizacyjnej okreslaja odrebne przepisy.

§ 42. Wprowadzenie jakichkolwiek zmian instalacji i urzadzen centralnego ogrzewania w
lokalu wymaga wczesniejszego uzyskania zgody wtasciciela budynku.

Rozdzial 13
Uzytkowanie instalacji i urzadzen gazowych

§ 43. Instalacja gazowa powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢é mozliwos¢
bezpiecznego korzystania z urzadzen gazowych, zgodnego z warunkami zatozonymi w
projekcie tej instalacji.

§ 44. 1. W przypadku:
1) wykonania nowej instalacji gazowej,
2) jej przebudowy lub remontu,
3) wylaczenia jej z uzytkowania na okres dtuzszy niz 6 miesigcy
- nalezy przed przekazaniem jej do uzytkowania przeprowadzi¢ gtowng probe szczelnosci.

2. Gtowna probe szczelnosci przeprowadza si¢ odrgbnie dla cze$ci instalacji przed
gazomierzami oraz odrebnie dla pozostalej czesci instalacji z pomini¢ciem gazomierzy.

3. Glowna probe szczelnosci przeprowadza si¢ na instalacji nie posiadajacej
zabezpieczenia antykorozyjnego, po jej oczyszczeniu, zaSlepieniu koncowek, otwarciu
kurkéw 1 odtaczeniu odbiornikow gazu.

4. Manometr uzyty do przeprowadzenia glownej proby szczelnosci powinien spehniac
wymagania klasy 0,6 1 posiada¢ swiadectwo legalizacji.

5. Zakres pomiarowy manometru powinien wynosic:

1) 0-0,06 MPa w przypadku ci$nienia probnego wynoszacego 0,05 MPa,
2) 0-0,16 MPa w przypadku ci$nienia probnego wynoszacego 0,1 MPa.

6. Cisnienie czynnika probnego w czasie przeprowadzania gldwnej proby szczelno$ci
powinno wynosi¢ 0,05 MPa. Dla instalacji lub jej czg¢sci znajdujacej si¢ w pomieszczeniu
mieszkalnym lub w pomieszczeniu zagrozonym wybuchem cisnienie czynnika probnego
powinno wynosi¢ 0,1 MPa.

7. Wynik glownej proby szczelno$ci uznaje si¢ za pozytywny, jezeli w czasie 30 minut od
ustabilizowania si¢ ci$nienia czynnika probnego nie nastapi spadek cisnienia.

8. Z przeprowadzenia glownej proby szczelnosci sporzadza si¢ protokot, ktory powinien
by¢ podpisany przez witasciciela budynku oraz wykonawce instalacji gazowe;.

§ 45. W przypadku gdy instalacja gazowa nie zostata napelniona gazem w okresie 6
miesigcy od daty przeprowadzenia gldwnej proby szczelnosci - probe t¢ nalezy przeprowadzi¢
ponownie.

§ 46. Do obowigzkoéw wilasciciela budynku w zakresie utrzymania wlasciwego stanu
technicznego instalacji gazowej nalezy:
1) zapewnienie nadzoru nad wykonywaniem gtownej proby szczelnosci,
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2) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robdt konserwacyjnych, napraw i wymian oraz
nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zalecen wynikajacych z
okresowych kontroli w lokalach,

3) w przypadku stwierdzenia w toku kontroli okresowej wystgpowania zagrozenia
bezpieczenstwa uzytkownikow - wytgczenie z uzytkowania instalacji lub jej czesci,

4) wystepowanie do dostawcy gazu w przypadku koniecznosci jej napelnienia gazem,

5) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

6) w przypadku wystgpienia ryzyka zagrozenia bezpieczenstwa uzytkownikéw lokali -
przeprowadzenie kontroli stanu technicznego instalaciji,

7) zawiadamianie dostawcy gazu w kazdym przypadku stwierdzenia uszkodzenia szafki, w
ktorej umieszczono kurek gtéwny gazowy.

§ 47. Stan technicznej sprawno$ci instalacji gazowej w budynku powinien by¢
kontrolowany rownoczesnie z kontrolg stanu technicznego przewodow 1 kanatow
wentylacyjnych oraz spalinowych.

Rozdzial 14
Uzytkowanie instalacji gazowej zasilanej gazem plynnym

§ 48. 1. Instalacja gazowa zasilana gazem plynnym, w ktorej dtugos¢ nieelastycznego
przewodu z rury stalowej przekracza 2,0 m, powinna by¢, po jej wymianie lub remoncie,
poddana gtownej probie szczelnosci, o ktorej mowa w § 44.

2. Instalacja gazowa zasilana z butli gazowej, w ktorej dtugos¢ przewodu nieelastycznego
z rury stalowej nie przekracza 2,0 m, powinna by¢, po jej wymianie lub remoncie, poddana
sprawdzeniu szczelno$ci pod ci$nieniem roboczym gazu.

3. Sprawdzenie, o ktérym mowa w ust. 2, powinno by¢ wykonywane niezwlocznie po
kazdej wymianie butli gazowej oraz po wymianie przewodu, o ktdrym mowa w § 49.

4. Sprawdzenie szczelno$ci przy wymianie butli gazowej przeprowadza uzytkownik
instalacji, zgodnie z instrukcja otrzymana od rozprowadzajacego butle, lub przedstawiciel
dostawcy gazu, w przypadku gdy z uzytkownikiem lokalu zostala zawarta umowa o
dostarczanie gazu w butlach.

§ 49. W przypadku stosowania przewodu elastycznego do potaczenia pojedynczego
urzadzenia gazowego z reduktorem cis$nienia gazu na butli, przewdd taki powinien mie¢
oznaczong graniczng dat¢ uzytkowania. Jezeli termin uzytkowania uptynal, przewod nalezy
wymieni¢ na nowy.

§ 50. 1. W przypadku zasilania instalacji gazu plynnego z baterii butli:

1) ilo$¢ butli w baterii nie moze by¢ wigksza niz 10 sztuk,

2) na kroccu przylaczeniowym kazdej butli nalezy zamontowaé zawodr - ogranicznik
nadmiernego wyplywu,

3) bateri¢ nalezy ustawia¢ przy $cianie nie posiadajacej otworow do wysokosci co najmniej
2 m; odlegto$¢ baterii mierzona w rzucie poziomym powinna wynosi¢ co najmniej 2 m od
krawedzi najblizszych otwordw okiennych 1 drzwiowych oraz od studzienek
kanalizacyjnych, otworéw wentylacyjnych, urzadzen i instalacji elektrycznych, zrodet
ciepta i materiatow tatwo palnych,

4) butle nalezy ustawia¢ na podtozu gwarantujacym stabilno$¢, nie iskrzacym, niepalnym,
zaworami do gory oraz zabezpieczy¢ je przed przewroceniem sig,
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5) po kazdej wymianie butli w baterii nalezy sprawdzi¢ szczelno$¢ polaczen zgodnie z
warunkami okreslonymi w instrukcji uzytkowania tej batertii,
6) miejsce ustawienia butli powinno by¢ oznakowane i zabezpieczone przed dostgpem 0sob
trzecich.
2. Sprawdzenie, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 5, przeprowadza uzytkownik instalacji gazu
ptynnego lub przedstawiciel dostawcy gazu, jezeli wynika to z umowy o dostarczanie gazu
ptynnego.

§ 51. Instalacja gazu ptynnego zasilana ze zbiornika lub grupy zbiornikow moze by¢
uzytkowana, jezeli:
1) po jej wykonaniu lub remoncie dokonano odbioru technicznego,
2) wykonano gléwng probe szczelnoSci przytacza wedtug zasad okreslonych w § 44,
3) zbiornik zostat zarejestrowany we wlasciwym terenowo urze¢dzie dozoru technicznego.

Rozdzial 15
Uzytkowanie instalacji elektrycznej

§ 52. Instalacja elektryczna powinna w okresie jej uzytkowania zapewnia¢ mozliwos¢
bezpiecznego korzystania z odbiornikéw energii elektrycznej, zgodnego z ich przeznaczeniem
1 warunkami zalozonymi w projekcie tej instalacji.

§ 53. 1. Wiasciciel budynku jest obowigzany do dokonywania okresowych kontroli stanu
sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku.

2. Stan sprawnosci technicznej urzadzen i instalacji elektrycznych w budynku powinien
by¢ kontrolowany tak, aby zapewnione byto wiasciwe ich funkcjonowanie, w tym sprawnos¢
polaczen, osprzetu, sprzgtu, zabezpieczen i Srodkdw ochrony od porazen, uziemien oraz
opornosci izolacji przewodow.

§ 54. Instalacja elektryczna w budynku nie moze by¢ uzytkowana, jezeli:
1) nie dokonano prob koncowych i jej ostatecznego odbioru,
2) nie zainstalowano urzadzen do pomiaru zuzycia energii elektrycznej.

§ 55. Do obowigzkoéw wilasciciela budynku w zakresie wlasciwego utrzymania stanu
technicznego instalacji elektrycznej nalezy:

1) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajace kwalifikacje zawodowe
wymagane przy S$wiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru nad
eksploatacjg urzadzen i instalacji elektrycznych,

2) zapewnienie nadzoru nad realizacja robot konserwacyjnych, napraw i wymian oraz
nadzoru nad wykonawstwem ustug zwigzanych z realizacjg zaleceh wynikajacych z
okresowych kontroli w lokalach,

3) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

4) w razie zagrozenia dla zdrowia lub zycia uzytkownikow, dla srodowiska lub mienia -
przeprowadzenie kontroli jej stanu technicznego,

5) odlaczenie z uzytkowania instalacji elektrycznej w lokalach, w ktorych w wyniku kontroli
stwierdzono wystgpowanie zagrozen, o ktérych mowa w pkt 4.

Rozdzial 16

Uzytkowanie instalacji piorunochronnej
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§ 56. Obowigzek zapewnienia wlasciwego stanu technicznego instalacji piorunochronnej
1 ochrony wewnetrznej budynku obcigza wtasciciela budynku.

§ 57. Do obowiazkow wiasciciela budynku w zakresie utrzymania wilasciwego stanu
technicznego instalacji piorunochronnej nalezy:

1) badanie tej instalacji w szczegolnosci w zakresie stanu sprawnos$ci polgczen, osprzetu,
zabezpieczen od korozji oraz uziemienia,

2) zapewnienie realizacji napraw i wymian przez osoby posiadajgce kwalifikacje zawodowe
wymagane przy S$wiadczeniu ustug oraz wykonywaniu napraw lub dozoru nad
eksploatacjg urzadzen i instalacji elektrycznych,

3) zapewnienie nadzoru nad realizacjg robot konserwacyjnych, napraw i wymian,

4) zapewnienie realizacji zalecen pokontrolnych wydawanych przez upowaznione organy,

5) w razie zagrozenia zycia lub zdrowia uzytkownikéw albo $rodowiska lub mienia -
przeprowadzenie kontroli stanu technicznego tej instalacji.

Rozdzial 17
Przepis koncowy

§ 58. Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uplywie 3 miesigcy od dnia ogloszenia.
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ZAYLACZNIK NR 5

KSIAZKA OBIEKTU BUDOWLANEGO
ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY

z dnia 3 lipca 2003 r.
w sprawie ksigzki obiektu budowlanego

(Dz. U. z dnia 10 lipca 2003 r.)

Na podstawie art. 64 ust. 4 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z
2000 r. Nr 106, poz. 1126, z p6zn. Zm.z)) zarzadza sig, co naste¢puje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla wzor ksigzki obiektu budowlanego, zwanej dalej
"ksigzka", oraz sposob jej prowadzenia.

2. llekro¢ w rozporzadzeniu jest mowa o ustawie, nalezy przez to rozumie¢ ustaw¢ z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

§ 2. Ksigzka powinna by¢ zatozona w dniu przekazania obiektu budowlanego, zwanego
dalej "obiektem", do wuzytkowania 1 systematycznie prowadzona przez okres jego
uzytkowania.

§ 3. 1. Ksigzka powinna mie¢ format A-4 i by¢ wykonana w sposob trwaty, zapewniajacy
przydatno$¢ do uzytkowania w catym okresie uzytkowania obiektu.
2. Wzor ksiazki okresla zalacznik do rozporzadzenia.

§ 4. 1. Ksigzka powinna mie¢ strony ponumerowane oraz zabezpieczone w sposoOb
chronigcy przed ich usunigciem lub wymiang.

2. W przypadku wypetnienia catej ksiazki zaklada si¢ jej kolejny tom, wpisujac na stronie
tytutowej numer kolejny tomu oraz date zatozenia.

§ 5. Wpisy do ksiazki obejmuja:
1) podstawowe dane identyfikujace obiekt:
a) rodzaj obiektu i jego adres,
b) wiasciciela, zarzadce - nazwe lub imie i nazwisko,
c) protokot odbioru obiektu - numer i dat¢ sporzadzenia,
d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu - nazwe organu, ktory wydal, numer i date
wydania,
e) zmiang wlasciciela lub zarzadcy - numer i date protokotu przejgcia obiektu,
f) wpis o zamknigciu ksigzki, datg jej zatozenia;
2) dane ogolne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym dokumentacji technicznej
przekazanej wlascicielowi (zarzadcy) przy zaktadaniu ksigzki;
3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy rowniez
usytuowanie miejsc przylaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub
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urzadzen przeznaczonych do odciecia czynnika dostarczanego za pomocg tych sieci, a w
szczegoOlnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta;

4) protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art. 62 ust. 1 i 2 ustawy oraz
przeprowadzonych remontoéw i przebudowy obiektu.

§ 6. 1. Wpisy do ksigzki powinny by¢ dokonywane w dniu zaistnienia okolicznos$ci, dla
ktorej jest wymagane dokonanie odpowiedniego wpisu.
2. Wpis do ksigzki powinien:
1) zawiera¢ dane identyfikujagce dokument bedacy przedmiotem wpisu, okre§la¢ wazne
ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujace osobe, ktora dokument wystawita;
2) cechowac si¢ jednoznacznoscia i zwigzto$cig.
3. Wpisow, o ktorych mowa w § 5 pkt 1 lit. a i b, dokonuje witasciciel lub zarzadca
obiektu albo osoba upowazniona przez wtasciciela lub zarzadce.
4. Sprostowania bledow we wpisach dokonuje si¢ przez przekreSlenie wyrazow
pojedynczg linig oraz umieszczenie daty i podpisu osoby dokonujacej zmiany.

§ 7. Ksigzki prowadzone przed dniem wejScia w Zycie niniejszego rozporzadzenia
prowadzi si¢ na zasadach dotychczasowych, do wypetnienia tomu.

§ 8. Rozporzadzenie wchodzi w zycie z dniem 11 lipca 2003 .Y

Y Minister Infrastruktury kieruje dzialem administracji rzadowej - budownictwo,

gospodarka przestrzenna i mieszkaniowa, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 1 rozporzadzenia
Prezesa Rady Ministrow z dnia 29 marca 2002 r. w sprawie szczegdtowego zakresu
dziatania Ministra Infrastruktury (Dz. U. Nr 32, poz. 302 oraz z 2003 r. Nr 19, poz. 165).
Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2000 r. Nr
109, poz. 1157 i Nr 120, poz. 1268, z 2001 r. Nr 5, poz. 42, Nr 100, poz. 1085, Nr 110,
poz. 1190, Nr 115, poz. 1229, Nr 129, poz. 1439 i Nr 154, poz. 1800, z 2002 r. Nr 74,
poz. 676 oraz z 2003 r. Nr 80, poz. 718.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego rozporzadzenia traci moc rozporzadzenie Ministra
Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z dnia 19 pazdziernika 1998 r. w sprawie ksigzki
obiektu budowlanego (Dz. U. Nr 135, poz. 882), zachowane w mocy nha podstawie art. 78
ustawy z dnia 22 grudnia 2000 r. o zmianie niektérych upowaznien ustawowych do

wydawania aktow normatywnych oraz o zmianie niektorych ustaw (Dz. U. Nr 120, poz.
1268).

2)

3)

ZALACZNIK
WZOR
KSIAZKA
OBIEKTU BUDOWLANEGO

(Strona tytulowa)
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(Strona 1)
I. OSOBA UPOWAZNIONA DO DOKONYWANIA WPISU
Tablicanr1
Ip. Nazwisko i imie Podpis Okres
od do

(Strona 2)
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I1. DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU

Tablica nr 2

1. Nazwa obiektu ...t i i i i
2. Funkcja obiektu ...ttt it e e
3. Rok zakonczenia DUAOWY . v v tvit it nnteneeneeneeneennns
4. Adres obiektu:
...... ﬁéa..... ......ﬁiéjéééQééé... ..........éﬁiﬁé.""'
........ ﬁiiéé...... ............ﬁﬁﬁéL.......
5. Wiasciciel obiektu:
R nazwa/nazwisko kod i miejscowose
...éﬁiﬁé ......... ﬁiiéé .......... ﬁﬁﬁéé ........ ﬁﬁﬁé;iééiéféﬁﬁ..
5.1 Zmiana wtasciciela obiektu
e 55%&;}5;%&ié£5 ............... kéa.i.ﬁiéjééé&ééé....
...éﬁiﬁé ......... ﬁiiéé .......... ﬁﬁﬁéé ........ ﬁﬁﬁééiééiéféﬁﬁ..
6. Zarzadca obiektu:
e 55%&;}5;%&ié£5 ............... ﬁéa.i.ﬁiéjéé;&ééé....
...éﬁiﬁé ......... ﬁiiéé .......... ﬁﬁﬁéé ........ ﬁﬁﬁééiééiéféﬁﬁ..
6.1 Zmiana zarzadca obiektu:
e 55%&;}5;%&ié£5 ............... kéa.i.ﬁiéjééé&ééé....
...éﬁiﬁé ......... ﬁiiéé .......... ﬁﬁﬁéé ........ ﬁﬁﬁééiééiéféﬁﬁ..
7. Ksiega wieczysta nr: ........ znajduje sie w sadzie ........ ... i,
8. Numer ewildencCyjny grUNEOW: .ttt ittt ittt ettt ettt ettt eeneeneeneens
9. Protokél odbioru obiektu z dnia ....... ... i, N vt i ieieie s
10 Pozwolenie na uzytkowanie obiektu z dnia ............ ... 0. o
WYAANE PILZEZ v ettt e et ettt e e ea ettt eeae e teeeaeeseeeaeeseeeneeseeneneeeeenneens
(Strona 3)
I11. SPIS DOKUMENTACII DOLACZONE] DO KSIAZKI OBIEKTU
Tablica nr 3
Lp. Nazwa dotaczonego dokumentu Ilo$¢ stron Data dotaczenia Podpis
1 Pozwolenie na budowe
2 Dokumentacja budowy
3 Dokumentacja powykonawcza
4 Protokdl odbioru obiektu
5 Pozwolenie na uzytkowanie obiektu
6 Instrukcja eksploatacji obiektu (jes$li
znajduje sie w posiadaniu wiasciciela
obiektu)
7 Protokotly okresowych kontroli stanu

technicznego obiektu (wediug wykazu w
tablicy nr 4)
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Protokoty okresowych kontroli stanu
technicznego i przydatnos$ci do
uzytkowania obiektu (wediug wykazu w
tablicy nr 5)

9 Opracowania techniczne dotyczace
obiektu (wediug wykazu w tablicy nr 6)

10 Dokumentacja techniczna dotyczaca
remontdéw obiektu (wediug wykazu w
tablicach nr 8 i 11)

11 Protokoty awarii i katastrof obiektu
(wedtug wykazu w tablicy nr 10)

12 Dokumenty pozwolenia na zmiane sposobu

uzytkowania obiektu (wediug wykazu w
tablicy nr 11)

(Strony 4i 5)

IV. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJACE OBIEKT

(Strona 6)

V. PLAN SYTUACYJINY OBIEKTU

Plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci, okreslajacy réwniez usytuowanie miejsc
przytaczenia obiektu do sieci uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzadzen przeznaczonych do odcigcia czynnika
dostarczajacego za pomoca tych sieci

(Strona 7)

VI. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy)

Tablica nr 4
Lp. Data kontroli Nr protokoiu Zakres robdét remontowych Data wykonania
kontroli okres$lonych w protokole robét
kontroli
1 2 3 4 5

(Strony 8-21)
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VII. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECHNICZNEGO I
PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU
(przeprowadzanych co najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy)

Tablicanr5
Lp. Data kontroli Nr protokotu Zakres robdét remontowych Data wykonania
kontroli okreslonych w protokole robdt
kontroli
1 2 3 4 5
(Strony 22-29)
VIIL.1. WYKAZ OPRACOWAN TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU
EKSPERTYZY, BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZECZENIA TECHNICZNE,
DOKUMENTACJA TECHNICZNA | INNE OPRACOWANIA DOTYCZACE OBIEKTU
Tablicanr 6
Nazwa Data Przedmiot opracowania i Data
Lp. opracowania zlecenia odbioru sposdb wykorzystania wykonania
opracowania opracowania robdt
1 2 3 4 5 6
(Strony 30-32)
VIIL.2. DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO
(Ip. ....... z tablicy nr 6)
Tablicanr7
e e k%éa%éﬁ.ééééééQéﬁié; .....................................
Lp. Wyszczegdlnienie Opis
1 2 3
1 Powdd zlecenia
2 Autor
3 Data opracowania
4 Sposdb realizacji wnioskoéw i
zalecen (*)

(*) Nie dotyczy dokumentacji technicznej.

UWAGI:

(Strony 33-44)
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IX.1. WYKAZ PROTOKOLOW ODBIORU ROBOT REMONTOWYCH W OBIEKCIE

Tablicanr 8
Lp. Nr pozwolenia na Podstawa realizacji Zakres remontdw Protokdl
budowe (*) robot (**) odbioru
Nr i data
1 2 4 5
(*) Jezeli jest wymagane.
(**) Podac¢ Ip. z tablicy nr 6 zawierajaca dane dotyczace dokumentacji technicznej.
(Strony 45-60)
1X.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACIJI TECHNICZNEIJ(*)
(Ip. ....... Z tablicy nr 8)
Tablicanr9
e e e i;éaééi'éb;ééé&éﬁié'Eééﬂﬁiééﬁééé; ........................
Ip. Wyszczegdbdlnienie Opis
1 2 3
1 Autor
2 Data odbioru opracowania
3 Zakres robdét przewidzianych
dokumentacja techniczna
(*) Informacje uzupetiajace do kolumny 3 w tablicy nr 8.
UWAGI:
(Strony 61-70)
X. WYKAZ PROTOKOLOW AWARII I KATASTROF OBIEKTU
(art. 78 ust. 1 ustawy)
Tablica nr 10
Ip. Data awarii lub Data i nr Zakres uszkodzen Przyczyny awarii lub Data
katastrofy protokoiu katastrofy usuniecia
uszkodzen
1 2 3 4 5 6
UWAGI:

(Strona 71-73)
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XI. WYKAZ POZWOLEN NA ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU
(art. 71 ustawy)

Tablicanr 11
Numer 1 data Zakres Sposdb uzytkowania
Lp. pozwolenia na protokotu pozwolenia na dokonanych przed po zmianie
budowe (*) odbioru (**) zmiane sposobu zmian zmiana
uzytkowania

(*) Jesli jest wymagane.
(**) Jesli sporzadzono protokol.

UWAGI:

(Strona 74)
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ZALACZNIK NR 6

PRZYKELADOWA OFERTA NA WYKONANIE KONTROLI
OKRESOWEJ BUDYNKU MIESZKALNEGO

Nie istnieje jakikolwiek oficjalny, czy chociazby zalecany cennik podajacy
wynagrodzenia za przeprowadzenie kontroli okresowej. Kwestie te reguluje rynek, a
ogodlng prawidlowoscig jest oferowanie coraz to nizszych cen przez osoby chcace
podja¢ si¢ takiego =zadania. Dla celéw orientacyjnych ponizej zamieszczono
przyktadowa archiwalng wycene ofertowg dokonania kontroli 5 -—letniej, dla
sporzadzenia ktorej wykorzystano jeszcze poprzednie wydawnictwo SZWPP-2009, ale
zalecang na rok 2016 stawke¢ wynoszaca 19,80 zt.

OFERTA
wykonania kontroli 5-cio letniej wielorodzinnego budynku mieszkalnego
przy ul. w Warszawie w branzy budowlanej, elektrycznej i sanitarnej.

Na podstawie przeprowadzonej wizji lokalnej, deklarujemy wykonanie w/w
kontroli okresowej, w mysl uregulowan art. 62 ust. 1 ustawy Prawo budowlane

Do wyceny oferowanej kontroli okresowej, ze wzgledu na brak odpowiednikéw wyceny w

Srodowiskowych Zasadach Wycen Prac Projektowych, zastosowano analogie oparte o rozdz. 2, tom
2, podrozdz. 2.19. tab.160.2. ,,SZWPP-2012".

I WYCENA KONTROLI W BRANZY BUDOWLANE]

1. Podstawa wyceny Srodowiskowe Zasady Wycen Prac Projektowych, rozdz. 2, tom 2,
podrozdz. 2.19. tab.160.2
kubatura budynku — 21,0 tys.m>
kategoria trudnosci — 2
2. Zakres pracy
2.1. Sprawdzenie wykonania zalecen z poprzedniej kontroli
2.2. Sprawdzenie stanu technicznego i przydatnosci do uzytkowania obiektu i jego otoczenia:
- ogledziny i badania elementow konstrukcyjnych budynku,
- ogledziny i badania stanu wykonczeniowego wewnetrznego czesci wspolnych budynku,
- ogledziny i badania stanu wykonczeniowego zewngtrznego budynku,
- ogledziny 1 badania stanu wykonczeniowego wewnetrznego reprezentatywnych lokali mieszkalnych
- ogledziny i badania otoczenia budynku
- opis 1 analiza stanu technicznego poszczegdlnych elementéw budynku z okreslenie rodzaju i stopnia
zuzycia,
- ocena estetyki i sposobu utrzymania budynku wraz z otoczeniem,
- wnioski koncowe i zalecenia eksploatacyjne.
3. Warto$¢ pracy
poz. 11.5/6 — N, =490 + 765 jnp
przyjeto warto$¢ dolng Ny = 490 jnp
stawka — 19,80 zt/jnp
wspotczynnik W-0001= 0,65 — opracowanie bez obliczen sprawdzajacych
Ne =¥ Np x (1+D) x W;
Ny=490 x 0,65 = 318,5 jnp
C= >Npx1,9xS
C=318,5jnp x 1,9 x 19,80 zt/jnp = 11.981,97 zt netto, w zaokragleniu 11.980 zt
Cena brutto: 14.737 zt z naleznym 23% podatkiem VAT

Il WYCENA KONTROLI W BRANZY SANITARNEJ
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1. Podstawa wyceny Srodowiskowe Zasady Wycen Prac Projektowych, rozdz. 1 pkt. 1.2.29.
- liczba lokali: przyjeto 45 lokali mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych.
2. Zakres pracy.
a) przeglad instalacji wodociagowej cieptej i zimnej wody,
b) przeglad instalacji kanalizacyjne;j,
€) przeglad instalacji gazowej — bez pomiaru szczelnoscei,
d) przeglad instalacji centralnego ogrzewania,
e) przeglad instalacji wentylacji naturalnej
Przeglad obejmuje instalacje lokalowe i cze$ci wspdlnych oraz wszystkie piony
i poziomy jak réwniez przytacza do budynku.
3. Wartos¢ pracy.

ad a-e) przeglad instalacji mieszkan — 1,2 jnp/inst/mieszkanie
ad a-e) pozostate instalacje i systemy w budynku — 25% warto$ci przegladu mieszkan
w budynku.

Ce= > Npx19xS
C=(1,2x5inst x50 lok) x 1,25 x 1,9 x 19,80 zt/jnp = 14.107,50 zt netto, w zaokragleniu 14.100 zt
Cena brutto 17.352 zt z naleznym 23% podatkiem VAT.

11l WYCENA KONTROLI W BRANZY ELEKTRYCZNEJ

1. Podstawa wyceny Srodowiskowe Zasady Wycen Prac Projektowych, rozdz. 1. pkt. 1.2.29
- liczba lokali: przyjeto 45 lokali mieszkalnych i 5 lokali uzytkowych.
2. Zakres pracy.
ogoblny przeglad stanu technicznego instalacji (bez dokonywania pomiaréw ) elektrycznej,
odgromowej, domofonowej, antenowej i telefonicznej w lokalach mieszkalnych i uzytkowych
3. Warto$¢ pracy

ad a-b) przeglad instalacji mieszkan — 2,5 jnp/mieszkania,
ad c-d) pozostale instalacje i systemy w budynku — 35% wartosci przegladu mieszkan
w budynku.

C= XNyx19xS;
C= (25x4510k) x 1,35 x 1,9 x 19,80 zVjnp = 5.713,35 zt netto, w zaokragleniu 5.710 zt
Cena brutto 7.027 zt z naleznym 23% podatkiem VAT

LACZNA CENA WYKONANIA KONTROLI W W/W TRZECH BRANZACH
WYNOSI BRUTTO
14.737 + 17.352 +7.027 = 39.116 z}

Na rynku oferowanych ustug w zakresie kontroli okresowych okreslona wyzej wysoko$¢
wynagrodzenia, ktora przy stawce 19,80 zt/jnp wyniesie ok. 39.000 z, bedzie potraktowana jako
znacznie zawyzona. Przyktadowo zarzady i administracje budynkow komunalnych nie sg sklonne
zaptaci¢ za dokonanie 5 —letniej kontroli wigcej niz wynika ze wskaznika 50 + 60 gr. za 1 m3
kubatury budynku. Oznacza to, ze dla budynku o kubaturze 21 ty$. m3, tak jak budynek z
zamieszczonej wyzej przyktadowej oferty akceptacje na rynku moze znalez¢é cena rzedu 8.400 +
10.500 zt. Jest catkowicie oczywiste, ze za tego rzedu wynagrodzenie kontrola nie zostanie wykonana
w sposob wilasciwy, nie obejmie ona sprawdzenia wszystkich wymaganych elementow,
przeprowadzona zostanie, jak sie to popularnie okresla ,,po febkach”. A w praktyce okaze si¢ nawet,
ze dla budynku o parametrach jak wyzej mozna uzyskaé oferty wykonania takiej kontroli jeszcze
znacznie ponizej podanych widetek cenowych, rzgdu 2 + 4 tys. zt. Kazdy zarzadca musi zatem
rozstrzygnaé, czy zalezy mu na rzetelnie wykonanym przegladzie budynku, rzeczywiscie
wylapujacych usterki i mankamenty obiektu, czy jedynie na uzyskaniu odpowiedniego protokotu,
czesto sporzadzonego zza biurka, bez specjalnie wnikliwych ogledzin kontrolowanego obiektu
(oczywiscie przy odpowiedzi na zadang wyzej kwestie¢ musi on takze wzigé pod uwage stanowisko
Wspdlnoty, ktore niewatpliwie sktaniaé si¢ bedzie do wybrania jak najtanszej oferty).



109

ZALACZNIK NR 7

DODATKOWE WYMAGANIA DLA OBIEKTOW WPISANYCH
DO REJESTRU ZABYTKOW

Kwestie ochrony zabytkéw reguluje w sposob ogdlny ustawa o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami z 17 wrzesnia 2003 roku (Dz.U. nr 162 z 2003 roku, poz. 1568
z p6zn. zm.), wg ktorej, m.in.

Art. 1. Ustawa okresla przedmiot, zakres i formy ochrony zabytkow oraz opieki nad nimi, zasady
tworzenia krajowego programu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami oraz finansowania prac
konserwatorskich, restauratorskich i robot budowlanych przy zabytkach, a takze organizacje
organow ochrony zabytkow.

Art. 3. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczajg:

1) zabytek - nieruchomosé lub rzecz ruchomg, ich czesci lub zespoly, bedgce dzietem czlowieka lub
zwigzane z jego dziatalnosciq i stanowigce Swiadectwo minionej epoki bqdz zdarzenia, ktorych
zachowanie lezy w interesie spolecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢ historyczng,
artystyczng lub naukowq;

2) zabytek nieruchomy - nieruchomosé, jej czesé lub zespot nieruchomosci, o ktorych mowa w pkt 1;

8) roboty budowlane - roboty budowlane w rozumieniu przepiséow Prawa budowlanego,
podejmowane przy zabytku lub w otoczeniu zabytku;

12) historyczny uktad urbanistyczny lub ruralistyczny - przestrzenne zalozenie miejskie lub wiejskie,
zawierajgce zespoly budowlane, pojedyncze budynki i formy zaprojektowanej zieleni,
rozmieszczone w ukladzie historycznych podziatow wiasnosciowych i funkcjonalnych, w tym ulic
lub sieci drog;

13) historyczny zespot budowlany - powigzang przestrzennie grupe budynkow wyodrebniong ze
wzgledu na forme architektoniczng, styl, zastosowane materialy, funkcje, czas powstania lub
zwigzek z wydarzeniami historycznymi;

15) otoczenie - teren wokot lub przy zabytku wyznaczony w decyzji o wpisie tego terenu do rejestru
zabytkow w celu ochrony wartosci widokowych zabytku oraz jego ochrony przed szkodliwym
oddziatywaniem czynnikow zewnetrznych.

Art. 6. 1. Ochronie i opiece podlegajq, bez wzgledu na stan zachowania:
1) zabytki nieruchome bedgce, w szczegolnosci:

a) krajobrazami kulturowymi,

b) uktadami urbanistycznymi, ruralistycznymi i zespotami budowlanymi,

C) dzietami architektury i budownictwa,

d) dzietami budownictwa obronnego,

€) obiektami techniki, a zwlaszcza kopalniami, hutami, elektrowniami i innymi zaktadami
przemystowymi,

f) cmentarzami,

g) parkami, ogrodami i innymi formami zaprojektowanej zieleni,

h) miejscami upamietniajgcymi wydarzenia historyczne bqgdz dziatalnos¢ wybitnych osobistosci
lub instytucji;

Art. 7. Formami ochrony zabytkow sq:
1) wpis do rejestru zabytkéw,
1a) @ wpis na Liste Skarbow Dziedzictwa;
2) uznanie za pomnik historii;
3) utworzenie parku kulturowego;
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4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach zabudowy, decyzji o
zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub
decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Art. 8. Rejestr zabytkow, zwany dalej "rejestrem”, dla zabytkow zmnajdujqcych si¢ na terenie
wojewodztwa prowadzi wojewodzki konserwator zabytkow.
2. Rejestr prowadzi sie w formie odrebnych ksigg dla zabytkow:
1) nieruchomych;
2) ruchomych;
3) archeologicznych.

Art. 9. 1. Do rejestru wpisuje si¢ zabytek nieruchomy na podstawie decyzji wydanej przez
wojewddzkiego konserwatora zabytkow z urzedu bgdz na wniosek wiasciciela zabytku nieruchomego
lub uzytkownika wieczystego gruntu, na ktorym znajduje si¢ zabytek nieruchomy.

2. W trybie okreslonym w ust. 1, do rejestru moze by¢ rowniez wpisane otoczenie zabytku
wpisanego do rejestru, a takze nazwa geograficzna, historyczna lub tradycyjna tego zabytku.

3. Wpis do rejestru historycznego uktadu urbanistycznego, ruralistycznego lub historycznego
zespotu budowlanego nie wylgcza mozliwosci wydania decyzji o wpisie do rejestru wchodzgcych w
sktad tych uktadow lub zespotu zabytkow nieruchomych.

4. Wpisanie zabytku nieruchomego do rejestru ujawnia si¢ w ksiedze wieczystej danej
nieruchomosci na wniosek wojewodzkiego konserwatora zabytkéw, na podstawie decyzji o wpisie do
rejestru tego zabytku.

5. Decyzja o wpisie zabytku nieruchomego do rejestru, na wniosek wojewodzkiego konserwatora
zabytkow, stanowi podstawe wpisu w katastrze nieruchomosci.

6. Na wniosek wojewddzkiego konserwatora zabytkow informacje o wpisie zabytku
nieruchomego do rejestru ogtasza si¢ w wojewodzkim dzienniku urzedowym.

7. Wpisy, o ktorych mowa w ust. 41 5, sq wolne od oplat.

Art. 21. Ewidencja zabytkow jest podstawg do sporzqdzania programow opieki nad zabytkami
przez wojewodztwa, powiaty i gminy.

Art. 22. 1. Generalny Konserwator Zabytkow prowadzi krajowg ewidencje zabytkow w formie
zbioru kart ewidencyjnych zabytkow znajdujgcych si¢ w wojewodzkich ewidencjach zabytkow.

2. Wojewdodzki konserwator zabytkow prowadzi wojewddzkq ewidencje zabytkow w formie kart
ewidencyjnych zabytkow znajdujgcych sie na terenie wojewodztwa.

3. Wilgczenie karty ewidencyjnej zabytku ruchomego niewpisanego do rejestru do wojewodzkiej
ewidencji zabytkow moze nastqpic¢ za zgodg wilasciciela tego zabytku.

4. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) prowadzi gminng ewidencje zabytkow w formie zbioru kart
adresowych zabytkow nieruchomych z terenu gminy.

5. W gminnej ewidencji zabytkow powinny by¢ ujete:
1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;
2) inne zabytki nieruchome znajdujqce si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;,
3) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wojta (burmistrza, prezydenta miasta) w

porozumieniu z wojewddzkim konserwatorem zabytkow.

6. Wiasciwy dyrektor urzedu morskiego prowadzi ewidencje zabytkow zmajdujgcych sie na
polskich obszarach morskich w formie zbioru kart ewidencyjnych.

Art. 32. 1. Kto, w trakcie prowadzenia roboét budowlanych lub ziemnych, odkryt przedmiot, co
do ktorego istnieje przypuszczenie, i jest on zabytkiem, jest obowigzany:
1) wstrzymacé wszelkie roboty moggce uszkodzié lub zniszczyé odkryty przedmiot;
2) zabezpieczyd, przy uiyciu dostgpnych srodkow, ten przedmiot i miejsce jego odkrycia;
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3) niezwlocznie zawiadomié o tym wiasciwego wojewdodzkiego konserwatora zabytkow, a jesli nie
jest to mozliwe, wlasciwego wojta (burmistrza, prezydenta miasta).

2. Wojt (burmistrz, prezydent miasta) jest obowigzany niezwlocznie, nie diuzej niz w terminie 3
dni, przekaza¢ wojewodzkiemu konserwatorowi zabytkow przyjete zawiadomienie, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 3.

3. Wojewddzki konserwator zabytkow jest obowiqzany w terminie 5 dni od dnia przyjecia
zawiadomienia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3 i ust. 2, dokona¢ ogledzin odkrytego przedmiotu.

4. Jezeli w terminie, okreslonym w ust. 3, wojewodzki konserwator zabytkow nie dokona ogledzin
odkrytego przedmiotu, przerwane roboty mogq by¢ kontynuowane.

5. Po dokonaniu ogledzin odkrytego przedmiotu wojewodzki konserwator zabytkow wydaje
decyzje:

1) pozwalajgcg na kontynuacje przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot nie jest zabytkiem,

2) pozwalajgcqg na kontynuacje przerwanych robot, jezeli odkryty przedmiot jest zabytkiem, a
kontynuacja robot nie doprowadzi do jego zniszczenia lub uszkodzenia;

3) nakazujgcg dalsze wstrzymanie robot i przeprowadzenie, na koszt osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej finansujqcej te roboty, badan archeologicznych w niezbednym zakresie.

6. Roboty nie mogq by¢ wstrzymane na okres diuzszy niz miesigc od dnia doreczenia decyzji, o
ktorej mowa w ust. 5 pkt 3.

7. Jezeli w trakcie badan archeologicznych zostanie odkryty zabytek posiadajgcy wyjgtkowg
wartos¢, wojewodzki konserwator zabytkow moze wydac decyzje o przediuzeniu okresu wstrzymania
robot. Okres wstrzymania robot nie moze by¢ jednak diuzszy niz 6 miesiecy od dnia doreczenia
decyzji, o ktorej mowa w ust. 5 pkt 3.

8. Po zakonczeniu badan archeologicznych, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 3, wojewodzki
konserwator zabytkow wydaje decyzje pozwalajgcq na kontynuacje przerwanych robot.

9. W przypadku odkrycia przedmiotu, o ktorym mowa w ust. 1, z wylqczeniem zabytkow
archeologicznych, w sprawach wlasnosci i wynagrodzenia dla znalazcy tego przedmiotu stosuje sie
odpowiednio art. 189 Kodeksu cywilnego.

Art. 34. 1. Osobom, ktore odkryly bgdz przypadkowo zmnalazly zabytek archeologiczny,
przystuguje nagroda, jezeli dopelnity one obowigzkow okreslonych odpowiednio w art. 32 ust. 1 lub w
art. 33 ust. 1.

2. Przepisu wust. 1 nie stosuje si¢ do o0sob zajmujgcych si¢ zawodowo badaniami
archeologicznymi lub zatrudnionych w grupach zorganizowanych w celu prowadzenia takich badan.

3. Warunki i tryb przyznawania nagrod okresli, w drodze rozporzqdzenia, minister wiasciwy do
spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego, ustalajgc rodzaje nagrod, Zrodla ich finansowania
i wysokos¢ nagrod pienigznych.

Art. 35. 1. Przedmioty — bedgce  zabytkami  archeologicznymi  odkrytymi,  przypadkowo
znalezionymi albo pozyskanymi w wyniku badan archeologicznych, stanowiq wiasnos¢ Skarbu
Panstwa

Art. 36. 1. Pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow wymaga:

1) prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robot budowlanych przy zabytku
wpisanym do rejestru;
2) wykonywanie robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

5. Pozwolenia, o ktérych mowa w ust. 1, wydaje sie na wniosek osoby fizycznej lub jednostki
organizacyjnej posiadajqcej tytut prawny do korzystania z zabytku wpisanego do rejestru, wynikajgcy
z prawa wlasnosci, uzytkowania wieczystego, trwatego zarzgdu albo ograniczonego prawa
rzeczowego lub stosunku zobowigzaniowego.

8. Uzyskanie pozwolenia wojewodzkiego konserwatora zabytkow na podjecie robot
budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia 7 obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe albo zgloszenia, w przypadkach okreslonych przepisami Prawa budowlanego.
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Art. 36a. @ 1.@®) Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna wystepujgca z wnioskiem o
pozwolenie na prowadzenie prac konserwatorskich, prac restauratorskich lub  badan
konserwatorskich przy zabytku wpisanym na Liste Skarbow Dziedzictwa albo na prowadzenie prac
konserwatorskich, prac restauratorskich, badan konserwatorskich lub badan architektonicznych przy
zabytku wpisanym do rejestru albo badan archeologicznych jest obowigzana zapewnic kierowanie
tymi pracami oraz badaniami albo samodzielne ich wykonywanie przez osoby spetniajgce
odpowiednio wymagania, o ktorych mowa w art. 37a ust. 1i 2, art. 37b ust. 1i 3, art. 37d ust. 1 albo
art. 37e ust. 1.

2. Osoba fizyczna lub jednostka organizacyjna wystgpujgca z wnioskiem o pozwolenie na
prowadzenie robét budowlanych przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru jest obowigzana
zapewnic¢ kierowanie tymi robotami oraz wykonywanie nadzoru inwestorskiego przez osoby
spelniajgce wymagania, o ktorych mowa w art. 37c.

Art. 37. 1. Minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego okresli w
drodze rozporzqdzenia:

1) tryb wydawania pozwolen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1;

2) dane i informacje, ktore zawierajq wnioski o wydanie pozwolen, oraz dokumentacje dotgczang
do wnioskéw niezbedng do ich rozpatrzenia;

3) dane i informacje, ktore zawierajg pozwolenia, oraz warunki, ktore mogq zosta¢ w nich
zastrzezone,

4) elementy, ktore zawiera dokumentacja prac konserwatorskich i prac restauratorskich
prowadzonych przy zabytku ruchomym wpisanym do rejestru oraz dokumentacja badan
archeologicznych.

2. Tryb wydawania pozwolen, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1, okresla sig, uwzgledniajgc
wlasciwos¢ organow do ich wydawania oraz koniecznoS¢ zapewnienia sprawnosci prowadzonego
postepowania o wydanie pozwolenia, w tym sposob postgpowania w przypadku, gdy wykonawca
podejmowanych dziatan jest wytaniany w drodze postegpowania o udzielenie zamowienia publicznego.

3. Dane, informacje i dokumentacje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i 3, okresSla sig,
uwzgledniajgc potrzebe dokonania wszechstronnej oceny wplywu planowanych dziatan na zabytek,
jednak bez koniecznosci ponoszenia przez wnioskodawce dodatkowych kosztow, koniecznosé
wskazania takich warunkow prowadzenia tych dziatan, ktore zapewniajq zachowanie zabytku w jak
najlepszym stanie, oraz wskazania:

1) imienia, nazwiska i adresu osoby lub nazwy, siedziby i adresu jednostki organizacyjnej, ktore
wystgpity z wnioskiem lub

2) imienia, nazwiska i adresu osoby kierujqcej, samodzielnie wykonujgcej albo sprawujqcej nadzor
inwestorski nad dziataniami, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1.

Art. 37c. Robotami budowlanymi kieruje albo nadzor inwestorski wykonuje, przy zabytkach
nieruchomych wpisanych do rejestru osoba, ktora posiada uprawnienia budowlane okreslone
przepisami Prawa budewlanego oraz ktéra przez co najmniej 18 miesiecy brata udzial w robotach
budowlanych prowadzonych przy zabytkach nieruchomych wpisanych do rejestru lub inwentarza
muzeum bedgcego instytucjq kultury.

Art. 37g. “9 1. “Y Udzial w pracach konserwatorskich, pracach restauratorskich lub badaniach
konserwatorskich, prowadzonych przy zabytkach wpisanych na Liste Skarbow Dziedzictwa, albo w
pracach konserwatorskich, pracach restauratorskich, badaniach konserwatorskich, robotach
budowlanych lub badaniach architektonicznych, prowadzonych przy zabytkach wpisanych do
rejestru, inwentarza muzeum bedgcego instytucjq kultury lub innych zabytkach zaliczanych do jednej
z kategorii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1, oraz badaniach archeologicznych lub zatrudnienie przy
tych pracach lub badaniach w muzeum bedgcym instytucjq kultury potwierdzajq swiadectwa, w tym
dotyczqce odbytych praktyk zawodowych, oraz inne dokumenty zaswiadczajgce udzial w tych
pracach, badaniach lub robotach lub zatrudnienie przy tych pracach wydane przez kierownika
Jjednostki organizacyjnej, na rzecz ktorej te prace, badania lub roboty byly wykonywane, albo przez
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osobe, pod ktorej nadzorem byty wykonywane, w tym zakresy obowigzkow na stanowiskach pracy w
muzeum bedgcym instytucjq kultury lub zaswiadczenia wydane przez wojewodzkich konserwatorow
zabytkow.

2. Udzial w pracach konserwatorskich, pracach restauratorskich, badaniach konserwatorskich,
robotach budowlanych lub badaniach architektonicznych prowadzonych przed dniem 26 sierpnia
2011 r. przy zabytku niewpisanym do rejestru zabytkow potwierdzajg Swiadectwa, inne dokumenty lub
zaswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1.

Art. 43. Wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje o wstrzymaniu wykonywanych bez
jego pozwolenia lub w sposob odbiegajqcy od zakresu i warunkow okreslonych w pozwoleniu:
1) prac konserwatorskich, restauratorskich, badan konserwatorskich lub architektonicznych przy
zabytku wpisanym do rejestru;
2) robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru lub w jego otoczeniu,
3) badan archeologicznych;
4) innych dziatan, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-8 i 10-12.

Art. 44. 1. Y7 Decyzja, o ktorej mowa w art. 43 ust. 1, wygasa po uplywie 2 miesiecy od dnia jej
doreczenia, jezeli w tym terminie wojewddzki konserwator zabytkow nie wyda decyji:
1) nakazujgcej przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzgdkowanie terenu, z
okresleniem terminu wykonania tych czynnosci albo
2) nakitadajgcej obowigzek uzyskania pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkow na
prowadzenie wstrzymanych badan, prac, robot lub innych dzialan przy zabytku, przy czym
wniosek o wydanie tego pozwolenia skiada sie w terminie nie diuzszym niz 7 dni od dnia
doreczenia decyzji, albo
3) nakiadajgcej obowigzek podjecia okreslonych czynnosci w celu doprowadzenia wykonywanych
badan, prac, robot lub innych dziatan przy zabytku do zgodnosci z zakresem i warunkami
okreslonymi w pozwoleniu, wskazujgc termin wykonania tych czynnosci, albo
4) zakazujgcej prowadzenia wstrzymanych dziatan.
la. Wojewddzki konserwator zabytkow wydaje decyzje w sprawie pozwolenia, o ktorym mowa w
ust. 1 pkt 2, w terminie nie diuzszym niz 30 dni od dnia ztozenia wniosku o wydanie tego pozwolenia.
2. W przypadku nieuzyskania pozwolenia, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 2, albo niewykonania
obowiqgzku okreslonego w ust. 1 pkt 3, wojewddzki konserwator zabytkow wydaje decyzje nakazujgcg
przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu lub uporzqdkowanie terenu, z okresleniem terminu
wykonania tych czynnosci.
3. Po wykonaniu obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, wojewodzki konserwator zabytkow
wydaje pozwolenie na wznowienie wstrzymanych badan, prac, robot lub innych dziatan przy zabytku.
3a. ® Decyzje, o ktérych mowa w art. 43 ust. 2 i 3, wygasajq po uplywie 2 miesiecy od dnia ich
doreczenia, jezeli w tym terminie minister wiasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa
narodowego nie wyda decyzji:
1) nakazujgcej przywrdcenie zabytku do poprzedniego stanu, z okresleniem terminu wykonania tej
czynnosci albo
2) nakitadajgcej obowigzek podjecia okreslonych czynnosci w celu doprowadzenia zabytku do jak
najlepszego stanu, wskazujgc termin wykonania tych czynnosci, albo
3) zakazujgcej dalszego prowadzenia wstrzymanych dziatan.
4.%9 Osoba, ktéra dopuscila sie naruszenia przepisow o zabytkach lub naruszyla zakres i
warunki okreslone w pozwoleniu, jest obowigzana na swoj koszt wykonac czynnosci nakazane w
decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1i 3, ust. 2 albo ust. 3a pkt 11 2.

Art. 45,9 1 W przypadku gdy bez wymaganego pozwolenia wojewodzkiego konserwatora
zabytkow lub w sposob odbiegajgcy od zakresu i warunkow okreslonych w pozwoleniu wykonano przy
zabytku wpisanym do rejestru:

1) prace konserwatorskie lub restauratorskie,
2) roboty budowlane,
3) badania konserwatorskie,
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4) badania architektoniczne,

5) inne dzialania, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 pkt 6-8 i 10-12

— wojewodzki konserwator zabytkow wydaje decyzje nakazujgcq przywrocenie zabytku do
poprzedniego stanu lub uporzqdkowanie terenu, okreslajgc termin wykonania tych czynnosci, albo
zobowigzujgcg do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany sposob i w
okreslonym terminie.

2. W przypadku gdy bez wymaganego pozwolenia ministra wlasciwego do spraw kultury i
ochrony dziedzictwa narodowego lub w sposob odbiegajgcy od zakresu i warunkow okreslonych W
pozwoleniu wykonano przy zabytku wpisanym na Liste Skarbow Dziedzictwa prace konserwatorskie,
restauratorskie, badania konserwatorskie, lub wykonano inne dziatania polegajgce na:

1) trwalym przeniesieniu tego zabytku z naruszeniem ustalonego tradycjq wystroju wnetrza, w
ktorym zabytek ten sie znajduje,
2) zmianie przeznaczenia tego zabytku lub sposobu korzystania z niego,
3) podejmowaniu innych, niz okreslone w art. 43 ust. 1 pkt 1 czynnosci, ktore moglyby prowadzié¢ do
zmiany wyglgdu tego zabytku
— minister wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego wydaje decyzje nakazujgcg
przywrocenie zabytku do poprzedniego stanu, okreslajgc termin wykonania tej czynnosci, albo
zobowiqzujgcq do doprowadzenia zabytku do jak najlepszego stanu we wskazany sposob i w
okreslonym terminie.
3. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, przepis art. 44 ust. 4 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 46. Y 1. Wojewédzki konserwator zabytkéw moze wydaé decyzje o wstrzymaniu prac
konserwatorskich, restauratorskich lub robét budowlanych przy zabytku niewpisanym do rejestru
albo na Liste Skarbow Dziedzictwa, jezeli zabytek ten spetnia warunki uzasadniajgce dokonanie
wpisu do rejestru.

2. Minister wtasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego moze wyda¢ decyzje o
wstrzymaniu prac konserwatorskich lub restauratorskich przy zabytku niewpisanym na Liste Skarbow
Dziedzictwa, jezeli zabytek ten spetnia warunki uzasadniajgce dokonanie wpisu na Liste Skarbow
Dziedzictwa.

3. Decyzja, o ktorej mowa w ust. 1 i 2, wygasa, jezeli w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia
nie nastgpi wszczecie postgpowania w sprawie wpisu zabytku do rejestru albo na Liste Skarbow
Dziedzictwa.

4. Wstrzymane prace konserwatorskie, restauratorskie lub roboty budowlane przy zabytku mogg
by¢ podjete, jezeli w terminie 2 miesiecy od dnia doreczenia decyzji, o ktorej mowa w ust. 1 albo 2,
odpowiednio wojewodzki konserwator zabytkow nie wpisze tego zabytku do rejestru albo minister
wlasciwy do spraw kultury i ochrony dziedzictwa narodowego nie wpisze tego zabytku na Liste
Skarbow Dziedzictwa.

Art. 47. Wojewodzki konserwator zabytkow moze wznowi¢ postgpowanie w sprawie wydanego
pozwolenia, o ktorym mowa w art. 36 ust. 1A, a nastepnie zmienic je lub cofngé, w drodze decyzji,
jezeli w trakcie wykonywania badan, prac, robot lub innych dziatan okreslonych w pozwoleniu
wystgpity nowe fakty i okolicznosci, moggce doprowadzié¢ do uszkodzenia lub zniszczenia zabytku.

Art. 108. 1. Kto niszczy lub uszkadza zabytek, podlega karze pozbawienia wolnosci od 3 miesigcy
do lat 5.

2. Jezeli sprawca czynu okreslonego w ust. 1 dziala nieumysinie, podlega grzywnie, karze
ograniczenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci do lat 2.

3. W razie skazania za przestepstwo okreslone w ust. 1 sqd orzeka, a w razie skazania za
przestepstwo okreslone w ust. 2 sqd moze orzec, nawigzke na wskazany cel spoleczny zwigzany z
opiekg nad zabytkami w wysokosci od trzykrotnego do trzydziestokrotnego minimalnego
wynagrodzenia.
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Art. 110. 1. Kto bedgc wlascicielem lub posiadaczem zabytku nie zabezpieczyt go w nalezyty
sposob przed uszkodzeniem, zniszczeniem, zaginigciem lub kradziezq, podlega karze aresztu,
ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1 mozna orzec nawigzke do wysokosci
dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spoteczny zwiqzany z opiekq nad
zabytkami.

Art. 115. 1. Kto niezwilocznie nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub wojta
(burmistrza, prezydenta miasta) o odkryciu w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, a takie nie wstrzymat
wszelkich robot moggcych uszkodzic¢ lub zniszczy¢ znaleziony przedmiot i nie zabezpieczyl, przy
uzyciu dostgpnych srodkéw, tego przedmiotu i miejsca jego znalezienia, podlega karze grzywny.

2. W razie popelnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1 mozna orzec nawigzke do wysokosci
dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spoleczny zwigzany z opiekq nad
zabytkami.

Art. 116. 1. Kto niezwlocznie nie powiadomit wojewddzkiego konserwatora zabytkow lub wojta
(burmistrza, prezydenta miasta) o przypadkowym odkryciu przedmiotu, co do ktorego istnieje
przypuszczenie, iz jest on zabytkiem archeologicznym, a takze nie zabezpieczyl, przy uzyciu
dostepnych srodkow, tego przedmiotu i miejsca jego znalezienia, podlega karze grzywny.

2. W razie popetnienia wykroczenia okreslonego w ust. 1 mozna orzec nawigzke do wysokosci
dwudziestokrotnego minimalnego wynagrodzenia na wskazany cel spoleczny zwigzany z opiekq nad
zabytkami.

Art. 117. ™ Kto bez pozwolenia albo whrew warunkom pozwolenia prowadzi:

1) prace konserwatorskie, restauratorskie lub badania konserwatorskie przy zabytku wpisanym na
Liste Skarbow Dziedzictwa,

2) prace konserwatorskie, restauratorskie, roboty budowlane, badania konserwatorskie lub
architektoniczne przy zabytku wpisanym do rejestru lub roboty budowlane w jego otoczeniu albo
badania archeologiczne

— podlega karze grzywny.

Art. 118. ™ 1. Kto bez pozwolenia umieszcza na zabytku wpisanym do rejestru: urzqdzenie
techniczne, tablice reklamowq lub urzqdzenie reklamowe w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢ ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, lub napis, podlega karze
ograniczenia wolnosci albo grzywny.

2. Podzeganie i pomocnictwo sq karalne.

3. W razie popelnienia wykroczenia mozna orzec przepadek przedmiotow stuzgcych Ilub
przeznaczonych do popetnienia wykroczenia, chocby nie stanowity wlasnosci sprawcy, lub obowigzek
przywrocenia do stanu poprzedniego.

Art. 119. Kto nie wykonuje zalecen pokontrolnych, o ktorych mowa w art. 40 ust. 1, podlega
karze grzywny.

Szczegotowe warunki jakie musi spetlnia¢ kierownik robot budowlanych i
inspektor nadzoru inwestorskiego podejmujacy si¢ nadzorowania robdt budowlanych
przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw okreslalo stosunkowo nowe, wydane w
2011 roku, a nastgpnie znowelizowane w marcu 2015 roku rozporzadzenie
wykonawcze wydane do w/w ustawy o zabytkach.

Jednak w pazdzierniku 2015 roku wydano kolejng, nowa wersje tego
rozporzadzenia, nie zawierajaca juz tych wymagan, ktore, jak wida¢ bylo wczesniej,
powedrowaly do nowego art. 37 ¢ ustawy.
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Dz.U.2015.1789

ROZPORZADZENIE
MINISTRA KULTURY | DZIEDZICTWA NARODOWEGO™

z dnia 14 pazdziernika 2015 .

w sprawie prowadzenia prac konserwatorskich, prac restauratorskich, robé6t budowlanych,
badan konserwatorskich, badan architektonicznych i innych dziatan przy zabytku wpisanym do
rejestru zabytkow oraz badan archeologicznych i poszukiwan zabytkéw

(Dz. U. z dnia 4 listopada 2015 r.)

Na podstawie art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1446, z p6zn. zm.) zarzgdza sie, co nastepuje:

§ 1. 1. Rozporzadzenie okresla tryb wydawania pozwolen na:

1) prowadzenie:

a) prac konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, zwanych dalej "pracami

konserwatorskimi",

b) prac restauratorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, zwanych dalej "pracami

restauratorskimi”,

¢) robot budowlanych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, zwanych dalej "robotami

budowlanymi",

d) badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, zwanych dalej

"badaniami konserwatorskimi",
e) badan architektonicznych przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow, zwanych dalej
"badaniami architektonicznymi®;

2) przemieszczenie zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkéw, zwane dalej
"przemieszczeniem zabytku nieruchomego”;

3) trwale przeniesienie zabytku ruchomego wpisanego do rejestru zabytkdéw, z naruszeniem
ustalonego tradycjg wystroju wnetrza, w ktéorym zabytek ten sie znajduje, zwane dalej
"przeniesieniem zabytku ruchomego";

4) dokonywanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru zabytkow, zwanego dalej
"podziatem zabytku nieruchomego";

5) zmiane przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru zabytkow lub sposobu korzystania z tego
zabytku, zwang dalej "zmiang przeznaczenia lub sposobu korzystania z zabytku";

6) umieszczanie na zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw urzadzeh technicznych, tablic, reklam
oraz napisow;

7) podejmowanie innych dziatar niz okreslone w pkt 1-6 oraz 9 i 10, ktére mogtyby prowadzi¢ do
naruszenia substancji lub zmiany wyglgdu zabytku wpisanego do rejestru zabytkéw, zwane dale;j
"podejmowaniem innych dziatai";

8) poszukiwanie ukrytych lub porzuconych zabytkéw ruchomych, w tym zabytkéw archeologicznych
przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzeh elektronicznych i technicznych oraz sprzetu do
nurkowania, zwane dalej "poszukiwaniem zabytkow";

9) prowadzenie badan archeologicznych;

10) wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku.

2. Rozporzadzenie okredla ponadto dane i informacje, jakie zawierajg wnioski o wydanie
pozwolen, o ktérych mowa w ust. 1, dokumentacje dotgczang do tych wnioskéw, niezbedng do ich
rozpatrzenia, dane i informacje, jakie zawierajg te pozwolenia, oraz warunki, ktére moga by¢ w nich
zastrzezone, a takze elementy, ktére zawiera dokumentacja prac konserwatorskich i prac
restauratorskich przy zabytku ruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw oraz dokumentacja badan
archeologicznych.

§ 2. 1. Wniosek o wydanie pozwolenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, sktada sie do wojewddzkiego
konserwatora zabytkow wiasciwego dla miejsca potozenia albo przechowywania zabytku.
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2. Wniosek o wydanie pozwolenia na poszukiwanie zabytkbw albo prowadzenie badan
archeologicznych na polskich obszarach morskich, w rozumieniu ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o
obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej i administracji morskiej (Dz. U. z 2013 r. poz. 934 i
1014), sktada sie do dyrektora urzedu morskiego wtasciwego dla miejsca ich prowadzenia.

§ 4. 1. Wniosek o wydanie pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych zawiera:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

2) wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia;

3) wskazanie przewidywanego terminu rozpoczecia i zakonczenia robét budowlanych;

4) imie, nazwisko i adres osoby kierujgcej robotami budowlanymi i osoby wykonujgcej nadzor
inwestorski albo oswiadczenie, ze osoby te zostang wytonione w postepowaniu o udzielenie
zamowienia publicznego, z zastosowaniem kryterium posiadania kwalifikacji, o ktérych mowa w
art. 37c ustawy.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:

1) projekt budowlany albo czes$¢ projektu budowlanego w zakresie niezbednym do oceny wptywu
planowanych robot budowlanych na zabytek;

2) dokumenty potwierdzajgce posiadanie przez osobe:

a) kierujgcg robotami budowlanymi - kwalifikacji do kierowania tymi robotami,

b) wykonujacg nadzér inwestorski - kwalifikacji do wykonywania nadzoru inwestorskiego

- w przypadku gdy osoby te nie bedg wytaniane w postepowaniu o udzielenie zamdwienia

publicznego;

3) dokument potwierdzajgcy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do korzystania z
zabytku, uprawniajgcego do wystepowania z tym wnioskiem, albo oswiadczenie wnioskodawcy o
posiadaniu tego tytutu.

3. Do wniosku o wydanie pozwolenia na prowadzenie rob6t budowlanych na obszarze wpisanego
do rejestru zabytkéw historycznego uktadu urbanistycznego, historycznego uktadu ruralistycznego albo
historycznego zespotu budowlanego nie stosuje sie przepisu ust. 2 pkt 2, chyba ze roboty budowlane
majg by¢ prowadzone przy zabytku nieruchomym wpisanym do rejestru zabytkéw, wchodzgcym w
sktad tych ukfadéw albo tego zespotu.

§ 7. 1. Wniosek o wydanie pozwolenia na umieszczenie na zabytku urzgdzen technicznych, tablic
reklamowych lub urzgdzen reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16c ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z p6zn. zm.) oraz
napisow zawiera:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

2) wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia;

3) wskazanie przewidywanego terminu rozpoczecia i zakonczenia umieszczenia na zabytku
urzgdzen technicznych, tablic reklamowych lub urzgdzen reklamowych oraz napiséw;

4) wskazanie przewidywanego terminu usunigcia z =zabytku urzgdzen technicznych, tablic
reklamowych lub urzgdzen reklamowych oraz napisow.

2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:

1) projekt umieszczenia na zabytku urzgdzen technicznych, tablic reklamowych lub urzgdzen
reklamowych oraz napisow;
2) dokument potwierdzajgcy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do korzystania z

zabytku, uprawniajgcego do wystepowania z tym wnioskiem, albo oswiadczenie wnioskodawcy o

posiadaniu tego tytutu.

§ 8. 1. Wniosek o wydanie pozwolenia na podejmowanie innych dziatah zawiera:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

2) wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia albo przechowywania;

3) wskazanie przewidywanego terminu rozpoczecia i zakonczenia podejmowania innych dziatan.
2. Do wniosku, o ktéorym mowa w ust. 1, dotgcza sie:

1) program podejmowania innych dziatan;

2) dokument potwierdzajgcy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do korzystania z
zabytku, uprawniajgcego do wystepowania z tym wnioskiem, albo o$wiadczenie wnioskodawcy o
posiadaniu tego tytutu.

§ 10. 1. Wniosek o wydanie pozwolenia na wykonywanie robot budowlanych w otoczeniu zabytku
zawiera:
1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;
2) wskazanie miejsca planowanych robét budowlanych w otoczeniu zabytku.
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2. Do wniosku, o ktérym mowa w ust. 1, dotgcza sie:

1) program robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

2) dokument potwierdzajgcy posiadanie przez wnioskodawce tytutu prawnego do korzystania z
nieruchomosci, uprawniajgcego do wystepowania z tym wnioskiem, albo oswiadczenie
wnioskodawcy o posiadaniu tego tytutu.

§ 11. 1. Wojewddzki konserwator zabytkédw wzywa wnioskodawce do uzupetnienia wniosku o
wydanie pozwolenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, w terminie nie krotszym niz 7 dni i nie dtuzszym niz
21 dni od dnia otrzymania wezwania, w przypadku gdy wniosek zawiera braki formalne.

2. Wojewodzki konserwator zabytkéw moze wezwacC wnioskodawce do ztozenia, w terminie, o
ktérym mowa w ust. 1, bedacej w posiadaniu wnioskodawcy, dodatkowej dokumentaciji: historycznej,
konserwatorskiej, fotograficznej lub dokumentacji powykonawczej poprzednio prowadzonych prac
konserwatorskich, prac restauratorskich, rob6t budowlanych lub badan archeologicznych, niezbedne;j
dla prawidtowego rozpatrzenia wniosku.

3. Wniosek o wydanie pozwolenia, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, pozostawia sie bez rozpatrzenia,
w przypadku gdy wnioskodawca w terminie okreslonym w wezwaniu nie uzupetni brakéw formalnych
lub nie ztozy dodatkowej dokumentacji albo o$wiadczenia, ze takiej dokumentaciji nie posiada.

§ 14. 1. Pozwolenie na prowadzenie robét budowlanych zawiera:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

2) wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia;

3) warunek polegajgcy na obowigzku kierowania robotami budowlanymi i wykonywania nadzoru
inwestorskiego przez osoby wskazane we wniosku o wydanie tego pozwolenia albo osoby
posiadajgce kwalifikacje, o ktéorych mowa w art. 37c ustawy, w przypadku gdy osoby te bedag
wytaniane w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego;

4) zobowigzanie wnioskodawcy do przekazania wojewddzkiemu konserwatorowi zabytkdéw imion,
nazwisk i adreséw osob, o ktéorych mowa w pkt 3, wraz z dokumentami potwierdzajgcymi
posiadanie przez te osoby kwalifikacji, o ktérych mowa w art. 37c ustawy, nie pézniej niz w
terminie 7 dni przed dniem rozpoczecia robét budowlanych, w przypadku gdy osoby te zostang
wytonione w postepowaniu o udzielenie zamowienia publicznego;

5) zakres i sposob prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych;

6) informacje, ze postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zosta¢ wznowione, a
nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy;

7) wskazanie terminu waznosci pozwolenia.

2. Pozwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze okresla¢ warunki polegajgce na obowigzku:

1) zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkdéw o terminie rozpoczecia i zakoriczenia robot
budowlanych;

2) zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie podjecia okreslonych czynnosci
zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed rozpoczeciem tych czynnosci;

3) niezwtocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o zagrozeniach lub nowych
okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét budowlanych;

4) dokonywania odbioru czesciowego i koncowego wykonanych roboét budowlanych z udziatem
wojewddzkiego konserwatora zabytkow;

5) podjecia innych dziatanh, ktére zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

3. Do pozwolen na prowadzenie robét budowlanych na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw
historycznego uktadu urbanistycznego, historycznego uktadu ruralistycznego albo historycznego
zespotu budowlanego, z wylgczeniem zabytkéw nieruchomych wchodzacych w sktad tych uktadéw albo
zespotu odrebnie wpisanych do rejestru zabytkéw, nie stosuje sie przepiséw ust. 1 pkt 3 i 4.

§ 17. 1. Pozwolenie na umieszczanie na zabytku urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz
napisow tablic reklamowych lub urzadzenh reklamowych w rozumieniu art. 2 pkt 16b i 16¢ ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz napisow zawiera:

1) imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

2) wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia;

3) zakres i sposOb prowadzenia wskazanego w pozwoleniu umieszczania na zabytku urzgadzenh
technicznych, tablic reklamowych lub urzadzen reklamowych oraz napisow;

4) informacje, ze postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a
nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy;

5) wskazanie terminu waznosci pozwolenia.
2. Pozwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze okresla¢ warunki polegajgce na obowigzku:
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3)

4)
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zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie podjecia okreslonych czynnosci
zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed rozpoczeciem tych czynnosci;
zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia
umieszczania na zabytku urzgdzen technicznych, tablic reklamowych lub urzgdzen reklamowych
oraz napisow;

niezwtocznego zawiadomienia wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw o zagrozeniach lub nowych
okolicznosciach ujawnionych w trakcie umieszczania na zabytku urzadzen technicznych, tablic
reklamowych lub urzgdzenh reklamowych oraz napisow;

podjecia innych dziatan, ktére zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

§ 18. 1. Pozwolenie na podejmowanie innych dziatan zawiera:

imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

wskazanie zabytku, z uwzglednieniem miejsca jego potozenia albo przechowywania;

zakres i spos6b prowadzenia innych dziatan wskazanych w pozwoleniu;

informacje, ze postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a
nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy;

wskazanie terminu waznos$ci pozwolenia.

2. Pozwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze okresla¢ warunki polegajgce na obowigzku:
zawiadomienia wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw o terminie podjecia okreslonych czynnosci
zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed rozpoczeciem tych czynnosci;
zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkéw o terminie rozpoczecia i zakonczenia
wskazanych w pozwoleniu dziatan;

niezwtocznego zawiadomienia wojewodzkiego konserwatora zabytkow o wszelkich zagrozeniach
lub nowych okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w pozwoleniu
dziatan;

podjecia innych dziatan, ktére zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

§ 20. 1. Pozwolenie na wykonywanie robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku zawiera:

imie, nazwisko i adres lub nazwe, siedzibe i adres wnioskodawcy;

wskazanie miejsca planowanych robét budowlanych w otoczeniu zabytku;

zakres i spos6b prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robo6t budowlanych w otoczeniu zabytku;
informacje, ze postepowanie w sprawie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a
nastepnie pozwolenie moze zosta¢ cofniete lub zmienione na podstawie art. 47 ustawy;

wskazanie terminu waznos$ci pozwolenia.

2. Pozwolenie, o ktérym mowa w ust. 1, moze okresla¢ warunki polegajgce na obowigzku:
zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw o terminie podjecia okreslonych czynnosci
zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed rozpoczeciem tych czynnosci;
niezwtocznego zawiadomienia wojewddzkiego konserwatora zabytkédw o zagrozeniach lub nowych
okolicznosciach ujawnionych w trakcie prowadzenia wskazanych w pozwoleniu robét budowlanych
w otoczeniu zabytku;

podjecia innych dziatan, ktére zapobiegng uszkodzeniu lub zniszczeniu zabytku.

§ 25. Rozporzadzenie wchodzi w Zycie z dniem 30 listopada 2015 r.?
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ZALACZNIK NR 8

WYKAZ WYBRANYCH PRZEPISOW,
ZWIAZANYCH Z OCHRONA PRZECIWPOZAROWA
ORAZ DOZOREM TECHNICZNYM,
WPROWADZAJACYCH DODTAKOWE WYMAGANIA
W ZAKRESIE OBOWIAZKU KONTROLI
NIEKTORYCH ELEMENTOW OBIEKTOW BUDOWLANYCH

PRZEPISY PRZECIWPOZAROWE

1.

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z 7 czerwca
2010 roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych obiektow
budowlanych 1 terenéw (Dz.U. nr 109/2010, poz. 719),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych 1 Administracji z 24 lipca 2009
roku w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode oraz drog
pozarowych (Dz. U. nr 124/2009, poz. 1300)

- z przepiséw tych wynikaja m.in. obowigzki w zakresie przegladow technicznych i
konserwacji urzadzen przeciwpozarowych (w okresach wynikajagcych z ustalen ich
producentéw), przegladéw technicznych 1 konserwacji hydrantow zewnetrznych
(corocznie), proby cisnieniowe wezy hydrantowych (raz na 5 lat), czyszczenie
przewodow kominowych dymowych, spalinowych i1 wentylacyjnych (w okresach
podanych w par. 34 rozporzadzenia [1]).

PRZEPISY O DOZORZE TECHNICZNYM

3.

4.

5.

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z 29
pazdziernika 2003 roku w sprawie warunkow technicznych dozoru
technicznego w zakresie eksploatacji niektorych urzadzen transportu bliskiego
(Dz.U. nr 193/2003, poz. 1890),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z 9 lipca 2003
roku w sprawie warunkow technicznych dozoru technicznego w zakresie
eksploatacji niektorych urzadzen cisnieniowych (Dz.U. nr 135/2003, poz.
1269),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z 18 wrzesnia
2001 roku w sprawie warunkow technicznych dozoru technicznego, jakim
powinny odpowiada¢ zbiorniki  bezci$nieniowe 1  niskoci§nieniowe
przeznaczone do magazynowania materiatdw cieklych zapalnych (Dz.U. nr
113/2001, poz. 1211),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki, Pracy 1 Polityki Spotecznej z 16 kwietnia
2002 roku w sprawie warunkow technicznych dozoru technicznego, jakim
powinny odpowiada¢ zbiorniki  bezci$nieniowe 1  niskoci§nieniowe
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przeznaczone do magazynowania materiatow truujacych lub zracych (Dz.U. nr
63/2002, poz. 572),

- z przepiséw tych wynikajag m.in. obowigzki w zakresie badan okresowych i badan
doraznych urzadzen transportu bliskiego, wykonywanych co rok, co 2 i co 3 lata, w
zaleznosci od ich rodzaju, pomiaréw skutecznosci ochrony przeciwporazeniowe;,
uziemien roboczych i rezystencji izolacji tych urzadzen, badania okresowe i1 dorazne
zbiornikow, itd.



