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l. Wstep

WYKAZ AKTOW PRAWNYCH | SKROTOW PRZYWOLANYCH W PREZENTACJI:

1 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. z 2024 r. poz.
1130) ,Ustawa”

1 Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1145) ,UGN”

U

Ustawa z dnia 10 kwietnia 2003 r. o0 szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w
zakresie drég publicznych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 311) ,Specustawa drogowa”

1 Ustawa z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci
przesytowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 1199) , Specustawa przesytowa”’

1 Ustawa z dnia 8 lipca 2010 r. o szczegolnych zasadach przygotowania do realizacji inwestycji w zakresie
budowli przeciwpowodziowych (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 274) ,Specustawa przeciwpowodziowa”

1 Ustawa z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz. 1234) ,Ustawa o
transporcie kolejowym”

1 Ustawa z 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 2025 r. poz.
311 z pézn. zm.) ,Ustawa szerokopasmowa”

_l Ustawa z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.U. z 2024 r. poz. 572 z
poézn. zm.) ,KPA”
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inwestycja celu publicznego - nalezy przez to rozumiec
dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym
(powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym
(obejmujgcym  rowniez  inwestycje miedzynarodowe i
ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym
obszar metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu
podejmujgcego te dziatania oraz zrodta ich finansowania,

stanowigce realizacje celow, o ktérych mowa w art. 6 ustawy

z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

(Dz.U. 2 2023 r. poz. 344, z p6zn. zm.);

https:;//www.gov.pl/web/gddkia-opole/drogami-krajowymi-do-ciekawych-miejsc-na-opolszczyznie
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Inwestycja celu publicznego

dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym)
i ponadlokalnym
(powiatowym,
wojewodzkim
i krajowym), a takze

stanowigce realizacje
celow, o ktérych mowa

bez wzgledu na status

krajowym podmiotu bez wzgledu na zrodta w art. 6 ustawy z dnia
(obejmujacym réwniez podejmujgcego te ich finansowania 21 sierpnia 1997 r.
inwestycje dziatania

0 gospodarce
nieruchomosciami

miedzynarodowe
i ponadregionalne),
oraz metropolitalnym
(obejmujgcym obszar
metropolitalny)
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Inwestycja celu publicznego

,Nie kazda inwestycja stanowigca realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 ustawy o gospodarce
nieruchomosciami jest inwestycjg celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, a to dlatego, ze nie kazde przedsiewziecie kwalifikowane jako cel publiczny jest
inwestycjg o znaczeniu lokalnym lub ponadlokalnym. Znaczenie lokalne lub ponadlokalne danej inwestycji nalezy
powigzac z urzeczywistnieniem konkretnego interesu publicznego, istotnego dla zbiorowosci, przynajmniej na
poziomie lokalnym.”

[Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 4 wrzesSnia 2023 r., Il OSK 882/22]
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Inwestycja celu publicznego

LZgodnie z art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, inwestycjg celu publicznego,
ktorej posadowienie wymaga uprzedniego wydania decyzji lokalizacyjnej - inwestycjg celu publicznego jest
dziatanie o znaczeniu miedzy innymi gminnym, stanowigce realizacje celow wskazanych w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. Zgodnie z przepisem art. 6 pkt 2 tej ustawy, celem publicznym jest miedzy innymi budowa
i utrzymywanie ciggow drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary,
gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektow i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
i urzgdzen. W konsekwencji, inwestycjg takg nie jest posadowienie przewodu do przesytania i dystrybucji energii
elektrycznej, jezeli nie da sie stwierdzi¢, czy inwestycja ta posiada doniostos¢ dla gminy albo chociaz jej czesci.
W szczegolnosci, inwestycja celu publicznego skoncentrowana na budowie linii energetycznej jest inwestycjg celu
publicznego, jezeli ta inwestycja bedzie miata w dalszej perspektywie czasowej rozbudowanie jej o kolejne
"rozwidlenia" sieci, a nie stuzyta wytgcznie jednemu adresatowi.”

[Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Poznaniu z dnia 13 lutego 2025 ., Il SA/Po 569/24]
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Inwestycja celu publicznego

,<Zamierzenie inwestycyjne polegajgce na budowie gazociggu wysokiego ciSnienia spetnia ustawowe wymaogi
inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. 2 pkt 5 Ustawy o planowaniu, wedtug ktorego, ilekro¢ w przepisach
ustawy o planowaniu jest mowa o inwestycji celu publicznego, nalezy przez to rozumiec¢ dziatania o znaczeniu
lokalnym (gminnym) i ponadlokalnym (powiatowym, wojewodzkim i krajowym), a takze krajowym (obejmujgcym
rowniez inwestycje miedzynarodowe i ponadregionalne), oraz metropolitalnym (obejmujgcym obszar
metropolitalny) bez wzgledu na status podmiotu podejmujgcego te dziatania oraz zrodta ich finansowania,
stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa w art. 6 UGN. Wedtug przywotanego art. 6 UGN, do celow publicznych
zaliczono m.in. budowe i utrzymywanie przewodow i urzgdzen stuzgcych do przesytania gazow (pkt 2).

W Swietle powyzszych regulacji charakter planowanego zamierzenia, jako inwestycji celu publicznego, nie zalezy od
statusu prawnego inwestora, liczby przysztych beneficjentow, jak rowniez zrodet jej finansowania. Ustawodawca
bowiem ani w ustawie o planowaniu, ani w UGN, nie uzaleznia uznania inwestycji za inwestycje celu publicznego od
wymienionych powyzej dystynkcji.”

[Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 19 grudnia 2023 ., [l OSK 872/21]
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Enumeratywne wyliczenie celéw publicznych

zawiera art. 6 UGN.
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Celami publicznymi w rozumieniu UGN sa:

1) wydzielanie gruntéw pod drogi publiczne, drogi rowerowe i drogi wodne, budowa, utrzymywanie oraz wykonywanie
robét budowlanych tych drég, obiektdw i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i
sygnalizaciji;

1a) wydzielenie gruntow pod linie kolejowe oraz ich budowa i utrzymanie;

1b) wydzielanie gruntow pod lotniska, urzgdzenia i obiekty do obstugi ruchu lotniczego, w tym rejonow podejs¢, oraz
budowa i eksploatacja tych lotnisk i urzadzen;

1c) wydzielanie gruntéw pod porty i przystanie morskie oraz ich budowa, modernizacja i utrzymanie;

1d) wydzielanie gruntéw pod infrastrukture zapewniajgca dostep do portow lub przystani morskich oraz jej budowa,
modernizacja i utrzymanie;

2) budowa i utrzymywanie ciggdw drenazowych, przewoddw i urzgdzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji
ptynow, pary, gazow i energii elektrycznej, a takze innych obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z tych
przewodow i urzadzen;

2a) budowa i utrzymywanie sieci transportowej dwutlenku wegla;
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,Za inwestycje celu publicznego, ktéry to cel »,Budowa drogi gminnej, jako drogi publicznej, jest inwestycjg
jest wymieniony w art. 6 pkt 1 ustawy o celu publicznego w rozumieniu art. 6 pkt 1 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami nalezy uznac gospodarce nieruchomosciami, stad tez Inwestor zasadnie
budowe obiektéw i urzadzeri tacznosci skorzystat w niniejszej sprawie z mozliwosci uzyskania decyzji
publicznej. Do tych urzadzen nalezy zaliczy¢ lokalizacyjnej.” N _ o
wieze telekomunikacyjng wraz z antenami i [Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 4 pazdziernika
pozostaty infrastrukturg. Skoro zas jest to 2022, 11 OSK 2962/19]

zamierzenie inwestycyjne wykorzystywane do
Swiadczenia ustug telekomunikacyjnych
dostepnych dla ogotu uzytkownikow, to

posiada status urzadzenia tacznosci »,Drogi dojazdowe i lokalne nie mieszczg sie w pojeciu drogi
publicznej.” publicznej, o jakiej mowa w art. 6 pkt 1 ustawy z dnia 21
[Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z
21 lutego 2023 1., Il OSK 548/20] 2004 r. Nr 261, poz. 2603 ze zm.).

[Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z
11 maja 2007 r., | SA/Wa 61/07]
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,Jezeli planowana inwestycja ma na celu
dostarczenie odbiorcom na terytorium gminy
gazu, co miesci sie w zadaniach wtasnych
gminy, to okolicznos¢, ze inwestycja ta w
swym przebiegu obejmie wycinek terytorium
gminy, a nie wszystkie lub wiekszos¢
potozonych na jej terytorium nieruchomosci,
nie moze sta¢ na przeszkodzie uznania tej
inwestycji za inwestycje celu publicznego w
rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.”

[Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z
26 marca 2025r., 1l OSK 1941/22]

»1ylko budowa i utrzymanie przewodow i urzgdzen stuzgcych
do przesytania energii elektrycznej ex definitione stanowi cel
publiczny, a pozostate zamierzenia inwestycyjne z tej sfery
gospodarki energetycznej do uzyskania takiej kwalifikacji
potrzebujg wykazania sie dodatkowg cechg "niezbednosci do
korzystania". Sam fakt wytwarzania i przetwarzania energii w
elektrowni wodnej celem jej pézniejszego przekazania do
sieci przesytowych nie powinien by¢ interpretowany jako
wskazujgcy na owg niezbednosc.”

[Wyrok Naczelhego Sgdu Administracyjnego z 15 maja 2008
r., I OSK 548/07]




|. Wstep

Celami publicznymi w rozumieniu UGN sa:

2b) budowa i utrzymywanie instalacji i urzgdzen stuzacych do przesytania, dystrybucji lub magazynowania wodoru, a
takze innych obiektow i urzadzen niezbednych do korzystania z tych instalacji i urzadzen;

3) budowa i utrzymywanie publicznych urzgdzen stuzgcych do zaopatrzenia ludnosSci w wode, gromadzenia,
przesytania, oczyszczania i odprowadzania Sciekdw oraz odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich
sktadowania lub ich wykorzystania w instalacji odnawialnego zrédta energii wytwarzajgcej biogaz w rozumieniu art.
2 pkt 1 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach energii (Dz.U. z 2023 r. poz. 1436, 1597, 1681 i
1762 oraz z 2024 r. poz. 834);

4) budowa oraz utrzymywanie obiektow i urzgdzen stuzgcych ochronie Srodowiska, zbiornikdéw i innych urzgdzen
wodnych stuzgcych zaopatrzeniu w wode, regulacji przeptywoéw i ochronie przed powodzig, a takze regulacja i
utrzymywanie wéd oraz urzadzen melioracji wodnych, bedgcych wtasnoscia Skarbu Panstwa lub jednostek
samorzgdu terytorialnego;

4a) budowa oraz utrzymywanie morskiej farmy wiatrowej w rozumieniu ustawy z dnia 17 grudnia 2020r. 0
promowaniu wytwarzania energii elektrycznej w morskich farmach wiatrowych (Dz.U. z 2024 r. poz. 182) wraz z
zespotem urzgdzen stuzgcych do wyprowadzenia mocy w rozumieniu tej ustawy;
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,Poprzez wskazanie, iz celem publicznym jest regulacja i
utrzymywanie wod oraz urzadzen melioracji wodnych, bedgcych
wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzgdu
terytorialnego ustawodawca jednoczesnie okreslit, ze nie bedzie
celem publicznym regulacja i utrzymywanie wod oraz urzadzen
melioracji wodnych, stanowigcych wtasnos¢ podmiotow innych
niz Skarb Panstwa czy jednostki samorzgdu terytorialnego.
Powyzsze oznacza, ze budowa urzgdzen tego typu, niebedgcych
wtasnoscig Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu
terytorialnego, chociazby stuzgca pozytecznym celom
gospodarczym, nie bedzie nosita znamion "publicznosSci", co
wywofta ten skutek, iz niedopuszczalne bedzie wywtaszczenie
gruntow pod budowe urzgdzen melioracyjnych nalezgcych do
innych podmiotow.”

[Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w todzi z 16
czerwca 2011 r. 11 SA/td 322/11]

»Ani przepis art. 6 pkt 2 UGN, ani przepis pkt
4 art. 6 tej ustawy, jak tez zaden przepis
innej ustawy, nie uprawnia do uznania
budowy zespotu elektrowni wiatrowych za
inwestycje celu publicznego, o ktorej mowa
w art. 2 pkt 5 Ustawy. Wprowadzona w
ustawie z dnia 27 marca 2003 r. instytucja
lokalizacji celu publicznego stanowi bowiem
wyjgtek w stosunku do ogolnej zasady
wydawania decyzji o warunkach zabudowy, a
zatem okreSlone w art. 6 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami kategorie
celow publicznych winny by¢ Scisle
interpretowane.”

[Wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Bydgoszczy z 18
stycznia 2011 r. Il SA/Bd 1307/10]
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Celami publicznymi w rozumieniu UGN sa:

4b) budowa, przebudowa i utrzymanie elektrowni szczytowo-pompowej oraz inwestycji towarzyszacej w rozumieniu
odpowiednio art. 2 pkt 1 i 5 ustawy z dnia 14 kwietnia 2023 r. 0 przygotowaniu i realizacji inwestycji w zakresie
elektrowni szczytowo-pompowych oraz inwestycji towarzyszgcych (Dz.U. poz. 1113);

5) opieka nad nieruchomosciami stanowigcymi zabytki w rozumieniu przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami;

5a) ochrona Pomnikow Zagtady w rozumieniu przepisow o ochronie terendw bytych hitlerowskich obozow zagtady
oraz miejsc i pomnikow upamietniajgcych ofiary terroru komunistycznego;

6) budowa i utrzymywanie pomieszczen dla urzedéw organdéw wtadzy, administracji, sgdow i prokuratur, uczelni
publicznych, federacji podmiotéw systemu szkolnictwa wyzszego i nauki, o ktérych mowa w art. 165 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. - Prawo o szkolnictwie wyzszym i nauce (Dz.U. z 2023 r. poz. 742, z p6zn. zm.3)),
szkot publicznych, panstwowych lub samorzadowych instytucji kultury w rozumieniu przepisow 0 organizowaniu i
prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej, a takze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli, domow opieki
spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych, obiektow sportowych;
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Celami publicznymi w rozumieniu UGN sa:

6a) budowa i utrzymywanie obiektdw oraz pomieszczen niezbednych do realizacji obowigzkow w zakresie
Swiadczenia ustug powszechnych przez operatora wyznaczonego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012r. -
Prawo pocztowe (Dz.U. z 2023 r. poz. 1640 oraz z 2024 r. poz. 467), a takze innych obiektow i pomieszczen
zwigzanych ze Swiadczeniem tych ustug;

7) budowa, utrzymywanie obiektow oraz urzgdzen niezbednych na potrzeby obronnosci panstwa, a takze
ustanowienie strefy ochronnej terenu zamknietego, w tym wynikajgce z umoéw lub porozumien miedzynarodowych, a
takze na potrzeby ochrony granicy panstwowej lub zapewnienia bezpieczenstwa publicznego, w tym budowa i
utrzymywanie aresztow Sledczych, zaktadow karnych oraz zaktadoéw dla nieletnich;

8) poszukiwanie, rozpoznawanie, wydobywanie zt6z kopalin objetych witasnoscig gornicza;

8a) poszukiwanie lub rozpoznawanie kompleksu podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz podziemne
sktadowanie dwutlenku wegla;
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Celami publicznymi w rozumieniu UGN sa:

8b) podziemne bezzbiornikowe magazynowanie wodoru;

9) zaktadanie i utrzymywanie cmentarzy;

Qa) ustanawianie i ochrona miejsc pamieci narodowej;

9b) ochrona zagrozonych wyginieciem gatunkow roslin i zwierzat lub siedlisk przyrody;

9c) wydzielanie gruntdéw pod publicznie dostepne samorzgdowe: ciagi piesze, place, parki, promenady lub bulwary,
a takze ich urzgdzanie, w tym budowa lub przebudowa;

9d) wykonywanie urzadzen lub budowli stuzgcych zapobieganiu lub zwalczaniu chordb zakaznych zwierzat;

10) inne cele publiczne okresSlone w odrebnych ustawach.




|. Wstep

,Uzyte w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
okreslenie "droga publiczna" nalezy odczytywac z
uwzglednieniem przepisow ustawy o drogach publicznych, ktora
w art. 2 ust. 1 i 2 stanowi, ze drogi publiczne dzielg sie na:
krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne, przy czym zaliczenie
danej drogi do jednej z tych kategorii nastepuje w Scisle
okreslony sposob. Do kategorii drog krajowych dokonuje tego w
formie rozporzgdzenia minister wtasciwy do spraw transportu, a
zaliczenie do kategorii drog wojewodzkich, powiatowych i
gminnych nastepuje odpowiednio w drodze uchwaty sejmiku
wojewodztwa, rady powiatu i rady gminy. Drogi niezaliczone do
zadnej kategorii drog publicznych, sg natomiast drogami
wewnetrznymi.”

[Wyrok Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego We Wroctawiu
22 marca 2022 r. [l SA/Wr 361/21]

LInterpretacja art. 6 pkt 10 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz.
121 ze zm.), odsytajgcego do celow
okreslonych w innych ustawach, musi by¢
dokonywana z daleko posunietg
ostroznoscig. Za cel publiczny nie moze by¢
uznawany dowolny cel publiczny wskazany w
innej ustawie, a tylko taki, ktory miesci sie w
zamknietym katalogu konkretnych celow
albo wyraznie jest w innej ustawie okreslony
jako cel publiczny.”

[Wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego
z 8 lutego 2021 r. | OSK 3767/18]
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ll. Zasady lokalizowania i realizacji inwestycji celu publicznego

Przepisu art. 61 ust. 1 pkt 4 nie stosuje sie
do inwestycji celu publicznego w
przypadkach uzasadnionych potrzebami

Inwestycja celu publicznego jest lokalizowana obronnosci lub bezpieczeristwa paristwa

na podstawie planu miejscowego, albo ochrony granicy panstwowej, a takze
a w przypadku jego braku - w drodze decyzji do inwestycji celu publicznego z zakresu
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu tacznosci publicznej.
publicznego. [art. 50 ust. 1a Ustawy]

Warunek, o ktorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt

4, stosuje sie odpowiednio.

[Art. 50 ust. 1 Ustawy] Art.. 61 ust. 1 pkt 4 Ustawy:

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele
nierolnicze i nieleSne albo jest objety zgodg
uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktore utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o
ktorej mowa w art. 88 ust. 1.




ll. Zasady lokalizowania i realizacji inwestycji celu publicznego

ZWOLNIENIA Z OBOWIAZKU UZYSKANIA
DECYZJI O USTALENIU LOKALIZACJI Nie wymaga wydania decyzji o
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, w rozumieniu
Nie wymagajg wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
publicznego roboty budowlane: planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, budowa
1) polegajace na remoncie, montazu lub przebudowie, jezeli nie infrastruktury telekomunikacyjnej
powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania 0 nieznacznym oddziatywaniu
obiektu budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy oraz wykonywanie innych robét
architektonicznej, a takze nie sg zaliczone do przedsiewziec budowlanych dotyczacych takiej
wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny infrastruktury.
oddziatywania na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw o ochronie
srodowiska, albo [art. 47 Ustawy
szerokopasmowej]
2) niewymagajgce pozwolenia na budowe.
[art. 50 ust. 2 Ustawy]
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ORGAN UPRAWNIONE DO WYDANIA DECYZJI O
USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU W sprawach ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego
PUBLICZNEGO decyzje wydaja w odniesieniu do:

1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu krajowym i
wojewodzkim - wojt, burmistrz albo prezydent miasta w
uzgodnieniu z marszatkiem wojewodztwa;

2) inwestycji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i
gminnym - wojt, burmistrz albo prezydent miasta;

3) inwestycji celu publicznego na terenach zamknietych -
wojewoda.

[art. 51 ust. 1 Ustawy]
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USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU 2) charakterystyke inwestycji, obejmujgca:
PUBLICZNEGO NASTEPUJE NA WNIOSEK a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie
INWESTORA. oraz sposobu odprowadzania lub oczyszczania
Sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie
Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego infrastruktury technicznej, a w razie potrzeby
powinien zawierac: rowniez sposobu unieszkodliwiania odpadow,
b) okreSlenie planowanego sposobu
1) mape zasadnicza lub, w przypadku jej braku, mape zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
ewidencyjna, pochodzace z pafistwowego zasobu zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujace teren, ktérego przeznaczenia i gabarytow projektowanych
wniosek dotyczy, wraz z obszarem, na ktory inwestycja obiektow budowlanych oraz powierzchni terenu
bedzie oddziatywac¢, w skali 1:500 lub 1:1000, a w stosunku podlegajacej przeksztatceniu, przedstawione w
do inwestycji liniowych rowniez w skali 1:2000, w postaci: formie opisowej i graficznej,
a) elektronicznej - w obowigzujgcym panstwowym systemie c) okreslenie charakterystycznych parametrow
odniesien przestrzennych albo technicznych inwestycji oraz dane
b) papierowe;j; charakteryzujace jej wptyw na Srodowisko;
1a) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem; [art. 52 ust. 1-2 Ustawy]
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USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU
PUBLICZNEGO NASTEPUJE NA WNIOSEK
INWESTORA.

Do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego dotgcza sie decyzje, ktdrych obowigzek
dotaczenia wynika z odrebnych przepisow, w
szczegoblnosci decyzje o Srodowiskowych
uwarunkowaniach zgodnie z art. 72 ust. 3 ustawy z
dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2023
r. poz. 1094, z p6zn. zm.).

[art 52 ust. 2a Ustawy]

Nie mozna uzalezni¢ wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego od zobowigzania sie wnioskodawcy
do spetnienia nieprzewidzianych odrebnymi przepisami
Swiadczen lub warunkdw.

[art. 52 ust. 3 Ustawy]

W toku postepowania o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie prowadzi sie postepowania i nie podejmuje sie
wigzgcych ustalen w zakresie szczegotowej lokalizacji inwestycji, a
wskazuje sie jedynie, iz zrealizowanie zamierzenia w granicach
okreslonych we wniosku odpowiada przepisom prawa. Kwestia zgody
wtascicieli nieruchomosci, przez ktore ma przechodzi¢ planowana

inwestycja, na jej umieszczenie na tym terenie, nie ma w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego znaczenia - wymogu takiego nie stawiajg przepisy ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i nie jest to konieczne z

uwagi na cel i istote tego postepowania.”
[wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 25 pazdziernika 2023 r. sygn. akt Il
OSK 1382/22]
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PRZEBIEG POSTEPOWANIA O wszczeciu postepowania w sprawie wydania decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, o wydanych w

jego toku postanowieniach oraz o decyzji konczacej to
postepowanie strony zawiadamia sie w drodze udostepnienia
zawiadomienia w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
podmiotowej urzedu obstugujgcego organ prowadzacy
postepowanie, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej
miejscowosci, z wytgczeniem inwestycji lokalizowanych na
terenach zamknietych ustalonych przez Ministra Obrony
Narodowej decyzjg, o ktérej mowa w art. 4 ust. 2a ustawy z dnia
17 maja 1989 r. - Prawo geodezyjne i kartograficzne. Inwestora
oraz wtascicieli i uzytkownikoéw wieczystych nieruchomosci, na
e e ktorych bedg lokalizowane inwestycje celu publicznego,
e B} e zawiadamia sie w sposoOb, o ktorym mowa w art. 39 Kodeksu
. postepowania administracyjnego.

[art 52 ust. 2a Ustawy]

https://www.bip.krakow.pl/?dok_id=30708
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PRZEBIEG POSTEPOWANIA

Wtasciwy organ w postepowaniu zwigzanym z
wydaniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dokonuje analizy:

1) warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy, wynikajgcych z przepisdw odrebnych;

2) stanu faktycznego i prawnego terenu, na ktorym
przewiduje sie realizacje inwestycji.
[art 53 ust. 3 Ustawy]

,Brak przeprowadzenia przez organ | instancji analizy, o jakiej
mowa w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, jako istotna wada postepowania
administracyjnego, musiato skutkowac zastosowaniem art. 138
§ 2 KPA. Obowigzek dokonania analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajgcych z
przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,

na ktorym przewiduje sie realizacje inwestycji, w postepowaniu
dotyczgcym wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego, wynika wprost z obowigzujgcego przepisu
prawa. Brak dokonania takiej analizy przez organ | instancji
wymagato zastosowania przez organ odwotawczy art. 138 § 2
KPA.”

[wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 19 wrzeSnia 2023 .
sygn. akt Il OSK 1612/23]
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UZGODNIENIE PROJEKTU DECYZJI

Decyzje, o ktorych mowa w art. 51 ust. 1, wydaje sie po
uzgodnieniu z:

1) ministrem wtasciwym do spraw zdrowia - w odniesieniu do
inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach
uzdrowiskowych, zgodnie z odrebnymi przepisami;

2) wojewodzkim konserwatorem zabytkdw - w odniesieniu do
obszardw i obiektow objetych formami ochrony zabytkow, o
ktorych mowa w art. 7 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami oraz ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow;

2a) wiaSciwym organem Panstwowej Inspekciji Sanitarne;j -
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych;

3) dyrektorem wiasciwego urzedu morskiego - w odniesieniu
do obszarow pasa technicznego, pasa ochronnego oraz
morskich portdow i przystani;

4) wtasciwym organem nadzoru goérniczego - w odniesieniu
do terendw gorniczych;

4a) ministrem wiasciwym do spraw Srodowiska - w
odniesieniu do udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,

b) uznanych za strategiczne zt6z kopalin, o ktérych mowa w
art. 10 ust. 3 ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo
geologiczne i gornicze,

c) komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i
podziemnych bezzbiornikowych magazynéw substanc;ji;

5) marszatkiem wojewddztwa - w odniesieniu do
udokumentowanych:

a) zt6z kopalin, o ktérych mowa w art. 10 ust. 3 ustawy z
dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze,
innych niz ztoza strategiczne,

b) wod podziemnych;
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UZGODNIENIE PROJEKTU DECYZJI

5a) starosty, jako wtasciwym organem ochrony Srodowiska -
w odniesieniu do terendéw zagrozonych osuwaniem sie mas
ziemnych;

6) organami wtasciwymi w sprawach ochrony gruntéw
rolnych i leSnych oraz melioracji wodnych - w odniesieniu do
gruntow wykorzystywanych na cele rolne i leSne w
rozumieniu przepisow o gospodarce nieruchomosciami;

7) dyrektorem parku narodowego - w odniesieniu do
obszarow potozonych w granicach parku i jego otuliny;

8) regionalnym dyrektorem ochrony Srodowiska - w
odniesieniu do innych niz wymienione w pkt 7 obszarow
objetych ochrong na podstawie przepisow o ochronie
przyrody;

9) wiasciwym zarzadca drogi - w odniesieniu do obszaréow
przylegtych do pasa drogowego;

9a) Prezesem Urzedu Transportu Kolejowego - w odniesieniu
do linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowym oraz gruntow w
jej sgsiedztwie;

10) (uchylony)

10a) wojewoda, marszatkiem wojewddztwa oraz starostg w
zakresie zadan rzgdowych albo samorzgdowych, stuzgcych
realizacji inwestyciji celu publicznego, o ktérych mowa w art.
39 ust. 3 pkt 3 - w odniesieniu do terendw, przeznaczonych
na ten cel w planach miejscowych, ktore utracity moc na
podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1;
11) dyrektorem regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie - w
odniesieniu do obszarow, o ktorych mowa w art. 169 ust. 2
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, w
zakresie warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu;
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UZGODNIENIE PROJEKTU DECYZJI

12) wtasciwym organem Panstwowej Strazy Pozarnej
i wojewOdzkim inspektorem ochrony Srodowiska - w
zakresie lokalizacji nowych zaktadow o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystagpienia powaznej awarii
przemystowej, nowych inwestycji i zagospodarowania
terendw w sgsiedztwie zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, w przypadku gdy te inwestycje lub
sposoOb zagospodarowania terendw zwiekszajg
ryzyko lub skutki powaznych awarii przemystowych,
oraz zmian, o ktorych mowa w art. 250 ust. 5i 7
ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska, w istniejgcych zaktadach o zwiekszonym
lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej;

13) Prezesem Urzedu Lotnictwa Cywilnego w zakresie ustalonym
w art. 86 ust. 7 ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. - Prawo lotnicze, a w

zakresie ustalonym w art. 877 pkt 1 tej ustawy z Prezesem
Urzedu Lotnictwa Cywilnego, wtasciwymi organami wojskowymi
oraz ministrem wiasciwym do spraw wewnetrznych;

14) podmiotem zarzgdzajgcym - w odniesieniu do obszaru
wiasciwego portu lub przystani, z wytgczeniem morskich portow
wojennych i terendw zamknietych zlokalizowanych w granicach
portu lub przystani morskiej;

15) wtasciwym organem wojskowym - w odniesieniu do stref
ochronnych terendw zamknietych ustalonych przez Ministra
Obrony Narodowej;

16) Spdtka Celowa, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10 ustawy z dnia
10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie Komunikacyjnym, w
zakresie dotyczgcym lokalizacji Inwestycji i Inwestyciji
Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia Centralnego Portu
Komunikacyjnego, o ktorych mowa w tej ustawie.
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UZGODNIENIE PROJEKTU DECYZJI § 1. Jezeli przepis prawa uzaleznia wydanie decyzji od zajecia

stanowiska przez inny organ (wyrazenia opinii lub zgody albo wyrazenia
stanowiska w innej formie), decyzje wydaje sie po zajeciu stanowiska
przez ten organ.

§ 2. Organ zatatwiajgcy sprawe, zwracajgc sie do innego organu o
zajecie stanowiska, zawiadamia o tym strone.

§ 3. Organ, do ktérego zwrécono sie o zajecie stanowiska, obowigzany

Uzgodnien, o ktérych mowa w ust. 4, dokonuje sie w
trybie art. 106 Kodeksu postepowania
administracyjnego, z tym ze zazalenie przystuguje

wytacznie inwestorowi. W przypadku niezajgcia jest przedstawié je niezwtocznie, jednak nie pézniej niz w terminie
stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 dwdch tygodni od dnia doreczenia mu zgdania, chyba ze przepis prawa
tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o przewiduje inny termin.

uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za dokonane. § 4. Organ obowigzany do zajecia stanowiska moze w razie potrzeby
[art 53 ust. 5 Ustawy] przeprowadzi¢ postepowanie wyjasniajace.

8§ 5. Zajecie stanowiska przez ten organ nastepuje w drodze
postanowienia, na ktore stuzy stronie zazalenie.[art. 106 § 1-5 KPA]

~Postepowanie uzgodnieniowe jest postepowaniem wpadkowym postepowania gtownego, czyli niejako etapem postepowania o ustalenie
warunkow zabudowy. Wyniku tegoz uzgodnienia sad administracyjny nie moze kontrolowac w postepowaniu ze skargi na decyzje o
warunkach zabudowy, poniewaz uzgodnienie jest przedmiotem odrebnego tzw. wpadkowego postepowania.”

[wyrok Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego z 22 lutego 2024 r. sygn. akt IV SA/Po 12/24]
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego okresla:

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 1) rodzaj inwestycii:

2) warunki i szczegotowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy zgodne z planem ogblnym oraz wynikajgce z przepisow
odrebnych, a w szczegblnosci w zakresie:

a) warunkow i wymagan ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i

zabytkOw oraz dobr kultury wspotczesnej,

c) obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji,

d) wymagan dotyczacych ochrony intereséw 0s0b trzecich,

e) ochrony obiektdow budowlanych na terenach gorniczych;

3) linie rozgraniczajgce teren inwestycji, wyznaczone na mapie
w odpowiedniej skali, z zastrzezeniem art. 52 ust. 2 pkt 1.
[art 54 ust. 1 Ustawy]
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ZgodnosS¢ warunkow i szczegotowych zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy okreSlanych w decyzji

o0 ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego z planem 0gblnym zapewnia sie przez:

1) ustalenie:

a) funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu mieszczgcej sie w profilu funkcjonalnym strefy planistyczne;j

obejmujgcej teren,

b) sposobu zagospodarowania i zabudowy terenu w zakresie:
- minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszego niz minimalny udziat powierzchni
biologicznie czynnej okreslony dla strefy planistycznej obejmujacej teren, a w przypadku terenu potozonego
w obszarze zabudowy Srédmiejskiej - nie mniejszego niz 2/3 minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej okreSlonego dla strefy planistycznej obejmujgcej teren,
- maksymalnej nadziemnej intensywnosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna nadziemna intensywnos¢
zabudowy okreSlona dla strefy planistycznej obejmujacej ten teren,
- wysokosci zabudowy nie wiekszej niz maksymalna wysokoS¢ zabudowy okresSlona dla strefy planistycznej
obejmujgcej teren,
- udziatu powierzchni zabudowy nie wiekszego niz maksymalny udziat powierzchni zabudowy okreslony dla
strefy planistycznej obejmujgcej teren;

2) spetnienie wymogu, o ktérym mowa w art. 13f ust. 5.[art 54 ust. 2 Ustawy]
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Nie mozna odméwi¢ ustalenia lokalizacji inwestycji celu

LieeyaE 0 LSzl publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z

Iokallzafm mwesty-cn' przepisami odrebnymi. Przepis art. 1 ust. 2 nie moze stanowi¢
geld publlcz.nego W'az,e wytacznej podstawy odmowy ustalenia lokalizacji inwestycji
organ wydajacy gecyzie celu publicznego. [art. 56 Ustawy]

0 pozwoleniu ha
budowe.

[art. 55 Ustawy]
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

,Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nie
jest decyzjg uznaniowa, lecz jej ustalenia sg zalezne od regulacji
prawnych dotyczgcych projektowanego zamierzenia
inwestycyjnego i obszaru, na ktorym takie zamierzenie ma by¢

Zlokalizowane. Decyzja ta stanowi wiec prawnie okreslong forme
oceny dopuszczalnosci lokalizacji inwestycji w danym miejscu, w
Swietle powszechnie obowigzujgcego prawa.”

[wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 5 grudnia 2023 r.
sygn. akt Il OSK 442/21]
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO »W toku postepowania o wydanie decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego nie prowadzi sie postepowania i nie podejmuje sie wigzgcych

ustalen w zakresie szczegotowej lokalizacji inwestycji, a wskazuje sie
jedynie, iz zrealizowanie zamierzenia w granicach okreslonych we wniosku
odpowiada przepisom prawa. Kwestia zgody wtascicieli nieruchomosci,
przez ktore ma przechodzi¢ planowana inwestycja, na jej umieszczenie na

tym terenie, nie ma w toku postepowania w sprawie wydania decyzji o
lokalizacji inwestycji celu publicznego znaczenia - wymogu takiego nie
stawiajgq przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym i nie jest to konieczne z uwagi na cel i istote tego
postepowania.”

[wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 25 pazdziernika 2023 r.
sygn. akt Il OSK 1382/22]
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI
INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

1. Postepowanie administracyjne w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego mozna zawiesi¢ na okres
nie dtuzszy niz 12 miesiecy od dnia ztozenia wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego. Wéjt, burmistrz
albo prezydent miasta podejmuje postepowanie i wydaje decyzje w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu
publicznego, jezeli:

1) w ciggu dwdch miesiecy od dnia zawieszenia postepowania rada gminy nie podjeta uchwaty o przystgpieniu do
sporzgdzania planu miejscowego albo

2) w okresie zawieszenia postepowania nie uchwalono planu miejscowego lub jego zmiany.
2. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy

art. 36 oraz art. 37 stosuje sie odpowiednio.
[art. 58 Ustawy]
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DECYZJA O USTALENIU LOKALIZACJI

INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO Nie stwierdza sie niewaznosci decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia jej doreczenia lub
ogtoszenia uptyneto 12 miesiecy. Art. 158 § 2 Kodeksu
postepowania administracyjnego stosuje sie odpowiednio.
[art. 53 ust. 7 Ustawy]

Odwotanie od decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji powinno
zawierac zarzuty odnoszace sie
do decyzji, okreslac istote i

Nie uchyla sie decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego

zakres zadania bedacego w przypadku wznowienia postepowania na podstawie art. 145
przedmiotem odwotania oraz § 1 pkt 4 Kodeksu postepowania administracyjnego, jezeli
wskazywaé dowody uptyneto 12 miesiecy od dnia jej doreczenia lub ogtoszenia.
uzasadniajace to zadanie. [art. 53 ust. 8 Ustawy]

[art. 53 ust. 6 Ustawy]
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Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na
podstawie specustaw




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie
specustaw

USTAWA O SZCZEGOLNYCH ZASADACH
PRZYGOTOWANIA | REALIZACJI INWESTYCJI

W ZAKRESIE DROG PUBLICZNYCH Ustawa okreSla zasady i warunki przygotowania inwestycji
w zakresie drog publicznych w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz.U. z 2023 r. poz. 645, 760, 1193 i 1688), zwanych
dalej "drogami", a takze organy wtasciwe w tych sprawach.
[art.1 ust. 1 Specustawy drogowej]

Wojewoda w odniesieniu do drog krajowych i
wojewodzkich albo wykonujacy zadania zlecone z
zakresu administracji rzgdowej starosta w
odniesieniu do drog powiatowych i gminnych, wydajg
decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej na wniosek wtasciwego zarzadcy drogi.
[art.11a ust. 1 Specustawy drogowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie
specustaw

USTAWA O SZCZEGOLNYCH ZASADACH
PRZYGOTOWANIA | REALIZACJI INWESTYCJI
W ZAKRESIE DROG PUBLICZNYCH

Z dniem zawiadomienia,
0 ktérym mowa w ust. 5,
nieruchomos$ci stanowigce
wiasnos¢ Skarbu Panstwa
badz jednostek
samorzadu terytorialnego,
objete wnioskiem
0 wydanie decyzji
0 zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej, nie
moga by¢ przedmiotem
obrotu w rozumieniu

Wojewoda w odniesieniu do drog krajowych i wojewodzkich albo starosta w odniesieniu do
drog powiatowych i gminnych wysytajg zawiadomienie 0 wszczeciu postepowania w sprawie
wydania decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej wnioskodawcy, wiascicielom
lub uzytkownikom wieczystym nieruchomosci objetych wnioskiem o wydanie tej decyzji na
adres wskazany w katastrze nieruchomosci, a w przypadku, o ktorym mowa w art. 11a ust.
2, wojewodom albo starostom, na ktérych obszarze wtasciwosci znajdujg sie nieruchomosci
lub ich czeSci objete wnioskiem o wydanie decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej, oraz zawiadamiajg pozostate strony w drodze obwieszczen, odpowiednio

W urzedzie wojewc?dzkim I.ub starostwie powiatpwym, a tang w urzedach gmin w+aéoiwyoh ze przepiséw o gospodarce
wzgledu na przebieg drogi, w urzedowych publikatorach teleinformatycznych - Biuletynie nieruchomosciami.
Informacji Publicznej tych urzedow i w prasie lokalnej. Doreczenie zawiadomienia na adres [art.11d ust. 9
wskazany w katastrze nieruchomosci jest skuteczne.
[art.11d ust. 5 Specustawy drogowej]

Specustawy drogowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie
specustaw

USTAWA O SZCZEGOLNYCH ZASADACH
PRZYGOTOWANIA | REALIZACJI INWESTYCJI
W ZAKRESIE DROG PUBLICZNYCH

Decyzja 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zawiera w szczegoInosSci:

1) wymagania dotyczgce powigzania drogi z innymi drogami publicznymi, z okreSleniem ich kategorii;

2) okreslenie linii rozgraniczajgcych teren, w tym okreslenie granic pasoéw drogowych innych drog publicznych w
przypadku gdy wniosek, o ktorym mowa w art. 11d, zawiera okreSlenie granic tych pasow;

3) warunki wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska, ochrony zabytkow i dobr kultury wspdtczesnej oraz potrzeb
obronnosci panstwa;

4) wymagania dotyczgce ochrony uzasadnionych interesow osob trzecich;

5) zatwierdzenie podziatu nieruchomosci, 0 ktérym mowa w art. 12 ust. 1;

6) oznaczenie nieruchomosci lub ich czeSci, wedtug katastru nieruchomosci, ktére stajg sie wtasnosScig Skarbu
Panstwa lub wtasciwej jednostki samorzadu terytorialnego;

7) zatwierdzenie projektu zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego:

8) w razie potrzeby inne ustalenia ......

[art.11d ust. 5 Specustawy drogowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie
specustaw

USTAWA O SZCZEGOLNYCH ZASADACH Odwotanie strony od decyzji o zezwoleniu na realizacje
PRZYGOTOWANIA | REALIZACJI INWESTYCJI inwestycji drogowej zawiera zarzuty odnoszgce sie do

W ZAKRESIE DROG PUBLICZNYCH tej decyzji, okresla istote i zakres zgdania bedacego
przedmiotem odwotania oraz wskazuje dowody

uzasadniajgce to zadanie. [art.11g ust. 1a Specustawy
drogowej]

Od decyzji 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji
drogowej stronie stuzy odwotanie do organu
wyzszego stopnia, ktorym jest:

Odwotanie strony od decyzji o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej rozpatruje sie w terminie 30 dni,
a skarge do sadu administracyjnego w terminie dwoéch

1) wojewoda w przypadku wydania decyzji przez miesiecy. [art.11g ust. 2 Specustawy drogowej]

staroste;

W postepowaniu przed organem odwotawczym oraz
przed sgdem administracyjnym nie mozna uchyli¢
decyzji w catosci ani stwierdzi€ jej niewaznosci, gdy
wadg dotknieta jest tylko czeS¢ decyzji dotyczaca
odcinka drogi, nieruchomosci, dziatki. [art.11g ust. 3
Specustawy drogowej]

2) minister wiasciwy do spraw budownictwa,
planowania i zagospodarowania przestrzennego oraz
mieszkalnictwa w przypadku wydania decyzji przez
wojewode.[art.11g ust. 1 Specustawy drogowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie
specustaw

USTAWA O SZCZEGOLNYCH ZASADACH PRZYGOTOWANIA
| REALIZACJI INWESTYCJI W ZAKRESIE DROG PUBLICZNYCH

1. Decyzjg 0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej zatwierdza sie podziat nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajgce teren, w tym granice paséw drogowych, ustalone decyzjg o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej stanowig linie podziatu nieruchomosci.

3. Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stanowi podstawe do dokonania wpisow w ksiedze
wieczystej i w katastrze nieruchomosci.

4. Nieruchomosci lub ich czeSci, o ktorych mowa w art. 11f ust. 1 pkt 6, stajg sie z mocy prawa:

1) wtasnoscig Skarbu Panstwa w odniesieniu do drog krajowych,

2) wiasnoscig odpowiednich jednostek samorzadu terytorialnego w odniesieniu do drog wojewddzkich, powiatowych
I gminnych

-z dniem, w ktérym decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna.

4a. Decyzje ustalajgca wysokos¢ odszkodowania za nieruchomosci, o ktérych mowa w ust. 4, wydaje organ, ktory
wydat decyzje o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

4b. Decyzje ustalajgcg wysokoS¢ odszkodowania wydaje sie w terminie 30 dni od dnia, w ktérym decyzja

0 zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej stata sie ostateczna. [art. 12 ust. 1-4b Specustawy drogowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie
specustaw

USTAWA O PRZYGOTOWANIU | REALIZACII

STRATEGICZNYCH INWESTYCJI W ZAKRESIE
SIECI PRZESYLOWYCH Ustawa okreSla zasady przygotowania i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych,

sieci dystrybucyjnych oraz inwestycji towarzyszgcych,
a takze zrédta ich finansowania.
[art.1 ust. 1 Specustawy przesytowej]

strategiczna inwestycja w zakresie sieci przesytowej - zadanie inwestycyjne wraz z wykonywaniem niezbednych robot
budowlanych w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, w szczegblnosci budowy lub
przebudowy obiektow, urzgdzen, sieci i instalacji niezbednych do budowy, przebudowy, remontu, utrzymania,
uzytkowania, zmiany sposobu uzytkowania, eksploatacji lub rozbiorki linii stanowigcych elementy sieci przesytowej,
w tym stacji elektroenergetycznych, tymczasowych obiektow budowlanych, obiektow sieci gazowej, sieci i przytgczy
elektroenergetycznych, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, telekomunikacyjnych oraz infrastruktury
drogowej lub kolejowej;[art.1 ust. 2 pkt 4 Specustawy przesytowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie

specustaw

USTAWA O PRZYGOTOWANIU | REALIZACII
STRATEGICZNYCH INWESTYCJI W ZAKRESIE
SIECI PRZESYLOWYCH

Decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej wydaje sie w terminie

miesigca od dnia ztozenia wniosku, o ktdorym mowa w art.

4 ust. 1. W przypadku niewydania decyzji w tym terminie,
minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania

i zagospodarowania przestrzennego oraz mieszkalnictwa
wymierza wojewodzie, w drodze postanowienia, co do
ktorego przystuguje wniosek o ponowne rozpatrzenie
sprawy, kare pieniezng w wysokosci 1000 zt za kazdy
dzien zwitoki. Wptywy z tytutu kar pienieznych stanowiag

dochdd budzetu panstwa. [art. 6 ust. 1 Specustawy
przesytowej]

Decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, na wniosek inwestora,
wydaje wiasciwy miejscowo wojewoda.

Whniosek o0 wydanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej
moze odnosic sie do catoSci lub czesci tej inwestycji.

W przypadku strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej realizowanej na obszarze dwoch lub
wiecej wojewOdztw, decyzje o ustaleniu lokalizacji tej
inwestycji wydaje wojewoda, na ktérego obszarze
wiasciwosci znajduje sie najdtuzszy objety wnioskiem
odcinek sieci przesytowej realizowanej w ramach tej
inwestycji.

[art.5 ust. 1-3 Specustawy przesytowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane i realizowane na podstawie

specustaw

USTAWA O PRZYGOTOWANIU | REALIZACII
STRATEGICZNYCH INWESTYCJI W ZAKRESIE
SIECI PRZESYLOWYCH

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej wigze
wiasciwe organy przy sporzadzaniu planu ogblnego
gminy oraz miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wojewoda przekazuje niezwtocznie
wydane decyzje o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesytowej wtasciwym
wojtom (burmistrzom, prezydentom miasta).
[art. 11 ust. 2 Specustawy przesytowej]

Pozwolenie na budowe strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej lub pozwolenie na rozbiorke tej inwestycji
wydaje wojewoda na zasadach i w trybie okreSlonych

w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

z uwzglednieniem przepisow niniejszej ustawy.

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej wigze wojewode wydajacego
pozwolenie nha budowe.

Pozwolenie na budowe strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej moze, w zaleznoSci od zgdania
okreSlonego we wniosku, obejmowac cate zamierzenie
budowlane potozone na obszarze danego wojewodztwa
lub jego czesc.

[art.13 ust. 1-3 Specustawy przesytowej]




lll. Inwestycje celu publicznego lokalizowane | realizowane na podstawie

specustaw
USTAWA O SZCZEGOLNYCH ZASADACH Ustawa okre$la:
PRZYGOTOWANIA DO REALIZACJI INWESTYCJI 1) szczegblne zasady i warunki przygotowania inwestycji
W ZAKRESIE BUDOWLI PRZECIWPOWODZIOWYCH w zakresie:

a) budowli przeciwpowodziowych,
b) stacji radaréw meteorologicznych
- zwanej dalej "inwestycjg";

2) organy wtasciwe w sprawach, o ktérych mowa w pkt 1.
[art.1 Specustawy przeciwpowodziowej]

Decyzje o pozwoleniu na realizacje inwestycji wydaje
wojewoda na wniosek inwestora.
[art. 4 ust. 1 Specustawy przeciwpowodziowej]

https://www.gov.pl/web/infrastruktura/lepsza-ochrona-
przeciwpowodziowa-nowego-dworu-gdanskiego
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USTAWA O TRANSPORCIE KOLEJOWYM

Przepisy ustawy okreslaja:

1) zasady korzystania z infrastruktury kolejowej,
zarzgdzania infrastrukturg kolejowa i jej utrzymania;

5) szczegblne zasady i warunki przygotowania inwestycji
dotyczacych linii kolejowych, w tym warunki lokalizacji i
nabywania nieruchomosci na ten cel oraz organy
wiasciwe w tych sprawach;

https://www.plk-sa.pl/o-spolce/biuro-prasowe/informacje- art.1 Ustawy o transporcie kolejowym]
prasowe/szczegoly/towary-do-portu-w-gdansku-pojada-nowym-torem-
11067
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USTAWA O TRANSPORCIE KOLEJOWYM

1. Przepisy niniejszego rozdziatu okreslajg szczegdlne

zasady i warunki przygotowania inwestycji dotyczgcych

linii kolejowych, w tym warunki lokalizacji i nabywania

nieruchomosci na ten cel oraz organy wtasciwe w tych
sprawach.

Decyzje o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej wydaje
wojewoda, ha whiosek:

1) PKP Polskich Linii Kolejowych Spotki Akcyjnej,
zwanych dalej ,,PLK S.A.", lub

2) Spotki Celowej, o ktérej mowa w art. 2 pkt 10
ustawy z dnia 10 maja 2018 r. o Centralnym Porcie
Komunikacyjnym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1747), lub
spotki, o ktorej mowa w art. 15 ust. 1 tej ustawy,
zwanych dalej "CPK", lub

2. Inwestor moze ztozy€ wniosek o uzyskanie decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej w trybie niniejszego
rozdziatu albo o uzyskanie decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego w trybie ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

orzestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130, 1907 i 1940 3) wiasciwej jednostki samorzadu terytoriainego.
oraz z 2025 r. poz. 527 | 680) [art.90 ust. 1 Ustawy o transporcie kolejowym]

[art. 9n Ustawy o transporcie kolejowym]
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615

pot.

Dzicnnik Ustaw 2 Poz. 1747

Zalyeznik do obwieszczenia Marszalka Scjmu Rzeczypospolitci
Polskicj z dnia 14 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1747)
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IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, moze ograniczy¢, w drodze decyzji, sSposob
korzystania z nieruchomosci przez udzielenie zezwolenia
na zaktadanie i przeprowadzenie na nieruchomosci ciggow

WYWLASZCZENIE PRZEZ OGRANICZENIE

drenazowych, przewodow i urzgdzen stuzgcych do
Starosta, wykonujacy zadanie z zakresu przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazow i energii
administracji rzadowej, udziela zezwolenia z urzedu | | elektrycznej oraz urzadzen tacznosci publiczne;
albo na wniosek organu wykonawczego jednostki | sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub
samorzadu terytorialnego, innej osoby lub jednostki | | hadziemnych obiektow i urzadzen niezbednych do
organizacyjnej. korzystania z tych przewodow i urzadzen, jezeli wtasciciel
[art. 124 ust. 2 UGN] lub uzytkownik wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to
zgody. Ograniczenie to nastepuje zgodnie z planem

miejscowym, a w przypadku braku planu, zgodnie
z decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu

ublicznego.

[art.124 ust. 1 UGN]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

WYWLASZCZENIE PRZEZ OGRANICZENIE

Udzielenie zezwolenia, o ktérym mowa w ust. 1,
powinno by¢ poprzedzone rokowaniami
z wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym
nieruchomosci o uzyskanie zgody na wykonanie
prac, o ktorych mowa w ust. 1. Rokowania

przeprowadza osoba lub jednostka organizacyjna

zamierzajaca wystgpic¢ z wnioskiem o zezwolenie. Do
wniosku nalezy dotaczy¢ dokumenty
z przeprowadzonych rokowan. Przepisy art. 114 ust.
1i2 oraz art. 115 stosuje sie odpowiednio.[art. 124
ust. 3 UGN]

~Przepis art. 124 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
nie wprowadza zadnych szczegotowych wymogow ani regut co
do formy i treSci rokowan, co oznacza, ze o formie i charakterze
rokowan decyduje sam inwestor. Na gruncie powofanego
przepisu wazne jest jedynie, aby obowigzek zainicjowania takich

rokowan zostat dochowany. Rokowania mogg zostac
zakonczone w dowolnym czasie, w tym w momencie, gdy jedna
ze stron uzna, ze nie ma szans na wypracowanie porozumienia.
Organ - a za nim i sgd - ustala jedynie fakt istnienia rokowan, nie

bada zas przyczyn braku zgody stron.”
[wyrok Wojewo6dzkiego Sadu Administracyjnego w Krakowie z 23 stycznia 2025 .
sygn. akt Il SA/Kr 1597 /24]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

JArtykut 124 ust. 3 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie okresla ani formy prowadzenia rokowan, ani
tez dokumentow, z jakimi inwestor musi wystgpic¢ do wiasciciela gruntu w celu uzyskania zgody na
udostepnienie nieruchomosci. Przepis ten nie naktada rowniez na inwestora obowigzku poinformowania
wtasciciela na piSmie, ze rokowania w sprawie uwaza za zakonczone. Strony zmierzajgce do zatatwienia
sprawy w sposob w nim okreslony nie sq wiec zwigzane jakimikolwiek regutami w zakresie przeprowadzenia
rokowan, za wyjgtkiem obligatoryjnego ich zainicjowania. Ustawodawca nie formalizuje takze momentu
zakonczenia rokowan, wobec czego moga one zostac¢ zakonczone w dowolnym czasie, np. w sytuacji, gdy
w ocenie ktorejkolwiek ze stron, brak jest szans na zawarcie porozumienia.”

[wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 28 pazdziernika 2024 r.
sygn. akt | OSK 1138/23]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

WYWLASZCZENIE PRZEZ OGRANICZENIE

Decyzja ostateczna, o ktérej mowa w ust. 1,
stanowi podstawe do dokonania wpisu
w ksiedze wieczystej. Wpisu dokonuje sie
na wniosek starosty, wykonujgcego zadanie
z zakresu administracji rzgdowej, lub
organu wykonawczego jednostki
samorzadu terytorialnego, jezeli zezwolenie
byto udzielone na wniosek tej jednostki.
[art. 124 ust. 7 UGN]

.Przepis art. 124 ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami nie
stanowi zrodta obowigzku odszkodowawczego. Nieprawidtowe jest
stanowisko, ze katalog zdarzen wywotujgcych szkode wymienionych
w art. 120 i 124-126 ustawy obejmuje rowniez przewidziany w art. 124
ust. 7 ustawy wpis decyzji do ksiegi wieczystej. Na podstawie tego
przepisu dochodzi do ujawnienia w ksiedze wieczystej, na podstawie
decyzji, ograniczenia sposobu korzystania z nieruchomosci przez
wydanie zezwolenia na zatozenie i przeprowadzenie ciggow, przewodow
i urzgdzen, jezeli wtasciciel nie wyraza na to zgody. Decyzja taka, jak
zasadnie sie przyjmuje, jest dla inwestora zrodtem prawa do
dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane, a takze cele
zwigzane z utrzymaniem zatozonych ciggow, linii i urzgdzen. Decyzja taka
moze by¢ wydana tylko przed rozpoczeciem inwestycji, ktorej dotyczy, nie

jest mozZliwe jej wydanie wzgledem inwestycji juz zrealizowanych..”
[wyrok Naczelnego Sgdu Administracyjnego z 28 czerwca 2022 r.
sygn. akt | OSK 890/19]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

WYWLASZCZENIE PRZEZ OGRANICZENIE

Przepisy art. 124 ust. 1-2 i 4-7, art. 124b
oraz art. 125 art. 126 stosuje sie
odpowiednio do nieruchomosci
0 nieuregulowanym stanie prawnym. Do
postepowania w sprawie ograniczenia
sposobu korzystania z tych nieruchomosci
stosuje sie art. 114 ust. 3i 4, art. 115 ust.
3i4orazart. 118a ust. 2i 3.

[art. 124a UGN]

»Nieruchomos¢ o nieuregulowanym stanie prawnym oznacza nieruchomosc, dla
ktorej ze wzgledu na brak ksiegi wieczystej, zbioru dokumentéw albo innych
dokumentoéw nie mozna ustali¢ osob, ktorym przystugujg do niej prawa rzeczowe,
a takze nieruchomosgé, ktorej wtasciciel lub uzytkownik wieczysty nie zyje i nie
przeprowadzono lub nie zostato zakonczone postepowanie spadkowe. Powyzsza
sytuacja wyklucza prowadzenie rokowan, ktore co do zasady prowadzone sg
pomiedzy wtascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci a osobg lub
jednostkg organizacyjng zamierzajgcg wystgpic z wnioskiem o zezwolenie na
udostepnienie nieruchomosci. Zamiast rokowan, o ktorych mowa wyzej, informacja
0 zamiarze wydania decyzji 0 ograniczeniu sposobu korzystania z nieruchomosci
podawana jest przez staroste do publicznej wiadomosci w sposoéb zwyczajowo
przyjety w danej miejscowosci oraz na stronach internetowych starostwa
powiatowego, a takze przez ogtoszenie w prasie o zasiegu ogolnopolskim. Jezeli
w terminie dwoch miesiecy od dnia ogtoszenia nie zgtoszg sie osoby, ktore wykaza,
ze przystugujg im prawa rzeczowe do nieruchomosci, mozliwe jest wszczecia
postepowania w sprawie wydania decyzji o ograniczeniu sposobu korzystania —
co W przedmiotowej sprawie miato miejsce.”

[wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Bydgoszczy z 17 sierpnia 2016,
sygn. akt || SA/Bd 698/16]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji rzgdowej, w drodze
decyzji zobowigzuje wtasciciela, uzytkownika wieczystego lub osobe,
ktorej przystugujg inne prawa rzeczowe do nieruchomosci do
udostepnienia nieruchomosci w celu wykonania czynnosci zwigzanych
z konserwacjg, remontami oraz usuwaniem awarii ciggoéw drenazowych,
przewodow i urzgdzen, nienalezgcych do czesci skladowych
nieruchomosci, stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynéw, pary,

WYWLASZCZENIE PRZEZ OGRANICZENIE

gazow i energii elektrycznej oraz urzadzen fgcznosci publicznej
Obowigzek udostepnienia nieruchomosci i sygnalizacji, a takze innych podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
moze byC ustanowiony na czas nie dtuzszy niz obiektéw i urzadzen niezbednych do korzystania z tych przewodow
6 miesiecy. Przepis art. 124 ust. 1ai 4 i urzadzen, a takze usuwaniem z gruntu tych ciagéw, przewodow,
stosuje sie odpowiednio. urzadzen i obiektéw, jezeli wiasciciel, uzytkownik wieczysty lub osoba,
[art. 124b ust. 3 UGN] ktorej przystuguja inne prawa rzeczowe do nieruchomosci nie wyraza na

to zgody. Decyzja o zobowigzaniu do udostepniania nieruchomosci moze
by¢ takze wydana w celu zapewnienia dojazdu umozliwiajgcego
wykonanie czynnosci.
[art. 124b ust. 1 UGN]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

ODSZKODOWANIE

Wywitaszczenie wtasnosci nieruchomosci,
uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego nastepuje za odszkodowaniem na
rzecz osoby wywtaszczonej odpowiadajgcym
wartosci tych praw.

Odszkodowanie przystuguje rowniez za szkody
powstate wskutek zdarzen, o ktérych mowa
w art. 1201 124-126. Odszkodowanie
powinno odpowiadaé wartosci poniesionych
szkod. Jezeli wskutek tych zdarzen zmniejszy
sie wartos¢ nieruchomosci, odszkodowanie
powieksza sie o kwote odpowiadajgcg temu
zmniejszeniu.

[art. 128 ust. 11 4 UGN]

»Generalnie wysokoS¢ odszkodowania za szkody wynikte z ograniczenia
sposobu korzystania z nieruchomosci, o ktorym mowa w art. 128 ust. 4
ustawy o gospodarce nieruchomosciami, powinna obejmowac dwa
elementy: wartoS¢ poniesionych szkod oraz zmniejszenie wartosci
nieruchomosci wskutek trwatego usytuowania na nieruchomosci urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Jest to odszkodowanie za szkody na gruncie wyrzgdzone wybudowaniem
urzgdzen przesytowych, jak i rownowartos¢ ubytku wartosci nieruchomosci

wskutek koniecznosci znoszenia trwatej obecnosci urzagdzen na gruncie.
Co wiecej nie zawsze zmniejszenie wartosci nieruchomosci nalezy odnosic
do catej powierzchni nieruchomosci. Przeciwnie, co do zasady, nalezy
przyjac regute odwrotng i zmniejszenie wartosci nieruchomosci odnosic
wytgcznie do tej czesci powierzchni nieruchomosci, co do ktorej

ograniczono sposob korzystania.”
[wyrok Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Lublinie z 16 marca 2023 r. syg
akt Il SA/Lu 782/22]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

ODSZKODOWANIE 1. Odszkodowanie ustala starosta, wykonujgcy zadanie

z zakresu administracji rzgdowej, w decyzji 0 wywtaszczeniu
nieruchomosci, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Starosta, wykonujgcy zadanie z zakresu administracji
rzgdowej, wydaje odrebng decyzje o odszkodowaniu:

1) w przypadkach, o ktérych mowa w art. 98 ust. 3, art. 106 ust.
liart. 124-126;
2) na wniosek podmiotu realizujgcego cel publiczny lub
wiasciciela wywtaszczonej nieruchomosci;

3) gdy nastgpito pozbawienie praw do nieruchomosci bez
ustalenia odszkodowania, a obowigzujgce przepisy przewidujg
jego ustalenie.

[art. 129 ust. 1i 5 UGN]




IV. Wywtaszczenie nieruchomosci

ODSZKODOWANIE

"W mysl art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami
ustalenie wysokosci odszkodowania nastepuje po uzyskaniu opinii
rzeczoznawcy majgtkowego, okreslajgcej wartos¢ nieruchomosci. Tym
samym skoro w sprawie niezbedne sq wiadomosci specjalne, bowiem
art. 130 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wymaga w tym
zakresie opinii rzeczoznawcy majgtkowego o wartosci nieruchomosci

(operatu szacunkowego), organ prowadzgcy postepowanie
w przedmiocie ustalenia odszkodowania ma obowigzek zwroci¢ sie na
podstawie art. 84 § 1 KPA do biegtego o wydanie takiej opinii
w przedmiotowym zakresie.”
[wyrok Naczelnego Sadu Administracyjnego z 6 sierpnia 2024 r.
sygn. akt | )SK 667/23]

,Wady operatu szacunkowego
sporzgdzonego przez biegtego
moga by¢ usuwane takze na etapie
postepowania odwotawczego,
np. przez uzupetnienie opinii,
pozyskanie wyjasnien biegtego czy
ocene prawidfowosci sporzgdzenia
operatu przez organizacje

rzeczoznawcow majgtkowych.”
[wyrok Wojewddzkiego Sgdu
Administracyjnego w Krakowie z 15
marca 2024 r. sygn. akt Il SA/Kr
132/24]
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